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ZEICHENERKLARUMG

Art der baulichen Nutzuna ( § 9 (1) 1 BBauC )

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BBauG )

| Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze ) ( § 18 BauNVO )
04 Grundflichenzahl GRZ ( § 19 BauNVO )
GeschoBflichenzahl GEZ ( § 20 BauNVO )

Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baul. Anlagen
( §9 (1) 2 BBauG )

- : . ire-o—tfd 22 )—BauNVQ )

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

esmsms» Baugrenze ( § 23 BauNVO )

«@—» Gebiudehauptrichtung - verbindlich

— — —- unverbindliche Grenzen

—@®- ® Abgrenzung verschiedener baul. Nutzungen
© —6— sonstige Abgrenzung

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ( § 9 (7) BBauG )

Flichen fir Garagen ( § 9 (1) 4 BBauG )

[Eg:] Garage

offentliche Verkehrsflachen ( § 9 (1) 11 BBauG )

GCehweg
Fahrbahn

B
l: | Parkflédchen
landwirtschaftlicher Weg
R
SEXTIENN

Sichtfeld



Uffentliche Griinflichen ( § 9 (1) 15 BBauG ) i.S. § 127 (2) 3 BBauG

Flichen flir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
(§ 9 (1) 20 BBauG

pfg Pflanzgebot ( § 9 (1) 25 a BBauG )

Abklirzungen:

VBr. Visierbruch
str. StraBenhdhe
S 22° Satteldach, Dachneigung 22°

Fiillechema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschopfldchenzahl
Dachform und Neigung Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBauG) v. 18.08.1976
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) v. 15.09.1977
Landesbauordnung (LBO) v. 20.06.1972

sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse



In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

% Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG+BauNV0)
N4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
nach Planeinschrieb
L WA Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauRVO
Ausnahmen nach Abs., 3 sind unzuldssig
il MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
nach Planeinschrieb i.S. § 16 - 20 BauNVO
| Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG)
nach Planeinschrieb
14341 Of fene Bauweise i.S. § 22 (2) BaulNVO,
nur Einzel-und Doppelhiuser zulédssig.
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauC)

Firstrichtung und Geb#dudehauptrichtung parallel zu
den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

- Flichen fir Garagen und Stellplétze mit ihren Ein-
fahrten (§ 9 (1) 4 BBauG)
.31 Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-

stiileksfliche und innerhalb der dafiir festgesetzten
Flichen errichtet werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind, 5,0 m zu¥
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Der Stauraum
muf stetig frei (ohne Abschrankung) befahrbar sein.

- Stellpldtze kdnnen im AnschluB an die Verkehrsflidche
angelegt werden, sofern andere Festsetzungen wie
Sichtfelder und Pflanzgebot dies nicht ausschlieBen.

1.6 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.6.1 Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder miissen
von jeder sichtbehindernden Benutzung, Bepflanzung und
Einfriedigung {iber 70cm H8he - bezogen auf die Fahr-
bahnen der ErschlieBungsstrassen - freigehalten werden.

7 Pflanzgebot (5 ¢ (1) 25 a BBauG) zur landschaftiichen

Einbindung des Baugebietes

Die mit Pflanzgebot belegten Flidchen sind mit heimi-
schen Biumen und artverwandten Geh&lzen und Strédu-
chern intensiv zu bepflanzen und zu unterhalten.



1.8

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (2) BBauG)

Die Hbhenlage der baulichen Anlagen wird von den
Genehmigungsbehbrden im Einvernehmen mit der Stadt-
verwaltung nach vorzulegenden Gelindeschnitten fest-
gelegt.

in der Regel soll der ErdgeschoBSfuBboden nicht h8her
als 30 cm iliber hochster Gelindeordinate (bestehend)

am Gebiude, oder hdchster Stelle der an das Baugrund-
stiick angrenzenden Verkehrswege in der jeweiligen Haus-
flucht sein,

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften(§ 111 LBO)
KuBere Gestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)

Gebdudehthen

bal Z = 1 darf die 6ebdudehdhe

"G G

2.1.3

-

2.1.5

gsv.6

bergseits 3,25 m

bei Z = II (I+U) darf die GebdudehOhe
talseits 5,50 m

gemessen zwischen der festgelegten Gelindeoberfldche
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut nicht
iiberschreiten.

Dachform und Dachneigung

bei Wohngebiuden nach Planeinschrieb bei Garagen, sofern
nicht unter einer Dachfldche einbezogen,Flachdach.

Dachaufbauten
sind unzulidssig.
Dacheindeckung

bei Sattelddchern, Ziegel braun engobiert
bei Flachdach umlaufendes Gesims in dunklem Farbton,
Gesimshdhe mind. 40 cm hoch.

Zusammengebaute Garagen
sind einheitlich in Form und Gestaltung zu erstellen.
Farbgebung:

keine auffallende Farbtdne, zusammengebaute Gebé&ude
miissen in Struktur und Farbe gleich sein



Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldche
und Einfriedigungen

Fiir den Ausgleich von HBhenunterschieden zwischen Grund-
stiicken und Verkehrsflichen sind nur B&schungen zuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strafen
und Wegen mit Hecken aus bodenstindigen Striduchern

hinter einer ca. 0,30 m hohen Sockeleinfassung mit Natur-
steinen oder Kunststeinen mit natursteinZhnlichen Farb-
tdnen.

Zwischen ‘den Grundstiicken sind Z#une mit max. 1,0 m Gesamt-
hohe zugelassen. Massive Pfosten (Beton und Mauerwerk) sind
nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind Sichtschutzmauern in
Verbindung mit einem Sitzplatz oder einer Pergola zugelas-
sen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind als Rasen
mit einzelnen Striduchergruppen anzulegen; im Abstand von
2,0 m von StraBenbegrenzungsiinie auch als Hofraum und
Gemusegecrcen,



