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B Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1 AuRere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Hauptgebaude: siehe Planeintrag.
Fur die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zulassig.
Aneinandergebaute Gebaude sollten die gleiche Dachneigung aufweisen.
Garage und uberdachte Stellplatze: Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit der fir Haupt-
gebaude festgesetzten Dachform auszuflhren oder mit einem dauerhaft extensiv begrinten
Flachdach zu versehen. Bei extensiv begriinten Flachdachern ist eine mindestens 10 cm starke
Substratschicht anzulegen.

B.1.2 untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten
Grundsatzlich sind giebelstandige Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben zuldssig.
Die Gesamtlange von Einzelgauben darf 50 % der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Sie
mussen vom Ortgang mind. 1,5m und vom First 0,5m in der Dachschrage abgesetzt sein. Ihr
Abstand untereinander darf das Maf3 von 1,0m nicht unterschreiten.
Fur Zwerch- und Gegengiebeln gelten die 0.g. Bemal3ungen analog.
Die Dachneigung von Dachaufbauten, Gauben sowie Zwerch- und Gegengiebeln kann von der
Neigung der Hauptgeb&aude abweichen.
Dachaufbauten sind so zu wéahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes nach
Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander
Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

B.1.3 Dacheindeckung und -gestaltung
Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wahlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zulassig.
GemalR Pflanzgebot 4 sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Von der
Begriinung ausgenommen sind Gegengiebel.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne von § 5
Abs. 6 Nr. 2 LBO
Unbeschichtete Dachabdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei (83 LBO) sind unzuldssig. Ausge-
nommen sind Dachverwahrungen und untergeordnete Dachteile wie z.B. Dachgauben.
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B.1.4 Fassaden
AuRenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen
auszufuhren. Fassaden mit Holzschalungen sind zulassig.
Unzulassig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht
zulassig mit Ausnahme von Fenster, Tlren und Flachen fir die Solarnutzung.
Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge-
bung eroéffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgéange, sind unzuldssig. Weiterhin
sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuRenreflexionsgrad grof3er 15% an Gebau-
defronten in Nachbarschaft zu Geholzbestanden bzw. der offenen Feldflur unzuléssig.
Es wird auf das Merkblatt ,Vogel und Glas“ der Schweizerischen Vogelwarte
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voegel_und_Glas_D 2017.pdf
und die ausfuhrlichere Broschire ,Végel und Glas* https://vogelglas.vogelwarte.ch verwiesen.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstticke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B.2.1 Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze
Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen sowie
Zugange sind wasserdurchlassig zu befestigen. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig
auszufuhren.

B.2.2 Einfriedungen
Tote Einfriedungen und Hecken durfen eine Héhe von 1,80 m, in den Bereichen von Eckgrund-
stucken 0,80 m, nicht Uberschreiten. Bezugspunkt der Hohe der Einfriedung entlang der
offentlichen Verkehrsflachen ist die fertige Hohe der Verkehrsflache.
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Zaune einen Bodenabstand bzw. Mauerabstand
von 0,1 m aufweisen.
Im Ubrigen gilt das Nachbarrecht.

B.2.3 Abfallbehalter
Die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu um-
grenzen oder einzugriinen, missen jedoch nicht tberdacht sein.

B.2.4 Gelandemodellierung entlang der offentlichen Stra3enflache
Aufschittungen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung der Grundstiicke sind bis maximal
1,20 m zuléssig. Die Béschungsneigung darf hdchstens 1:1,5 betragen.

B.2.5 Stitzmauern
Zur Freihaltung des Lichtraumprofils dirfen Stiitzmauern eine H6he von 1,2 m nicht Gberschrei-
ten. Stutzmauern in einer Hohe von Uber 0,8 m mussen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ohne
begleitenden Gehweg einen Abstand von 0,3 m aufweisen.

B.2.6 Nicht bebaute Grundsticksflachen
Die Ubrigen nicht bebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Lo-
se Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind un-
zulassig.
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B.3 Aul3enantennen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebéaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauRenantenne zulassig. Diese sind
in ihrer Farbe und Position so zu wahlen, dass sie sich in die Fassaden- bzw. Dachgestaltung
einfigen und von den o6ffentlichen Verkehrsraumen aus nicht sichtbar sind. Dies gilt auch fir
Parabolantennen.

B.4 Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze zu errichten.

B.5 Retentionszisternen (8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um das Regenwasser zuriickzuhalten, sind private Retentionszisternen erforderlich. Daran sind
samtliche Grundflachen der baulichen Anlagen (siehe Ziffer C.8) anzuschlieRen. Die Retenti-
onszisternen sind so auszubilden, dass neben einem mdglichen Brauchwasservolumen, auch
ein Rickhaltevolumen mit einer Zwangsentleerung vorgehalten wird.

Das Ruckhaltevolumen mit Zwangsentleerung muss pro gm angeschlossener Grundflachen der
baulichen Anlagen bei:

o teilversiegelten Flachen (z.B. begriinte Dachflachen) mit Versiegelungsgrad bis 0,5
mindestens 0,01cbm
o teilversiegelten Flachen mit Versiegelungsgrad von 0,5 bis 0,8 mindestens 0,02cbm
¢ teil- bis vollversiegelten Flachen von 0,8 bis 1,0 mindestens 0,03cbm
betragen.

Der Abfluss ist auf 0,0011 L/s pro gm der gesamten Grundsticksflache zu drosseln.
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