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Bebauungsplan ,In den Gérten*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Ge-
setzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 1 — 15 BauNVO)
A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
e Wohngebaude
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e nicht stérende Handwerksbetriebe
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO nicht zuléssig:
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
lassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
A.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 — 21 a BauNVO)
A.2.1 GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: 0,4
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis auf 0,6 Uberschritten werden.
A.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximalen Trauf- und Firsthéhe, bzw.
durch die maximale Gebaudehdhe jeweils bezogen auf die festgesetzte Bezugshdhe (BZH).
Firsthohe (FH): Die Firsthdhe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshdhe bis zum First des
Hauptbaukorpers.
Traufhéhe (TH): Die maximale Traufhéhe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshohe bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Gebaudehthe (GBH): Die maximale Gebaudehthe wird gemessen zwischen der Bezugshéhe
und dem hochsten Punkt der Dachflache / Attika.
A Gebaude mit Satteldach SD 30°-40°: THmax=4,3m
Versetztes Satteldach SD 30°-40°: FHmax =8,2m
B Gebéaude mit Satteldach SD 30°-40°: THmax=6,3m
Versetztes Satteldach SD 30°-40°: FHmax =10 m
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen etc. bleiben von der Festsetzung zur
Hohe baulicher Anlagen unberucksichtigt.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Bezugshohen gelten je projektiertes Grundstiick. Bei geanderter Grundstiicksaufteilung ist
zwischen den eingetragenen Bezugshdhen zu interpolieren.
Bei einer Unterschreitung missen die bestehenden oder geplanten Anschliisse der Entwasse-
rung bertcksichtigt werden.
Bei zusammengebauten Gebauden sollten einheitliche Trauf- bzw. Kanten- und Firsthéhen rea-
lisiert werden.

A.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse: siehe Planeinschrieb.

A.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiucksflache, Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

A.3.1 Bauweise
a: abweichende Bauweise, offen geman § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen
Gebaudelange auf 18 m. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

A.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt (siehe Planeinschrieb).
Kellerabgénge, Dachiberstande bis 0,6 m, Balkone, Terrassen, Treppenanlagen sowie Zuwege
und Zufahrten sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Der Min-
destabstand von Terrassen, Kellerabgdngen und Treppenanlagen zur o6ffentlichen Stral3en-
grenze muss 1,5 m betragen. Der Mindestabstand von Dachiberstanden und Balkonen zur 6f-
fentlichen StraBengrenze muss 2 m betragen. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der Bau-
grenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen gemafl? § 23 Abs. 3 BauNVO allgemein zulassig.
Diese mussen ebenfalls einen Mindestabstand von 1,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
halten.

A.3.3 Stellung baulicher Anlagen
Die Hauptausrichtung der baulichen Anlagen ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen
(siehe Planeinschrieb). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Gebaudeteile, die den
Hauptgebauden untergeordnet sind, sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

A.4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12,
14 BauNVO)

A.4.1 Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Gberdachte Stellplatze
Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache sowie auf den im Plan festgesetzten Flachen (Ga) zulassig.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind zulassig auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auf
besonders ausgewiesenen Flachen (Ga) sowie auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, jedoch nur im direkten Anschluss an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen.

A.4.2 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Werden sie als Geb&ude ausgefihrt, sind sie bis ma-
ximal 15 m3 umbauten Raum zulassig.
Mit Nebenanlagen ist ein Abstand von mindestens 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzu-
halten. Die Hohe von 0,80 m darf in den Bereichen von Eckgrundstiicken ab Straenniveau
nicht Gberschritten werden.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten ist auf 2 Wohnungen beschrénkt.

A.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Aufteilung des StraRenraums in StralRen- und Gehwegflachen ist Richtlinie fir die Ausfih-
rung.

A.7 Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche und private Griinflichen geméaR Planeinschrieb.

A.8 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

A.8.1 Insektenfreundliche Beleuchtung (8§21 NatSchG BW)
Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskdrper nach dem Stand der Tech-
nik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als Stralenbeleuchtung zu installieren,
um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. anzulocken.
Diese sind auBerdem so anzubringen, dass keine grof3raumige Ausleuchtung der Umgebung
bewirkt wird. Die Beleuchtung ist, sofern mdglich, in der Zeit zwischen 23.00 Uhr — 5.00 Uhr
auszuschalten oder mit Bewegungsmeldern zu versehen.

A.9 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die nachfolgenden Pflanzgebote muissen in einem Freiflachengestaltungsplan innerhalb des
Baugenehmigungsverfahrens dargestellt werden.

A.9.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Innere Durchgriinung mit Laubb&umen (Privatgrundstiicke)
Pro angefangene 300 m2 Grundsticksflache ist auf den nicht Gberbauten Grundstiicksteilen
mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgéangige Baume sind zu ersetzen.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefuhrt. Das
Nachbarrecht BW ist dabei einzuhalten.

A.9.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Flachiges Pflanzgebot — Feldhecke
Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen sind Feldhecken aus standortgerechten
einheimischen Strduchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.
Die Feldhecke muss auf mindestens 80% der Flache umgesetzt werden. Fir die Bepflanzung
geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 3 aufgefiihrt. Das Nachbarrecht BW ist
dabei einzuhalten.

A.9.3 Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Innere Durchgriinung mit Strauchern (Privatgrundstiicke)
10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern zu be-
pflanzen. Die im Plan gekennzeichneten Feldhecken durch Pfg 2 kdnnen angerechnet werden.
Die Pflanzenlisten 1 und 3 dienen als Orientierung bei der Auswahl der Pflanzen.
Nadelgehdlze und immergriine Gehdlze sind nicht erwiinscht.
Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleich-
wertig zu ersetzen. Das Nachbarrecht BW ist dabei einzuhalten.

Seite 5/ 16 BP ,In den Garten®



A

Planungsrechtliche Festsetzungen

A.9.4 Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Garagen und lberdachten Stellplatzen
sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Stérke eines kulturfahigen Substrats
gemal Pflanzenliste 4 zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Fur den Einbau darf nur
unbelastetes Substrat (Z0) verwendet werden. Auf eine entsprechende Giitesicherung ist zu
achten. Etwaige kahle Stellen sind auszubessern.

Von der Begriinung ausgenommen sind Dachterrassen und Technische Aufbauten.

Bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mit einer Standerbauweise
zu errichten um eine Kombination mit der Dachbegriinung zu ermdéglichen.

A.10 Flachen zur Herstellung des Straflenkérpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des Stra3enkorpers erfor-
derlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu 1,0 m Tiefe zuldssig. Zudem
sind unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zulés-

sig.
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Ortliche Bauvorschriften

B Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1 AuRere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Hauptgebaude: siehe Planeintrag.
Fur die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zulassig.
Aneinandergebaute Gebaude sollten die gleiche Dachneigung aufweisen.
Garage und uberdachte Stellplatze: Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit der fir Haupt-
gebaude festgesetzten Dachform auszuflhren oder mit einem dauerhaft extensiv begrinten
Flachdach zu versehen. Bei extensiv begriinten Flachdachern ist eine mindestens 10 cm starke
Substratschicht anzulegen.

B.1.2 untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten
Grundsatzlich sind giebelstandige Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben zuldssig.
Die Gesamtlange von Einzelgauben darf 50 % der Geb&audelange nicht Uberschreiten. Sie
mussen vom Ortgang mind. 1,5m und vom First 0,5m in der Dachschrage abgesetzt sein. Ihr
Abstand untereinander darf das Maf3 von 1,0m nicht unterschreiten.
Fur Zwerch- und Gegengiebeln gelten die 0.g. Bemaliungen analog.
Die Dachneigung von Dachaufbauten, Gauben sowie Zwerch- und Gegengiebeln kann von der
Neigung der Hauptgeb&aude abweichen.
Dachaufbauten sind so zu wéahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes nach
Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander
Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

B.1.3 Dacheindeckung und -gestaltung
Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wahlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zulassig.
GemalR Pflanzgebot 4 sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Von der
Begriinung ausgenommen sind Gegengiebel.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne von § 5
Abs. 6 Nr. 2 LBO
Unbeschichtete Dachabdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei (83 LBO) sind unzuldssig. Ausge-
nommen sind Dachverwahrungen und untergeordnete Dachteile wie z.B. Dachgauben.
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B Ortliche Bauvorschriften

B.1.4 Fassaden
AuR3enwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen
auszufuhren. Fassaden mit Holzschalungen sind zulassig.
Unzulassig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht
zulassig mit Ausnahme von Fenster, Tlren und Flachen fir die Solarnutzung.
Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge-
bung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzuldssig. Weiterhin
sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuRRenreflexionsgrad grof3er 15% an Gebau-
defronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden bzw. der offenen Feldflur unzuléssig.
Es wird auf das Merkblatt ,Vogel und Glas“ der Schweizerischen Vogelwarte
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voegel_und_Glas_D 2017.pdf
und die ausfuhrlichere Broschire ,Végel und Glas* https://vogelglas.vogelwarte.ch verwiesen.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstticke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B.2.1 Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze
Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen sowie
Zugange sind wasserdurchlassig zu befestigen. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig
auszufuhren.

B.2.2 Einfriedungen
Tote Einfriedungen und Hecken durfen eine Héhe von 1,80 m, in den Bereichen von Eckgrund-
stucken 0,80 m, nicht Uberschreiten. Bezugspunkt der Hohe der Einfriedung entlang der
offentlichen Verkehrsflachen ist die fertige Hohe der Verkehrsflache.
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Zaune einen Bodenabstand bzw. Mauerabstand
von 0,1 m aufweisen.
Im Ubrigen gilt das Nachbarrecht.

B.2.3 Abfallbehalter
Die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu um-
grenzen oder einzugrinen, missen jedoch nicht tberdacht sein.

B.2.4 Gelandemodellierung entlang der offentlichen Stra3enflache
Aufschittungen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung der Grundstlicke sind bis maximal
1,20 m zuléssig. Die Béschungsneigung darf hdchstens 1:1,5 betragen.

B.2.5 Stutzmauern
Zur Freihaltung des Lichtraumprofils dirfen Stiitzmauern eine H6he von 1,2 m nicht Gberschrei-
ten. Stutzmauern in einer H6he von Uber 0,8 m mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne
begleitenden Gehweg einen Abstand von 0,3 m aufweisen.

B.2.6 Nicht bebaute Grundsticksflachen
Die Ubrigen nicht bebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Lo-
se Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind un-
zulassig.
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B Ortliche Bauvorschriften

B.3 AufRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Geb&aude sind nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauRenantenne zulassig. Diese sind
in ihrer Farbe und Position so zu wahlen, dass sie sich in die Fassaden- bzw. Dachgestaltung
einfigen und von den o&ffentlichen Verkehrsraumen aus nicht sichtbar sind. Dies gilt auch fir
Parabolantennen.

B.4 Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze zu errichten.

B.5 Retentionszisternen (8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um das Regenwasser zuriickzuhalten, sind private Retentionszisternen erforderlich. Daran sind
samtliche Grundflachen der baulichen Anlagen (siehe Ziffer C.8) anzuschlieRen. Die Retenti-
onszisternen sind so auszubilden, dass neben einem mdglichen Brauchwasservolumen, auch
ein Rickhaltevolumen mit einer Zwangsentleerung vorgehalten wird.

Das Ruckhaltevolumen mit Zwangsentleerung muss pro gm angeschlossener Grundflachen der
baulichen Anlagen bei:

o teilversiegelten Flachen (z.B. begrinte Dachflachen) mit Versiegelungsgrad bis 0,5
mindestens 0,01cbm
o teilversiegelten Flachen mit Versiegelungsgrad von 0,5 bis 0,8 mindestens 0,02cbm
¢ teil- bis vollversiegelten Flachen von 0,8 bis 1,0 mindestens 0,03cbm
betragen.

Der Abfluss ist auf 0,0011 L/s pro gm der gesamten Grundsticksflache zu drosseln.

Seite 9/ 16 BP ,In den Garten®



C Hinweise

C Hinweise

C.1 Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

C.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben® und § 3 Abs.3 Lan-
des-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird verwiesen.

C.3 Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken) sowie fir MaRnahmen,
welche nur punktuell ins Grundwasser eingreifen (z.B. mittels Bohrungen, Verbautragern oder
Tiefergrindungen) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zulassig.

Sollte bei der Baumalinahme unvorhergesehen Grundwasser angetroffen werden, ist dies
unmittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens mitzuteilen.

C.4 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Mainhardt-Formation (Untere Bunte Mergel). Diese werden in
Hanglage von Loss oder Lossfuhrender FlieBerde bzw. im Talgrund von Auenlehm mit jeweils
im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem

kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Im
Talgrund ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann dort bauwerksrelevant sein. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéach-
te, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.
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C.5

C.6

C.7

C71

C.7.2

C.7.3

C.7.4

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen.

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des
Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick gemaR § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Grinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht auf der Straf3e angebracht werden,
haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemal3 § 5 b Abs. 6 Satz 1
StralRenverkehrsgesetz zu dulden.

Artenschutz

Die ArtenschutzmafRnhahmen dienen dazu die Bestimmungen des allgemeinen und des beson-
deren Artenschutzes gemanR 88 39 u. 44 BNatSchG umzusetzen.

Folgende Maflinhahmen wurden innerhalb der artenschutzrechtlichen Mallhahmen der Werk-
gruppe Gruen vom September 2021 festgesetzt:

Vermeidungsmafnahme V 1 Schutz vorhabensbedingt nicht betroffener Gehélzbestande

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestande sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zulassig. Die Mal3Bnhahme sieht den
Schutz von Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die Einzelbdume sind durch Bretter-
mantel bzw. flachige Bestande durch einen Schutzzaun gegen mechanische Beschadigung,
Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im Baubereich zu schitzen.
Wahrend der Bauzeit sind Schutzzaune aufzustellen. Die SchutzmalRhahmen erfolgen entspre-
chend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelun-
gen. Vor Beginn der Baumaf3nahmen sind der Stadt Sachsenheim Plane zum Baumschutz vor-
zulegen bzw. die MaRnahmen abzustimmen.

Vermeidungsmafinahme V 2 Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Untersuchungsgebiet ist nur im Zeitraum von
01. Oktober bis einschliel3lich 28. Februar zulassig (auRerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

Vermeidungsmafinahme V 3 Umweltbaubegleitung

Vor Beginn der Baumalinahmen ist friihzeitig eine Umweltbaubegleitung einzurichten. Die Um-
weltbaubegleitung erarbeitet Malinahmen zum Schutz von Reptilienarten im Bereich der Tro-
ckenmauern im sudwestlichen Untersuchungsgebiet (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen, etc.).

Vermeidungsmafinahme V 4 Verwendung Beleuchtungskérper

Bei der Beleuchtung von Stral3en, Platzen, Hofflachen, Wegen, Terrassen und Auf3enbereichen
sind Leuchtmittel mit einer moéglichst geringen Lockwirkung fir Fluginsekten zu verwenden, wie
z.B. LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 3000 Kelvin oder weniger Diese neutralweil3e
Lichtfarbe erlaubt eine gute Farberkennung auch bei nebeligen Bedingungen und ermdglicht ei-
ne bessere Dunkeladaption des Auges als kaltweil3ere Lichtfarben.
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Neben der Lichtfarbe missen eine geeignete Abstrahlungsgeometrie und eine Beleuchtungs-
starke so gewahlt werden, damit die verwendeten Leuchten nicht zu einer Todesfalle fur Insek-
ten werden.

Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den frihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches
Abstellen der Beleuchtung.

Die Festlegungen des § 21 NatSchG B.-W. sind zu bertcksichtigen.

C.7.5 VermeidungsmafRnahme V 5 Umhéangen von Nistkasten

Aufgrund der potenziellen Belegung von Nistkasten im Untersuchungsgebiet durch Vogel- und
Fledermausarten sind die vorhandenen Nistkédsten vor Beginn der Baumfallarbeiten an geeigne-
te Standorte (Baume) im nédheren Umfeld des Untersuchungsgebietes umzuhé&ngen. Ist der Zu-
stand der Nistkasten marode werden sie durch einen gleichwertigen Kasten ersetzt. Die Min-
desthohe fiir die Anbringung betragt 3 m, ein freier Einflug muss gewahrleistet sein.

C.8 Regenwasserzisternen

Fur die Grundflache der baulichen Anlage sind die Angaben im amtlichen Lageplan mal3ge-
bend. Zur Grundflache zahlen nicht nur die Dachflachen der Gebaude, sondern auch Anlagen
gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO. Dies sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Wegen,
2. Nebenanlagen im Sinne des§ 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird.

Zusétzlich zum Rduckhaltevolumen (siehe Ziffer B.5) kann das Brauchwasservolumen als
Teichwasser, zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Be-
reich verwendet werden.

Hinsichtlich der Regenwasserzisternenanlagen sind folgende Punkte zu beachten:
- Die Regenwasserzisterne muss dauerhaft dicht ausgefuhrt werden.
- Leitungsanschlisse sind dauerhaft dicht auszufihren.

- Der Zisterneniberlauf ist nach den Vorgaben des Entwéasserungsplans an die Kanalisa-
tion anzuschlie3en.

- Die Zisterne ist so zu betreiben, dass Leitungen nicht eingestaut werden.

Sofern fur die Regenwassernutzung ein Brauchwasserleitungssystem installiert wird bzw. das
Regenwasser im Haushalt genutzt wird, sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Eine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Regenwasserleitungs-
system darf nicht hergestellt werden.

Auf die Bestimmungen der DIN 1988 (Technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen) wird
hingewiesen. Die Leitungen der Trinkwasserinstallation und des Brauchwasserversorgungssys-
tems sind farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Entnahmestellen fur Nicht-Trinkwasser sind
nach DIN1988 mit den Worten ,kein Trinkwasser” schriftlich und /oder bildlich zu kennzeichnen.
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C.9 Hochwasser

Der &stliche Bereich des Plangebietes liegt im Risikogebiet (Ausbreitungsflache eines Extrem-
hochwasserereignisses — HQextrem) auRerhalb vom Uberschwemmungsgebiet des Tannen-
brunnenbéchles.

Bei der Bauausfuhrung ist entsprechend darauf zu achten (Schutz der Kellergeschosse vor ein-
dringendem Hochwasser).

C.10 Landwirtschaftliche Nebenflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung beispielsweise durch
Larm oder Staub, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Ackerflachen re-
sultieren, nicht ausgeschlossen werden kdnnen; daraus sich ergebende Nutzungskonflikte sind
zu erwarten. Neben Gerausch- und Staubemissionen sind auch Geruchsemissionen im Rah-
men der Diingung, beispielsweise durch Giille oder Garreste aus einer Biogasanlage nicht zu
verhindern. Erntearbeiten und PflanzenschutzmalRnahmen missen witterungsbedingt auch
nach 22.00 Uhr durchgefiihrt werden kénnen. Die durch die landwirtschaftliche Nutzung entste-
henden Emissionen (Geruch, Staub, Larm) sind zu tolerieren.
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D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1 Laubb&ume

PflanzgréRe: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete groRkronige Arten

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Zitterpappel Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Geeignete mittelkronige Arten

Feldahorn Acer campestre

Héngebirke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Speierling Sorbus domestica

Elsbeere Sorbus torminalis
D.2 Pflanzenliste 2 Obstbaume

Pflanzgrof3e: Hochstamm auf starkwachsender Samlingsunterlage, auf schwachwuichsiger
Samlingsunterlage auch Flachwurzler

Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B.:
Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gewtirzluiken,
Hauxapfel, Jakob Fischer

Birne : Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux

Mostbirne : Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne, Palmischbirne,
Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiedel

Kirsche: Buttners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Grol3e schwarze Knorpelkirsche

Zwetschgen Heckenzwetschge, Katinka

D.3 Pflanzenliste 3 Feldhecken

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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D.4 Pflanzenliste 4 Dachbegrinung
Geeignete Krauter:
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Berg-Lauch Allium senescens
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Rundbl. Glockenblume Campanula rotundifolia
Karthdusernelke Dianthus carthusianorum
Natternkopf Echium vulgare
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Gemeines Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Hornklee Lotus corniculatus
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
WeilRer Mauerpfeffer Sedum album
Feld-Thymian Thymus pulegioides
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Geeighete Graser:
Zittergras Briza media
Dach-Trespe Bromus tectorum
Schaf-Schwingel Festuca ovina
Schillergras Koeleria glauca
Zwiebel-Rispengras Poa bulbosa
Flaches Rispengras Poa compressa
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

1.2

1.3

14

2.2

2.3

24

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei ent-
sprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VWV des UM fur die ,Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ ist hierbei zu beachten (gilt fir den Einbau
unterhalb einer Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmafinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Rei-
he Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wrttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso
sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung) und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumal3nahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung
(Boschungen profilieren) zu schiutzen. Die Mieten durfen max. 2m hoch geschittet wer-
den und sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflan-
zen zu begriinen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggofs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete
Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ei-
ner geordneten Entsorgung zuzuftihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben.
Kinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb
durch Absperrbander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch
TiefenlockerungsmalRnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bun-
desverbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt.
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Kreis: Ludwigsburg
Stadt: Sachsenheim

Gemarkung: Ochsenbach M B

KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH
Architektur, Stadtplanung,
Innenarchitektur, Vermessung,
Landschaftsarchitektur,
Tiefbauplanung, StraBenplanung

Brenzstralie 21
71636 Ludwigsburg

Telefon 07141/ 4414-0
Telefax 07141/ 4414-14

mailbox@KMBonline.de

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
"In den Gérten"

Projekt: 2535 Maldstab1:500 1cm=5m
Ludwigsburg, den 22.02.2022 Oom 5 10 15 20 25m

Fur die Bearbeitung, die Ubereinstimmung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster sowie die Richtigkeit der nachrichtlich Gbernommenen Festsetzungen:

KMB
PLAN | WERK | STADT | GMBH

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Planentwurfs (§2 Abs. 1 BauGB) AM
Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) 1AM e

und frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 BauGB) aAM
Ortstibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung 1AM
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und frihzeitige (§3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher §4 Abs. 1 BauGB)

Belange

Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit und (83 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange

Einstellung ins Internet (§4a Abs. 4 BauGB) TAM
Ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB) TAM
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden (§3 Abs. 2 BauGB

und sonstiger Trager offentlicher Belange §4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung der eingegangen Stellungnahmen und (8§10 Abs. 1 BauGB) 1AM e
Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Offentliche Bekannntmachung des Satzungsbeschlusses (§10 Abs. 3 BauGB 1AM e
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes und § 74 Abs. 7 LBO)

und der ortlichen Bauvorschriften)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane aufer Kraft.

Ausgefertigt
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit den
Satzungsbeschlissen des Gemeinderats vom .................... Uberein.

Sachsenheim, den

Burgermeister/in
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