Landkreis Ludwigsburg
Stadt Sachsenheim
Gemarkung Ochsenbach

Bebauungsplan
"Westlich der
Baiselsbergstrafle"

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind simtliche Festsetzungen von Bebauungsplanen und
Baulinien innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.



MD

Planzeichenerklarung

-Planzeichenverordnung vom 18.12.1990-

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
GeschoBflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) -wird nicht festgelegt-

Zahl der Vollgeschosse (Z) - Hochstgrenze-
(§ 20 BauNVO i.V. mit § 2 LBO)

Zahl der Vollgeschosse (Z) -zwingend-
(§ 20 BauNVO i.V. mit § 2 LBO)

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 - 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig und bis zu 3 Reihenhduser
mit einer Lange von max. 20 m. sonst i.S. der offenen Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauGB)

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche - Fahrbahn

Verkehrsflache - offentliche Parkplatze

Verkehrsflache - Gehweg

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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SD 42-45°
TH 4-4.5m
FH 11.0m

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen -Hauptgebauderichtung-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pflanzbindung fiir vorhandene Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

moglichst zu erhaltende Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

erweiterter stidtebaulicher Entwurfsbereich

Flurstiicksnummer (Bestand)

offentlicher Kinderspielplatz (Bestand)
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bauweise)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher. Festsetzungen

Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Dachform - Dachineigung  jeweils nach Planeinschrieb

Traufhohe als Hochstgrenze gemessen ab Ok Strafie

Firsthohe als Hochstgrenze gemessen ab Ok StraBe

private Griinfliche (§ 9 Abs.7 BauGB)



TEXTTEIL:

A)

B)

- §§ 1 und 10 BauGB i.,d. Fassung vom 8.12.1986
(BGBI. 1 S. 2253, ber. S. 3617) Anderung vom 25.7.88 (BGBI. 1 S. 1093)

- Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 23.1.1990
(BGBI. 18. 132)

- § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.
Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770),letzte Anderung vom 17.12.1990
(GBI. S. 426)

- § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.
Fassung vom 3.10.1983 (Ges.BI. S. 578) ber. S. 720

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergianzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes festgestzt:

N 1 T
9 Abs BauGB, BauNVO)

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung Dorfgebiet (MD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 5 BauNVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung nach Planeinschrieb als Hochstgrenze

(§9 Abs. 1 Nr. | BauGB u.
§§ 16 - 21 a BauNVO)

2. Bauweise jeweils nach Planeinschrieb:
( § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V 2.1 offene Bauweise (0) gem. § 22 (2)
mit § 22 BauNVO) BauNVO

2.2 nur Einzel- Doppel- und
Reihenhduser (ED) zuldssig
bis zu 3 Reihenfiduser max. 20 m,
bei Reihenhdusern ist ein deutlicher
Versatz der Einzelgebaude
zwingend.



3. Stellung der baulichen Anlagen
und Nutzung der nicht
iiberbaubaren Fliichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

4. Fliichen fiir Garagen und Stell-
plitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5. Hohenlage und Hohe der
baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 2 BauGB und
§ 16 Abs. 3 BauNV)

3.1

4.1

4.2

>.3

5.2

TR

jeweils nach Planeinschrieb

Die GebaudeauBenseiten und die
Hauptfirstrichtung sind parallel zu
den Richtungspfeilen zu stellen
(Nebenfirst senkrecht zum
Haupttfirst). Dies gilt auch fiir
Garagengebaude.

Fiir die Anzahl der Stellplatze

ist folgendes festgelegt:

Ein- und Zweifamilienwohnhéuser,
Doppelhaushilften bzw. Reihen-
hiauser und sonstige Wohneinheiten
je 1,5 Stellplatze pro Wohnung.

Garagen

Der Stauraum vor der Garage,
gemessen von Garagentor bis
Grundstiicksgrenze mufB mind.
5,0 m betragen.

Staurdume, die breiter als 4,5 m
sind, gelten zusdtzlich zur Zu-
fahrt als eine notwendige Stell-
platzeinheit. Dies gilt nur fiir
Einzelgaragen.

Hauptgebdude

Eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe

wird nicht festgelegt. Als Mindest-
hohe gilt StraBenoberkante + 0,2 m.

Festgelegt wird die Traufkanten-
hohe iiber der Staflenoberkante
(Baiselsbergstrafe) von
40-45m.

Festgelegt wird ferner eine max.
Firsthohe von 11,0 m iiber der
Baiselsbergstrale.
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6.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO i.V. mit § 9 Abs.4 BauGB)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pflanzbindung und Pflanzgebot 7.1

Dachform und Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

T8

1.3

%

1.2

jeweils nach Planeintrag

Zwingend zu erhaltende Baume
gemdB Planeintrag

moglichst zu erhaltende Baume
gemafB Planeintrag

Die entsprechenden
Bestimmungen des
wiirttembergischen Nach-
barrechts werden bezighch
der Pflanzgebote und Vor-
schlage des Grinordnungs-
plans aufler Kraft gesetzt.

jeweils nach Planeinschrieb

SD = Satteldacher

- Pultdacher, Flachdacher
sowie Walmdécher sind nicht
zugelassen-.

Dachaufbauten sind erwiinscht
(entsprechend der jeweils
geltenden LBO)

Garagen sind mit der gleichen
Dachneigung wie die
Hauptgebiaude oder mit Flachdach
auszufiihren. Flachddcher sind zu
begriinen. (siehe Planbeschrieb)



2.  Dachdeckung 2.1 Die Dachdeckungen der Dacher
(§ 73 Abs. 1 LBO) sind nur in roten bis braunen
Farbténen und nur aus nichtgldnzen-
den Materialien zuldssig.

2.2 Sonnenkollektoren sind zuldssig,
| wenn sie sich in die Dachfliche
einfiigen und flichenmaBig
untergeordnet bleiben.

3. Wandflichen - 3.1 Die Gebaude sind zu verputzen

und mit gedeckten, erdgebundenen
? Farben zu streichen. Sichtmauerwerk

aus Ortlichem Naturstein ist ebenso
zugelassen. Zur Gliederung der
Fassade konnen Teilflichen mit
naturfarbenen Holzschalungen
verblendet werden. Sichtbetonflachen
sind nur bei untergeordneten Bau-
teilen zuldssig und als Strukturbeton
auszufiihren.

3.2 Garagen an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze sind hin-
sichtlich ihrer Wandflachen
gestalterisch aufeinander abzu-
stimmen.

4.  Bewegliche Abfallbehiilter Flichen fiir bewegliche Abfall-
behilter auf den privaten Grund-
stiicksflachen sind so anzuordnen
oder durch MaBnahmen zu ver-
decken, daB sie von der offent-
lichen Fldche her nicht einsehbar

sind.
5.  Freileitungen 5.1 MNiederspannungsirederungen
iad Lissi
B e
; A/ Einfriedungen Einfriedungen entlang der offentl.
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) StraBen, Wege und Platze sind nur

als Sockelmauern (Natursteinm.)
bis 0,50 m mit dahinter liegenden
Hecken zuldssig. Die gesamte
Hoéhe der Einfriedung

(Sockel und Hecke) darf ab
StraBen- oder Gehweghohe

0,80 m nicht iiberschreiten.



Sichtsckutzanlagen

1 %  Gestaltung der nicht
iiberbauten Flichen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

g .

Gelindegestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 i.V.mit
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

7 J0. Benutzungsregelung fiir
Heizungsbrennstoffe
(§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

191

9.2

sind fiir Doppel- und Reihen-

- hiucer bis 3,00 m entlang der Grenze

zulass'g. Entlang von Verkehrs-
flachen ist ein Abstand von mind.
2,0 m einzuhalten. Die Hohe der
Sichtschutzanlage darf 2,0 m nicht
iiberschreiten.

Die 6ffentlichen und privaten
Stellplitze sowie gerir; belastete
Verkehrsflachen sind mit
Rasengittersteinen, Pflastersteinen
oder Schotterrasen zu belegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
auf den Baugrundstiicken diirfen,
vom vorhandenen Gelidnde ge-
massen , nur max. +/- 0,80 m ab-
weichen.

Der Hohenunterschied zwischen
vorhandenem und geplantem
Geldnde darf an der Grenze zum
Nachbargrundstiick 0,60 m nicht
uberschreiten.

Feste Brennstoffe diirfen nicht

zur Dauerheizung verwendet
werden (z.B. Kohle, Holz,Braun-
kohle). Ausnahmen werden fiir
Holzverbrennung zugelassen, sofern
ein den neuesten technischen
Forderungen entsprechender Hesz-

vergaseckessel verwendet wird.

Zusétzliche offene Kamine die nicht
der Raumheizung dienen, sind
zuldssig.



Il Hinweise

1.  Grundwasserschutz
(§ 37 Abs. 4 WG)

2.  Altablagerungen

‘R Bodenschutz

1.1

2.1

w
=

Sofern bei BaumaBnahmen
Grundwasser erschlossen wird, hat
der Unternehmer dies der
Wasserbehorde anzuzeigen und die
Bauarbeiten einstweilen einzustellen.

Werden Altablagerungen im
Baugebiet angetroffen, ist das
Landratsamt und die Wasserbehorde
zu verstandigen.

Auf die Verpflichtung zur Beachtung
des Bodenschutzgesetzes, insbes. von
§ 4 (BodSchG) wird hingewiesen.

(s. Beiblatt des Amtes fir Wasser-
wirtschaft u. Bodenschutz)



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluf}

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
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Satzungsbeschluf

Anzeige

ReckhwaRealert bealibih

Bekanntmachung / in Kraft getreten

Gefertigt:

Sachsenheim, den 2 2. Juni 1995
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§ 12BauGB S2

§ 2 Abs. | BauGB am 28.02.1991
offentlich bekannt-
gemacht am 15.06.1992

(Sachsenheimer Zeitung)

§ 3 Abs. | BauGB

offentlich bekannt-

gemacht am 15.06.1992
(Sachsenheimer Zeitung)

durchgefiihrt:

vom 16.06.1992

bis 30.06.1992

§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich bekannt-

gemacht am 26.04. 1995
offentlich ausgelegt  ass

vom 2. tebv. 4395
bis 2. Mavz 4998

§ 10 BauGB am 27, Juw ANS

§ 11 BauGB und am 29 Hao A9

§ 73 LBO | o, dvalsaut

ErlaB des lgghionagbu
idi rt ludwigshuvg

vom A3 Yuw 1996
Az.: 20 - 6.4 W/ ua

am AS,02.A99¢

Zur Beurkundung Stggt/Sachsenheim

. 8&“‘
22 [Juni 19
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Geprueft KW.
Ersotz fuer Plon urheberrechtl. geschuefzt

Masstab | ; Fertigung
1 : 500 Die Planunterlage entspricht dem

Projeki-Nr. Katgsterstoand vom Marz 1992

Die im Plan eingetr. bestehenden
Hohen sind im Neuen System
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