ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
Ml Mischgebiet (§ 6 BauNV0)
GE Gewerbeaebiet ( § 8 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

[I14e  Zahl der Vollgeschosse (Héchstorenze)
mit Hohenbeschrinkung (§ 18 BauNVO)

0,6 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
(::) GeschoBflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVo)

Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baul. Anlagen
(§ 9 (1) 2 BBauG)

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO
WL D Baugrenze (§ 23 BauNV0)
4—1—# Gebdudehauptrichtung - verbindlich
— — — unverbindliche Grenzen
-+—e—e - Abgrenzung verschiedener baul. Nutzungen

mmmme Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

ffentliche Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)
T Gehweg
Fahrbahn
- Landwirtschaftl. Weg
;;;;;;;;;; Zu + Abfahrtsverbot

. panssssst Sichtfeld

Uffentliche und private Griinflachen ( § 9 (1) 15 + 25 BBauG)
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft
(§ 9 (1) 20 BBauG)

prg+pre . OffentTiche Grinfldche mit Pflanzgebot -+ Pflanzbindung
PYPRE ol ppivate Grinfldche mit Pflanzgebot + Pflanzbindung

Flachen der Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 14 BBauG) - j..a pla

:I:E_: Leitungsrecht Abwasserkanal

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baul., Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBfldachenzahl
Bauweise Dachneigung
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BEILAGE  BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN /198[)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN L

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellunasbeschluB § 2 (1) BBauG am . AT.7: 42%0....
Bekanntmachung an L. BN, ..
Behordenbeteiligung § 2 (5) BBauG am ..1%.9. A%e
Blirgerbeteiligung § 2a(2) BBauG am ¥, 24.%. 4980
AusleaungsbeschluB § 2a(6) BBauG am ..22.4.49%4
Bekanntmachung am ..12:2. 9%
Behdrdenbenachkichtigung am .. 42:2:.09%.....
Auslequng vom..39.3.498%1 . bis..22-.4.49%1.....
Entscheidung liber Bedenken und Anregungen am ......veceeeeses
Mitteilung der Ergebnisse O . .ubesbianra o
SatzungsbeschluB § 11 BBauC am ..A0: 3. 4984
Genehmigung § 11 BBau€ . p/r%%ig‘l /9//6 .o
GenehmigungserlaB vom.&%eev 4/ GfegNr.é’. ez,
Bekanntmachung § 12 BBauG am L. AT .,
BEURKUNDET ung Sachsenheim,

...

SEFERELEST Utisheim, den 31.03.1980

Vermessungs- u~lngenieurbiro
GUNTH % BLE | 2
7136 Otisheim, Vogt-GreSer-Weg 4, Tel. 07041/2029
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Stadt SACHSENHEIM Stadtteil OCHSENBACH Kreis LUDWIGSBURG

Textliche Festsetzungen zum

BEBAUUNGSPLAN "AUCHT - 1. ANDERUNG"

Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBauG) v. 18.08.1976
Baunutzungsverordnung (BauNvo) v. 15.09.1977
Landesbauordnung (LBO) v. 20.06.1972

sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
(" Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG+BauNV0)

1t Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.1.1 MI] Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO0
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuldssig
1:1:2  GE Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNV0

Ausnahmen nach Abs. 3 (1) sind zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
nach Planeinschrieb i.S. § 16 - 20 BauNVO

. Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.3.1 Offene Bauweise 1.S. § 22 (2) BauNVO

1.3.2 Abweichende Bauweise: Offene Bauweise i.S. § 22(2)BauNV0)

jedoch ohne Langenbegrenzung

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Firstrichtung und Geb&udehauptrichtung parallel zu
den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

1.5 Fldchen fiir Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)
Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden.

1.6 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.6.1 Zur K 1642 besteht Zu-und Abfahrtsverbot entsprechend
Planeintrag

1.6.2 Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder miis-
sen von jeder sichtbehindernden Benutzung, Bepflan-
zung und Einfriedigung iiber 70 cm Hohe - bezogen auf
die Fahrbahnen der K 1642 und der ErschlieBungsstras-
sen - freigehalten werden.

1.7 Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a + b BBauG)
zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes.
Die mit Pflanzgebot und Pflanzbindung belegten Fldchen
sind mit heimischen Baumen und artverwandten Gehdlzen
und Strauchern intensiv zu bepflanzen, die bestehende
Bepflanzung ist zu erhalten und zu unterhalten.

)
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1.8 Flachen der Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 14 BBauG)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgeset-
zten Flachen diirfen nur soweit genutzt werden, daB die
Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewdhrleistet
ist und die Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen
jederzeit mdglich ist.

. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)
2.1 HKuBere Gestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)
2.1.1 Gebdudehdhen

bei Z = II darf die Gebdudehdhe 7,00 m,

bei Z = III darf die Gebdudehthe 10,50 m,

gemessen zwischen Oberkante FuBboden (EFH)

und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut, bej
Flachdachern - Oberkante First bei geneigten Dichern,

nicht iliberschreiten.
Bei Flachddchern darf die Attika eine Hohe von 1,00 m

nicht iiberschreiten.
2.1.2 Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb

Im Gewerbegebiet werden Ddcher als Flachdach, Shed-
dach und Satteldach bis zu einer Dachneigung von
10° zugelassen,

Im Mischgebiet wird ein Satteldach mit einer Dach-
neigung von 20 - 25 ° festgesetzt.

2.1.3 Notwendige betriebliche Einrichtuingen iiber Dach
(Kiihlaggregate usw.) sind als Baukdrper im Zusammen-
hang mit der Gesamtgestaltung zu verkleiden.

2.1.4 Farbgebung: Keine auffallenden Farbtone, Dachgesimse
(mind. 60 cm hoch) und Gebdudesockel dunkle Farbtdne.

2.2 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
und Einfriedigungen

2.2.1 Einfriedigungen gegen die offentl. Verkehrsflache
sind aus Strduchern und Hecken oder Rasen mit Rabat-
tensteine zuldssig. Zdune sind in die Bepflanzung

zuriickzusetzen.
Die Festsetzung des Pkt. 1.6.2 sind zu beachten.

2.2.2 Die Fldchen zwischen Gebdude und Gffentlicher Ver-
kehrsfldche die nicht Ulberbaut sind, soweit sie nicht
als Hof-oder Stellplatz befestigt sind, sind zu be-
pflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Die Stellpldatze sind gelegentlich durch kleine Griin-
flachen zu unterbrechen.

3. Baurechtlicher Hinweis

Alle bisher bestehenden planuncs-und bauordnungsrecht-
Tiche Festsetzungen innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Aufgestellt:
Otisheim, 31.03.1980

Vermessungss-p. In eurbiro
GUN@@%B U§ng. (grad.)
7136 Otisheim, Vodt-Greter-Weq 4, Tel, 07031 /2029



