ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL 2.2.2 Die Flache zwischen Gebdude und o6ffentlicher Verkehrsflache die nicht
i ‘ Uberbaut sind, soweit sie nicht als Hof- oder Stellplatz befestigt sind,
| (@) | Rechtsgrundlagen: sind zu bepflanzen und gédrtnerisch zu gestalten.
D > - 8 Bei gering belasteten privaten Verkehrs- u. Parkierungsflachen sind was-
D | o v & o | S Al Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Baugesetzbuch (BauGB) v. 18.12.1986 serdurchldssige Beldge zu verwenden.
= = ”” - ! Bebauungsp lanes Baunutzungsverordnung (BauNvo) v. 23.01.1990 i
s i § it BT 01 | Landesbauordnung (LBO) v. 28.11.1983 3. Hinweise
L L VN Ry NI 2 s Wr an R S 3 S | . nmit Anderung v. 17.12.1990 _ i
B\ AR R EETIR T 100,93 | P R 66 _____ e L : 5 i ~ ‘ : sowie die weiterfihrenden Verordnungen und Erlasse 3.1 Baurechtlicher Hinweis
altll | dnen S e g 101,29 : f Fullschema der Nutzungsschablone _
h—— 1 + I In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: Alle bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
o 2> | Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse , gen innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wer-
] HB= mit H&henbegrenzung } B Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BBauG) den aufgehoben.
| GRZ = Grundflachenzahl GFZ = GeschoBflachenzahl 151 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BBauG) 2 Die P]angrun?]age wurde_durch das Ing. Biro Uwe Schwarz, Vaihingen an der
o nach Planeinschrieb Enz aus Auszigen des Liegenschaftskatasters und des Verm. Biiros MePmer
| Bauweise . Dachform, Dachneigung erstellt. : P
1oof 19T Mischgebiet i.S. §6 BauNVO Die Hohenkote der StraBe sind N-Hohen.
e Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zuléssig.
A N 313 Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 (4) WG
" GE Govier BogabTor 1.1.2 GE  Gewerbegebiet i.S. §8 BauNvO der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. :
N Ausnahmen nach Abs. 3 (1)+(2) sind zulidssig. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und einer Grundwasser-
':f,% - umleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist eine wasserrechtliche Er-
& M| Mischgebiet 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB) 1a_1ubm's erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulis-
nach Planeinschrieb i.S. §16 - 21a BauNVO $1g.
; ek 1% Bauweise (§9 (1) 2 BauGB) 3.4 Werden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20 DschG
z 0.6 SruGT olwiaen L (GRE ) nach Planeinschrieb sofort das Landesdenkmalamt zu verstandigen (Tel. 0711/6471).
@ GeschoBf lachenzahl (GFZ) 1.3.1 Offene Bauweise i.S. §22 (2) BauNVO 3:5 Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen ist das Landratsamt
Ludwigsburg und das WBA Besigheim sofort zu verstandigen.
1.3.2 Abweichende Bauweise: Offene Bauweise i.S. § 22 (2)BauNVv0) jedoch ohne v 5 "
0 Offene Bauweise Langenbegrenzung. 3.6 Auf die Pfh.cht zur Beachtung der !_3est1rpmunggn des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbersondere auf § 4, wird hingewiesen. 1
s | 1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB) 22;02252}Bzg:nggléegcglizigege;g;a;; zum Beb. Plan ausgelegten getroffe- |
LPH 6m e >
5 0l0 P00 O0dBO0DO000GCO00G00OBOO0O JDOOOO0COGC0O000O0CCCT0000D 00006005 0050 00 o0 @ o T Tu S B~~~ et i B2, = Baugrenze Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten &
000l 0% 000 0.000000:0.0000008 E R Ay Uberbaubare Grundstucksf ldche Pfeilrichtungen. : ’
DN e o S 3 nicht uberbaubare Grundstucksf lache - : \1
F=~i: 1.5 Flachen fir Garagen (89 (1) 4 BauGB) sce
N~ Garagen dirfen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
pre ' Hauptfirstrichtun zwingend werden. ;
% 3 7 ot Kreis LUDWIGSBURG
) ‘ 1.6 Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)
N Z
£ 2 nach Planeinschrieb Stadt SACHSENHEIM
—Stutzmauer : Gemarkun OCHSENBACH
X - , 9
& ___Fahrbahn (Achse mit neuem StraBenvisier) 1.6.1 Zur K 1642 besteht Zu- u. Abfahrtsverbot entsprechend Planeintrag.
o) Gehwe gy { 2 ; ;
° 4Straﬁgnbegrenzungslinie 1.6.2 Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder missen von jeder sichtbe- BEbauungSplan
s : ‘ hindernden Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung iber 70 cm Hohe - be- .
j zogen auf die Fahrbahnen der K 1642 und der ErschlieBungsstrapen - frei- t 2 A d v‘
| : » G . naerung« |
: #——Verkehrsgrun mit Einzelbaum gehalten werden. AUCh g ‘
h—und ; 5 |
e 9 Hoeweg T Pflanzgebot und Pflanzbindung (§9 (1) 25a + b BauGB) zur landschaftlichen
| Einbindung des Baugebietes. ;
: Die mit Pflanzgebot und Pflanzbindung belegten Flachen sind mit heimi- VERFEAHRENS VERMERKE i
GE 11HB | O Frabaatation schen Baumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen, die bestehende Be- A AN ST A eV e B F
N T : ; pflanzung ist zu erhalten. Mapgebend hierfiir ist der gesondert aufge- Als Entwurf gem. § 3 (?) BauGB }
ﬁ/ Wecvdzhhr;wmerLf.Ur e f stellte Grinordnungsplan (Grinordnungskonzept) zum Bebauungsplan ausgelegt vom 8.Juni bis 8.Juli 1993 '
/| " "
o (L3Kachlssigg%’mMUch’fr:1?'ﬁ'- 5 ST | 0000000000 O Aucht 1" v. 04.05.1881. Auslegung bekanntgemacht am 29.Mai 1993 _
: ] = g 14 s A A e : |
o zeug, LKW 22'to) S bis 10° | o pfg o gt?gzﬁaer:ur da Aeroen. Yon hadeer Wi 1.8 Flachen der Abwasserbeseitigung (8§89 (1) 14 BauGB) Als Satzung gem. § 10 BauGB :
: Pt B ; ;i i vom Gemeinderat beschlossen am 30.September 1993
! Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen diirfen : >
! nur soweit genutzt werden, dap die Betriebssicherheit der Anlagen jeder- Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde durchgefiihrt.
4 N Thrr ety Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und die ?:;;rzg?\‘tva%;ﬂi:\e:st]s‘t und die Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Landratsamt
Q ! . pfb : Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen : Ludwigsburg mit ErlaB vom 22 47, 93 A7 20/-nickt geltend
| ° 2 / 5
Qs L e e RN paRt YD anee s Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§73 LBO) Anzeigeverfahren bekanntgemacht am 2. ¥4 W(/(/L
. |
O x In Kraft getreten am :
e ey ATO0 et Leitungsrecht z.G. der Stadt Sachsenheim £q] AuBere Gestaltung (§73 LBO) ; 135 Dez. 1993 |
SRR a0~ 0 o i : 4 : Sachsenheim, den
Kl DG PR zur Fuhrung von Entsorgungsleitungen 2.1.1 Gebiudehéhen
Burgermeisteramt
bei Z= II darf die Gebaudehthe 7.0 m (MI s. unten)
S bis 10°, 20-25° , 5 bei Z= III darf die Gebdudehdhe 10.5 m s
; Dachf : Satteldach bis 10", 20-25°, : : ¥ ‘
F u Shed nan At F?acﬁdacﬁ 5 gheddach gemessen zwischen Oberkan'ge FuBboden (EFH) und dem .Schmt'gpunkt. von Planbearbeiter: Flurstiicksgrenzen und Flst.-Nr. E
o AuBenwand und Dachhaut, bei Flachdachern - Oberkante First bei geneigten richtig aus dem Liegenschaft |
Dachern, nicht Uberschreiten. : S5 e bt et ;
Im MI darf bei Z=II die Traufhohe 4.0 m nicht iberschreiten gemessen von m m,,'g;;3:?,53;6;9,;“52';@@:5::;5@3 kataster iibernommen.
: . der vorhandenen Strafen OK (Neue Heimat). Bei Flachdiachern darf die Atti- TELEFON (07042) 5653 FAX 13811 7 |
b 00909090 0o o ‘ s / . !
_ { Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ka eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten. u%«%gggﬁvﬁg)z |
» I P
MaBStab 1 o 500 | I B e o 2.1.2 Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb Vaihiggen a.d. Enz 01.04.1993/30.09.1993 Sachverstandiger nachVlih fngen /. 30..9.93
| best. B&schungen § 2 Abs. 4a BauVorlVO B-W
W | Im Gewerbegebiet werden Dicher als Flachdach oder Sheddach sowie Sattel- {/MA/ S48 DRt A a4 W,
! dacher bis zu einer Dachneigung von 10° zugelassen. 5 Telefon 0704256 =
0 10 20 30 40 50m g Q Standort proj. Buswarteh&duschen Im Mischgebiet wird Satteldach mit einer Dachneigung von 20 - 25° festge- /U.Schwarz Beratenderlgﬁ&’r{warz
| ' S |« S
| y
| 2.1.3 Notwendi iebli inri U U ‘ : i Lier
. : (gt = ge betriebliche Einrichtung uber Dach (Kihlaggregate usw.) sind Aufgestellt: reet B RBE Saex LT
: AR s e S g Bareioh oine bin. w. Ausfahvt als Baukdrper im Zusammenhang mit der Gesamtgestaltung zu verkleiden. ’
|
| s ; . 2.1.4 Farbgebung: Keine auffallenden Farbtone, Dachsimse (min. 60 cm hoch) und Stadt SACHSENHEIM (et te/vbjd
, 4,/0—1;'/& PO SR R inctn Strominitung Wit Maglen Gebaudesockel dunkle Farbténe. Die Einfarbung der Industriedacher und der S
| AuBenwandflachen sollen in dorfvertraglichen, gedeckten Farbtonen erfol- s B T,
l gen. %achsenheim, 30.09.1993 ToTEEe . P S o D
i von der Bebauung freizuhaltende Flache o S LA N e
| A u Lalhn ‘ﬂ, s n M G A
(Sichtdreieck) 2.2 Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen und Einfriedigungen ¢ ;
2.2.1 Einfriedigungen gegen die 6ffentl. Verkehrsfliache sind aus Strauchern und : & v : :
OGP AR 990 Hecken oder Rasen mit Rabattensteine zuldssig. Zaune sind in die Bepflan- Stein, Burgermeister s ) |
ING.BURO F BAU+VERMESSUNGSWESEN zung zurickzusetzen. ?‘;;}t?mm & ;
Im ﬂ 7;?;;‘::2:":1?2~TE’L';FO‘:(°T7’;‘:;SES::3 , Die Festsetzung des Pkt. 1.6.2 sind zu beachten. ¢ |




