Kreis LUDWIGSBURG
Stadt SACHSENHEIM
Gemarkung OCHSENBACH

Bebauungsplan
»Aucht - 2. Anderung«

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gem. § 3 (?) BauGB
ausgelegt vom 8.Juni bis 8.Juli 1993
Ausleqgung bekanntgemacht am 29.Mai 1993

Als Satzung gem. § 10 BauGB
vom Gemeinderat beschlossen am 30.September 1993

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde durchgefiihrt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Laqdratsamt
Ludwigsburg mit ErlaB vom 22 4/, 953 /W,,&”'/.—nicﬁt geltend

Anzeigeverfahren bekanntgemacht am 621 #4 {5:;7’

In Kraft getreten am {1 § Doz 1993 '
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Burgermeisteramt
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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 18.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNvQ) v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 28.11.1983

mit Anderung v. 17.12.1890
sowie die weiterfihrenden Verordnungen und Erlasse

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BBauG) 7

Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BBauG) v
nach Planeinschrieb

MI Mischgebiet 1.S. 86 BauhNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zulassig. v

GE Gewerbegebiet 1.

S. 88 BaulNvo
Ausnahmen nach Abs. 3 (

1)+(2) sind zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB)
nach Planeinschrieb i.S. 8§16 — 21a BaulNVO

Bauweise (89 (1) 2 BauGB)
nach Planeinschrieb

Offene Bauweise i.S. 822 (2) BauNvO Vv

Abweichende BRauweise: Offene Bauweise 1.S. § 22 (2)BauNVO) jedoch ohne
Ladngenbegrenzung. o

Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung parallel zZu den eingezeichneten
Pfeilrichtungen.

Flachen fur Garagen (89 (1) 4 3auGs) v
Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache errichtet
werden.

Verkehrsfldachen (39 (1) 11 BauGB)
nach Planeinschrieb

Zur K 1642 besteht Zu- u. Abfahrtsverbot entsprechend Planeintrag. v

Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder missen von jeder sichtbe-
hindernden Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung Uber 70 cm Hoéhe - be-
zogen auf die Fahrbahnen der K 1642 und der ErschlieBungsstrafen - frei-
gehalten werden.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (89 (1) 25a + b BauGB) zur landschaftlichen
Einbindung des Baugebietes.

Die mit Pflanzgebot und Pflanzbindung belegten Flachen sind mit heimi-
schen Baumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen, die bestehende Be-
pflanzung ist zu erhalten. MaBgebend hierflur ist der gesondert aufge-
stellte Grinordnungsplan (Grunordnungskonzept) zum Bebauungsplan
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"Aucht I" v. 04.05.1%81. /
Flachen der Abwasserbeseitigung (83 (1) 14 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Fl&achen durfen
nur soweit genutzt werden, daB die Betriebssicherheit der Anlagen jeder-
zeit gewdhrleistet 1ist und die Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen
jederzeit moglich ist.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (873 LBO)
AuBere Gestaltung (§73 LBO)
Gebdudehdhen

bei Z= II darf die Gebaudehdhe 7.0 m (MI s. unten)

bei Z= III darf die Gebdaudehdhe 10.5 m

gemessen zwischen Oberkante FuBboden (EFH) und dem Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut, bei Flachdachern — Oberkante First bei geneigten
Dachern, nicht Uberschreiten.

Im MI darf bei Z=II die Traufhdhe 4.0 m nicht Uberschreiten gemessen von
der vorhandenen StrafBen Ok (Neue Heimat). Bei Flachdachern darf die Atti-
ka eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb

Im Gewerbegebiet werden Dacher als Flachdach oder Sheddach sowie Sattel-
décher bis zu einer Dachneigung von 10° zugelassen.

Im Mischgebiet wird Satteldach mit einer Dachneigung von 20 - 25° festge-
setzt.

Notwendige betriebliche Einrichtung Uber Dach (Kiuhlaggregate usw.) sind
als Baukdrper im Zusammenhang mit der Gesamtgestaltung zu verkleiden.

Farbgebung: Keine auffallenden Farbténe, Dachsimse (min. 60 cm hoch) und

Gebaudesockel dunkle Farbtdne.(Die Einfarbung der Industriedécher und der

AuBenwandfl4chen sollen in dorfvertrdglichen, gedeckten Farbtonen erfol-
en.

gen.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflédchen und Einfriedigungen

Einfriedigungen gegen die &ffentl. Verkehrsflache sind aus Strauchern und
Hecken oder Rasen mit Rabattensteine zuldssig. Z&une sind in die Bepflan-
zung zuruckzusetzen.

Die Festsetzung des Pkt. 1.6.2 sind zu beachten.

Die Flache zwischen Gebadude und o&ffentlicher Verkehrsflache die nicht
Uberbaut sind, soweit sie nicht als Hof- oder Stellplatz befestigt sind,
sind zu bepflanzen und gédrtnerisch zu gestalten. o o
Bei gering belasteten privaten Verkehrs— u. Parkierungsfldchen sind was-
serdurchlassige Beldge zu verwenden.

Hinweise
Baurechtlicher Hinweis

Alle bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-

gen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wer-
den aufgehoben.

Die Plangrundlage wurde durch das Ing. BlUro Uwe Schwar:z, Vaihingen an der
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Enz aus Auszigen des Liegenschaftskatasters und des Verm. BUros Mefmer
erstellt.
Die HBhenkote der StraBe sind N-HOhen. Vv

{ Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 (4) WG
|l der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

il Fur eine Grundwasserabsenkung wéahrend der Bauzeit und einer Grundwasser-
{?um1e1tung_wéhrend der Standzeit der Gebdude ist eine wasserrechtliche Er-
%f]aubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulas-

s1g.

1 Wwerden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20 DschG
\ sofort das Landesdenkmalamt zu verstandigen (Tel. 0711/6471).

fWerden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen ist das Landratsamt
\Ludwigsburg und das WBA Besigheim sofort zu verstandigen.

(BodSchG), insbersondere auf § 4, wird hingewiesen.
{ DariUberhinaus gelten die im Beiblatt zum Beb. Plan ausgelegten getroffe-
anen Regelungen zum Schutz des Bodens. '

/ Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des - Bodenschutzgesetzes
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