Kreis: Ludwigsburg Stadt:Sachsenheim Teilort: Ochsenbach
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Verfahrensvermerke: LY ﬁ‘hd erungy Qew - §43 BBouub

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt VOM..eceeebiBecccccccncs
Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen an.ég.ggaJWﬂ
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom..¥sht suferdertich

mit ErlaB vOMececessoccccceNreceeisocceee

offentlich ausgelegt gem. § 12 BBauG a8b secccccccoccss

Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht an.iiQf:%.??‘

-1 MRL 1977

in Kraft g‘tr’t‘n a...............0...0.......‘.......

Stadt Sachsenheim, den..§9.W¥;1%§. Gefertigt:
y Miihlacker, den 14.,11,1972
i x 1.Anderung gefertigt:
/o A Miihlacker, den 22.04.1974

Das Bﬁrgermeisteramt:,qf o ,
U A L 2.Anderung gefertigt:
Otisheim , den 12.10.1976

Vermegssungs- y. Ingenieyrbiro
GU NQME grad.)
7136 Otisheim, Vogt-Greber-Weg 4, Tel. 0 9



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 1 (1-3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG

I1 - Zahl der Vpllgeschosse (HSchstgrenze)
0,4 Grundfléchenzahl GRZ
@:} GeschoBsfléchenzahl GFZ

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 1b BBauG §§ 22, 23 BauNVO

Offene Bauweise ,nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig
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*ﬁ@& 0ff B . I lissi
N Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
FATET— Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflichen § 9 (1) 3 BBauG

Straflenbegrenzungslinie

Gehweg

Fahrbahn

Offentliche Parkfléchen

Griinfldche als Bestandteil der
Verkehrsanlage § 127 (2) 3 BBauG

Fldchen fiir Versorgungsanlagen § 9 (1) 5 + 7 BBauG

riéSi;J Umformerstation



Griinfldchen
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Flachen fiir
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§ 9 (1) 8 BBauG
Spielplatz
Stellpliitze oder Garagen § 9 (1) 1e + § 12 BBauG

Stellplédtze

Garagen mit Einfahrtsrichtung

Garagen uaterirdisch mit Einfahrtsrichtung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Mit Leitungsrecht belegte Fliéchen

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche § 9 (1) 2 BBauG
Anpflanzung und Einfriedigung max. O,5m hoch

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart-u.MaB § 16 (4) BBauG

Sonstige Abgrenzung
Pflanzzwang § 9 (1) 15 BBauG
Pflanzbindung § 9 (1) 16 BBauG

Gebiude - oder Firstrichtung verbindlich § 9 (1) 1b BBauG

Unverhindliche Richtlinie z.B. neue Grundstiicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahme

P Hauptleitung der Fernwasserversorgung

Abkiirzungen

U Anzurechnendes UntergeschoB § 2 (6) LBO

F Flachdach

s 22° Satteldach, Dachneigung

VBr. Visierbruch

Str. Strafenhdhe

Wit nabona Sar Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Grundfléchenzahl | Geschofifléchenzahl

Dachform Bauweise




Textliche Festsetzungen:

1.
1.1
1.10

111
1.20
1.21

1031

1.40
1.41

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)
Bauliche Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG)

Art der baulichen Nutzung (BauNVO § 1-15) nach Planeinschrieb
WA im Sinne des § 4 der BauNVO

Ausnahmen nach § 4 BauNVO s#nd nicht zugelassen
Maf der baulichen Nutzung (BauNVO § 16-21) nach Planeinschrieb

Bei der Ermittlung der zuldssigen Flichenbeanspruchung des Baugrund-
stiickes bleibt die Flidche der im Bebauungsplan festgesetzten Garagen
unberiicksichtigt - § 21a (3) BauNVO. Der Grundstiicksfliéche sind
Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen i.S. von § 9 (1) 12+13 BBauG hinzuzurechnen - § 21a
(2) BauNVO

Bauweise (§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise nach Planeinschriedb

Offene Bauweise i.S. des § 22 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1b BBauG)

Gebdudehauptrichtung und Firstrichtung parallel zu den eingezeich-
neten Pfeilrichtungen

Garagen

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten
Flédchen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zulissig.
Ausnahmsweise ktnnen weitere (notwendige) Garagen und Stellplitze

im unmittelbaren Anschlufl an die dafiir festgesetzten Fléchen in der
festgesetzten Form zugelassen werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0m zur Straflenbegrenzungs-
linie einzuhalten. Der Stauraum muf stetig frei (ohne Abschrankung)
befahrbar sein.



1.60'

2e

2.10
2.11
2.12

Die Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BBauG) wird von den
Genehmigungsbehorden im Einvernehmen mit der Stadtverwaltung nach
vorzulegenden Gelindeschnitten festgelegt (§ 3 (2,3,4) Bau Vorl.VO)

Die Traufhthe der Gebiude mit Satteldiichern darf
bei II (I + IU) bergseits 3,25m, talseits 6,00m;
bei I bergseits 3,25m : ,
bei II bergseits 5,75m nicht iiberschreiten

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
KuBere Gestaltung

Dachform nach Planeinschrieb
Satteldécher Dachneigung nach Planeinschrieb

273 Bei Garagen,sofern nicht unter einer Dachflédche einbezogen,Flachdach

2.14
2.15

Keine Dachaufbauten zugelassen
Keine Kniestdcke zugelassen

2.16

2.17

2.8

2.20

2.22

2.23

Dacheindeckung

bei Satteldidchern, Ziegel braun engobiert

bei Flachdaxh umlaufendes Gesims in dunklem Farbton,
Gesimshthe mind. 40 cm hoch

Sammelgaragen und zusammengebaute Garagen sind einheitlich in Form,
Gestaltung und Ausfiihrung zu erstellen.

Farbgebung: keine auffallende Farbtone
Gebdudesockel dunkle Farbttne
zusammengebaute Héuser miissen in Struktur
und Farbe gleich sein.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche
und Garteneinfriedigungen.

Fiir den Ausgleich von HShenunterschieden zwischen Grund-
stiicken und Verkehrsflidchen werden BGschungen angelegte.

Errichtet der Gfundstﬁckseigentﬁner Stiitzmauern anstelle der
Béschungen, so darf eine derartige Stiitzmauer talseits eine HOhe
von max. 1,50m und bergseits eine Hche von 1,20m nicht iiberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Straflen und Wegen
mit Hecken aus bodenstiéndigen Strduchern hinter einer ca. 0,30m
hohen Sockeleinfassung mit Natursteinen oder Kunststeinen mit
natursteindhnlichen FarbtSnen.

Zwischen den Grundstiicken sind Ziune mit max. 1,0m Gesamthdhe
zugelassen. Massive Pfosten (Beton und Mauerwerk) sind nicht
zugelassen. Ausnahmsweise sind Sichtschutzmauern in Verbindung
mit einem Sitzplatz oder einer Pergola zugelassen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind als Rasen mit
einzelnen Strduchergruppen anzulegen; im Abstand von 2,0m

von StraBenbegrenzungslinie auch als Hofraum und Gemiisegarten.



