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Bebauungsplan—-Deckblatt
» Aucht - 3. Anderung«

Es gilt der Textteil und die Zeichenerkldrung der 2. Anderung

VERFAHRLENSVERMERKL

Als Entwurf gem.-§ 3 (2) BauGB
ausgelegt vom M, Tebruav bis a1, Harz A9
Auslegung bekanntgemacht am M4, Febr. A99%
Als Satzung gem. § 10 BauGB
) vom Gemeinderat beschlossen am 24. Apeil A99%
Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde durchgefiihrt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Landratsamt
Ludwigsburg mit ErlaB vom Z.4-45 Ny 20{-bZfyicht gelten macht .
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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) v, 18.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNvO) v. 23.01.1990
Landesbauordnung {LBO) V. 28.11,1983

mit Anderung v. 17.12.1990
sowie die weiterfuhrenden Verordnungen und Erlasse

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgeset:z

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen (§9 (1) BBauG)

£

1.1 Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BBauG) Y
nach Planeinschrieb

1alad M Mischgebiet 1.S. §6 BauhVo
Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zuléassig, ¥

1.1.2 GE Gewerbegebiet 1.8. 88 BauNvo
Ausnahmen nach Abs. 3 (1)+(2) sind zulissig., 7
1.2 MaB der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauG
nach Planeinschrieb i.S. 8§16 - 21a Bauwvo 3

1.3 Bauweise (89 (1) 2 BauGa)
nach Planeinschrieb

1.3.1 Offene Bauweise 1.8. 8§22 (2) BauNvo

1.3.2 Abweichende Bauweise: OTffens Bauweise 1.S. § 22 (2)BauNVv0D) jedoch ohne
Langenbegrenzung. v

1.4 Steliung der baulichen Anlagen (89 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung parallel zu den eingezeic
Pfeilrichtungen.

) 4 BauGs)

1:5 Flachen fur Garagen (89 (1

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache errichtet

werden.

1.6  Verkehrsflachen (39 (1) 11 BauGB)
nach Planeinschrieb

1.6.1 Zur K 1642 besteht Zu- u. Abfahrtsverbot entsprechend Planeintrag.

1.6.2 Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder missen von jeder sichtbe-
hindernden Benutzung, 8epflanzung und Einfriedigung Uber 7G cm Héhe — be-
zogen auf die Fahrbahnen der K 1642 und der Erschliefungsstrafen — frei-

gehalten werden.

1.7 Pflanzgebot und Pflanzbindung (89 (i) 25a + b BauGB) zur landschaftlichen

Einbindung des Baugebietes.

Die mit Pflanzgebot und Pflanzbindung belegten Flachen sind mit heimi-
schen Baumen und Strauchern intensiv zu bepflanzen, die bestehende Re-

pflanzung 1ist zu erhalten. MaBgebend hierflir ist der gesondert
stellte Grinordnungsplan (Grunordnungskonzept) zum Bebauurgsplan



Ts

M

o

[AS]
o

.

£1 3

ro

ro

ro

ra

“"Aucht I" v. 04.05.1381. ./
Fldchen der Abwasserbeseitigung (53 (1) 14 BauGR)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Fldchen durfen
nur sowelt genutzt werden, dap die Betriebssicherheit der Anlagen jeder-
zelt gewdhrleistet st und die Wariung und Unterhaltung dieser Anlagen
jederzeit méglich ist.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (8§73 LRO)
AuBere Gestaltung (873 LBO)
Gebaudehdhen

bei Z= II darf die Gebaudehdhe 7.0 m (MI s. unten)

bei Z= 111 darf die Gebdudehdhs 10.5 m

gemessen zwischen Oberkante FuBboden (EFH) und dem Schnittpunkt von
Aufenwand und Dachhaut, bei Flachdachern — Oberkante First bhei geneigten
Dachern, nicht Uberschreiten.

Im MI darf bei Z=II die Traufhdhe 4.0 m nicht Uberschreiten gemessen von
ger vorhandenen StrafBen OK (Neue Heimat). Bei Flachdachern darf die Atti-
ka eine HBhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Dachfcrm und Dachneigung nach Planeinschrieb

Im Gewerbegehiet werden Dacher als Flachdach oder Sheddach sowie Sattel-
dacher bis zu einer Dachneigung von 10° zugelassen.

Im Mischgebiet wird Satteldach mit einer Dachneigung von 20 — 25° festge-
setzt.

Notwendige beiriebliche Einrichtung Uber Dach (Kihlaggregate usw.) sind
als Baukbrper im Zusammenhang mit der Gesamtgestaltung zu verkleiden.

Farbgebung: Keine auffallenden Farbténe, Dachsimse (min. 80 cm hoch) und

Gebdudesockel dunkle Farbtdne. Die Einfarhung der Industrieddacher und der

AuBenwandflédchen sollen in dorfvertraglichen, gedeckten Farbtdnen erfol-
en.

A

Gastaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflidchen und Einfriedigungen

EinTriedigungen gegen die &ffentl. Verkehrsfldche sind aus Striduchern und
Hecken cder Rasen mit Rabattenstsine zuldssig. Zaune sind in die Bepflan-
zung zuruckzusetzen.

Die Festsetzung des Pkt. 1.6.2 sind zu beachten.

Die Flache zwischen Gebdude und &ffentlicher Verkehrsfldche die nicht
uUberbaut sind, soweit sie nicht als Hof- oder Stellplatz befestigt sind,
sind zu bepflanzen und géartnerisch zu gestalten.  ____ - ,
Bei gering belasteten privaten Verkehrs- u. Parkierungsfldchen sind was-
serdurchlédssige Beldge zu verwenden.

Hinweise

Baurechtlicher Hinweis

Alle bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzun—
gen innerhalb des rdumlichen Geltungsberegichs dieses Bebauungsplanes wer-—
den aufgehoben.

Die Plangrundlage wurde durch das Ing. BlUro Uwe Schwarz, Vaihingen an der
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Enz aus Auszlgen des Liegenschaftiskatasters und des Verm. Blros MeBmer
erstellt.

Die Hohenkote der StrafBe sind N-Hohen. vV

ﬂ;ﬁrd bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 (4) WG

|l der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

;!Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und einer Grundwasser-

jiumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist eine wasserrechtliche Er-

" laubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulds-

81g.

|

\ferden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20 DschG

\ sofort das Landesdenkmalamt zu verstandigen (Tel. 0711/6471).

'Werden bei 8auarbeiten Altablagesrungen angetroffen ist das Landratsamt

\Ludwigsburg und das WBA Besigheim softort zu verstiandigen.

(BodSchG), insbersondere auf § 4, wird hingewiesen.
DarUberhinaus gelten die im Beiblatt zum Beb. Plan ausgelegten getroffe-
-Lpen Regelungen zum Schutz des BRodens.

) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
{
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