STADT SACHSENHEIM  STADTTEIL SPIELBERG  KREIS LUDWIGSBURG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN " ROHRSTEIGE I*

Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBaug) v. 18.08.1976
Baunutzungsverordnung (BauNv0) v. 15.09.1977
Landesbauordnung (LBO) v. 20.06.1972

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans werden aufgehoben.

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG + BauNVO0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO Ausnahmen nach Abs. 3
sind zuldssig

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
nach Planeinschrieb i.S. § 16-20 BauNV0

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.3.1 Offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNvO,
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

1.4 Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BBauG)
nach Planeinzeichnung i.S. § 23 (3) BauNVO

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO (Sichtschutzmauern,
Pergolen usw.) sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebiude
oder Garage im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Firstrichtung und Geb&@udehauptrichtung parallel zu den einge-
zeichneten Pfeilrichtungen.

1.6 Fldachen fiir Garagen und Stellpldatze mit ihren Einfahrten
(§9 (1) 4 GGauG?

1.6.1 Garagen diirfen nur innerkalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache und den dafiir festgesetzten Flachen errichtet werden.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zum Fahr-
bahnrand einzuhalten. Der Stauraum muB stetig frei (ohne Ab-
schrankung) befahrbar sein.

1.6.2 Stellpldtze konnen im AnschluB an die Verkehrsfldache angelegt
werden, sofern andere Festsetzungen dies nicht ausschlieBen.
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Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG) nach Planeinschrieb

Die Aufteilung der Verkehrsflache mit den zugehorigen MaBen
ist eine generelle, unverbindliche Richtlinie fiir die Ausfiihrung.

Von den Baugrundstiicken diirfen zu den landwirtschaftlichen Wegen
keine Zufahrten angelegt werden; bereits bestehende Zufahrten
sind zu beseitigen.

Bei Grundstiicken, die ohne Schutzstreifen an die Wohnwege an-
grenzen, muB ein Schutzstreifen mit 0,50 m Breite von feststehen-
den Einbauten wie Mauer, Pfosten oder Tore freigehalten werden.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (% 9 (1) 25a + b BBauG) zur land-
schaftlichen Einbindung des Baugebiets.

Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit heimischen Baumen
und artverwandten Geholzen und Strduchern im Rahmen der nach-
barrechtlichen Vorschriften intensiv zu bepflanzen und zu unter-
halten; die bestehende Bepflanzung soll im Bereich der Pflanz-
bindung erhalten bleiben.

Flichen fiir Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Fldachen, die mit Leitungsrechten belastet sind, dirfen nur
soweit genutzt werden, daB die Betriebssicherheit der Anlagen
jederzeit gewdhrleistet ist und die Wartung und Unterhaltung
dieser Anlagen jederzeit moglich ist.

Festsetzungen der Hohenlage (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird von den Genehmigungs-
behdrden im Einvernehmen mit der Gemeindeverwaltung nach vorzu-
Tegenden Geldndeschnitten festgelegt. '

Die vorgeschriebenen ErdgeschoBfuBbodenhthen diirfen nur in be-
grindeten Fillen Uberschritten werden; Unterschreitungen sind
unter Beriicksichtigung der KanalanschluBhdhen zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)
KuBere Gestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)

Gebdudehthen

bei Z =1 + D darf die Gebdudehthe 3,50 m,

bei Z = II (I+U) bergseits 3,20 m und talseits 5,60 m

gemessen zwischen der geplanten Geléndeoberfldche und dem
Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut nicht Uberschreiten.

Kniestocke sind unter beriicksichtigung der zuldssigen Gebdude-
hohe bis max. 0,50 m zuldssig.

Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb

Geneigte Dicher sind als Walm- und Sattelddcher zuldssig,
Pultdacher sind unzuldssig.

Bei Garagen, Flachdach mit umlaufendem Gesims in dunklem
Farbton mindestens 0,40 m hoch.

Dachaufbauten sind unzuldssig.

Dacheinschnitte diirfen max. 1/3 der jeweiligen Dachfléache
betragen.

Dacheindeckung ,
bei geneigten Ddchern, Ziegel und Asbestzement.

Zusammengebaute Garagen
sind einheitlich in Form und Gestaltung zu erstellen.
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2.2 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache und
Einfriedungen.

2.2.1 FEinfriedungen an der WohnstraBe aus Strduchern und Hecken oder
Rasen mit Rabattensteinen max. 10 cm hoch. Zwischen den Grund-
stiicken sind Zdune mit max. 1,0 m Gesamththe zugelassen.
Einfriedungen zum AuBenbereich sind nur innerhalb der an-
zulegenden Pflanzfldchen in Form von weitmaschigen Wild-
schutzzidunen mit Holzpfosten bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulissig. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen auf der
StraBenseite (Vorgidrten) bzw. auf der Zugangsseite der Gebdude
sind als Rasenflachen mit einzelnen Baum- und Strauchgruppen
anzulegen.

2.2.2  Aufschiittungen und Abgrabungen lber 0,50 m Hohenunterschied
gegeniiber dem natiirlichen Geldnde sind genehmigungspflichtig
und in der Bauvorlage entsprechend darzustellen. Geldnde-
verhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind einander anzugleichen.
Der Hohenausgleich zwischen Nachbargrundstiicken hat durch
Boschungen zu erfolgen. Stiitz- und Sockelmauern sind unzuldssiag.

2.2.3 MiillgefaBe sind optisch abgeschlossen auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

Aufgestellt:
Utisheim, den 16.12.1980

Vermessungs- u. Ingenieurbiro

GUNIHER e EIBLE lhg. (grad.)
#1360 shej @‘ eher-Wekd el 67041/2029



LEICHENERKLXEXRUNG
Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) 1 BBauG)
_WA |  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstarenze) (§ 18 BauNVo0)
03 Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNV0)
GeschoBflichenzahl GFZ (§ 20 BauNV0)
Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baul. Anlagen (& 9 (1) 2 BBauG)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)
e\ pr—Einsethluser—ruttssty

Bauarenze (§ 23 BauNVO0)
-s——» Gebdudehauptrichtunc - verbindlich
o—eo—o-  Abarenzung verschiedener baul. Nutzungen
e— e —e—  Sonstioce Aborenzungen

mmmmmmeews (renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(& 9 (7) BBauG)

Flachen fiir Caragen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BBauC)

Dl 6o |  Garage mit Zufahrt
Uffentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)
" o Gehweo
- Fahrbahn
@ Parkflichen
_ Wohnweo

Uffentllche und private Griinfléchen (§ 9 (1) 15 BBauC)
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft (§ 9 (1) 20 BBauG)

mme—— Uffentliche und private Griinfldche
1B “ mit Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a + b BBauG)

@ ; Pflanzoebot fiir Einzelbiume

Fldchen filir Versoroungsanlagen,mit Leitungsrecht beleate Fléchen
(§ 9 (1) 712 + 21 BBauG)

J _ Umformerstation
> t' ‘ ' Leitunasrecht
Abkbrzungen. U . UntergeschoB EFH  ErdgeschoBfufbodenhihe
D DachaeschoB VBr. Visierbruch
gD  ceneigtes Dach Str. StraBenhdhe
Nutzungsschablone:  Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse ‘
Grundfléchenzahl GeschoBfléchenzahl et |
Bauweise Dachform und Neigung
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Genehmigung § 11 BORNG " BW chw
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BEURKUNDET Stadtverwaltung Sachsenheim
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GEFERTIGT Otisheim, den 16.12.1980

Vermess s- ngenfeprbiro

GUNTH Ing{grad.)

7136 Qtisheim, Vogt-Greber-Weg 4, Tel. 07041/2029

GENEHMIGT Landratsamt Ludwigsburg
L PENEER P AR




