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Satzung iber die bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir das Bebauungsplangebiet
,Altes Kurhaus Nassachmiihle” nach § 74 der Landesbauordnung

1.0.0

1.2.0

1.3.0

Dachgestaltung ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Satteldach, Dachneigung (SD, DN )
(entsprechend Eintrag im Lageplan)

a. Hauptgebaude:

SD = Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung,

siehe Einschrieb im Plan, zulassig.

Ausnahmsweise kénnen auf Erkern, Vorbauten, untergeordneten
Zwischenbauten und Dachgauben andere Dachformen und
Dachneigungen zugelassen werden.

b. Garagen:

Garagen, die nicht in das Hauptgebéaude einbezogen sind, durfen nur mit
geneigten Dachern (z.B. Satteld&cher) mit einer Dachneigung von mindestens
20° oder mit einem begrinten Flachdach hergestellt werden.

Dachdeckung
Bei Satteldachern ist nur Ziegeldeckung oder Betondachstein in rotem Farbton
zugelassen. Die Installation von Sonnenkoliektoren ist zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster

a. Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur in einer Reihe des Daches mit folgenden Einschrankungen

zugelassen:

- ihre Breite darf héchstens 2,5 m betragen, wobei die Fenster in stehenden
Formaten zu gestalten sind

- die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Gebdudeseite darf hdchstens
40 % der dazugehtrenden Dachléange betragen

- zwischen den einzelnen Dachgauben muB mindestens ein Abstand von 1,0 m
erhalten bleiben.

- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) mu3 mindestens
1,5 m betragen.

- die Oberkante der Dachgaube muB vertikal gemessen mindestens 1,5 m unter-
halb des Hauptfirstes liegen

. Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind nicht zugelassen.

¢. Zwerchgiebel und Dachfldchenfenster:

Zwerchgiebel und Dachflachenfenster sind zusétzlich neben Dachgauben zuge-
lassen. Dabei darf die Summe der Breite aller Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dachflachenfenster héchstens 50 % der jeweiligen Dachléange der Gebaudeseite
betragen.

Dachflachenfenster in der zweiten bzw. oberen Reihe sind nur zuldssig, wenn sie je
Einzelfenster nicht breiter als 1,0 m sind und die Summe ihrer Breite an einer
Gebaudeseite nicht mehr als 20 % der zugehérenden Dachlénge betragt. Dach-
flachenfenster sind in Material und Farbgebung einheitlich je Dachflache zu ge-
stalten.



1.4.0

1.5.0

1.6.0

1.7.0

1.8.0

1.9.0
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung, Verkleidung:
Die Verkleidung der AuBenflachen der Geb&ude ist nur in Putz oder mit Holz
zugelassen.

Geb&udehodhe (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

WA Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist flr jedes Grundstiick gesondert festgelegt
und im Lageplan zu diesem Bebauungsplan eingetragen. Die Festsetzungen
sind zwingend einzuhalten.

MI Die bestehenden Erdgeschoss-FuB3bodenh&hen sind zwingend
beizubehalten.

Im WA und MI darf die Hhe der Geb&ude folgende Mafe nicht Gberschreiten:
Z = I Trauthdhe max. 6,00 Meter
Z = i Traufhéhe max. 8,75 Meter

Die Traufhdhe wird gemessen von der festgelegten Erdgeschoss-FuBbodenhoéhe bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind neben Hecken und Strauchern
(keine Nadelgehélze) nur Einfriedigungen aus Stein max. 0,50 m zul&ssig.

Aufschuattungen und Abgrabungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO )
Fur Aufschittungen und Abgrabungen gegenuber dem bestehenden Gelénde von
mehr als 0,50 m Héhenunterschied ist das Kenntnisgabeverfahren durchzufihren.

Antennen § 74 Ab.1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Geb&ude ist nur eine Antenne zulédssig. Parabolantennen auf Dachfldchen
sind der Dachfarbe anzupassen.

Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )
Neu herzustellende Freileitungen sind unzulassig.

Begriinung und Bepflanzung § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlcksflachen sind als Grinflachen
landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.



