Gemeinde Uhingen

Kreis

IT.

-Abgrenzung des Gebietes

GOppingen

Begriindung gemdss § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan " Am Gibel "

{Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der Bebauungsplan " Am Gibel " umfasst~ein ca. 1 ha grosses
Gebiet, welches nur im norddstlichen Teil mit einem Ein-

familienhaus iiberbaut ist.

Der Bebauungsplan grenzt
im Norden an die Markungsgrenze Holzhausen
im Osten an die Parz. 119/4 (Markung Holzhausen) und
an Parz. 1190
im siiden an die Parz. 1191/1, 1191/2, 1192, 1166/4 und
1165/6
im Westen an die Landesstrasse 1225.

Erfordernis der Planaufstellung

Die vorliegende Planung beruht auf der Notwendigkeit der
weiteren Wohnungsbauentwicklung und dient einer geordneten
Bebauung, der mit einer Hecke eingefassten in sich abge-

schlossenen Griinflache.

-Es besteht weiterhin eine starke Nachfrage nach Bauflachen,

mit dem Wunsch nach aufgelockerter Bebauung mit Einfamilien-
hausern.

Das iberplante Grundstiick wurde vor 10 Jahren von der
Gemeinde Uhingen zur Ausweisung als Wohnfliche erworben.



III. Einordnung

IV.

Entsprechend dem BauGB § 8 (3) wurde der Bebauungsplan im
Parallelverfahren aufgeétellt und gleichzeitig mit der
Fortschreibung des Flichennutzungsplans albershausen/Uhingen
vom 4.1.1978 als Baugebiet entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht von den kiinftigen Darstellungen des

Flichennutzungsplans nicht ab und reicht aus eine geordnete

Entwicklung nach BauGB § 8 (2) aufzuzeigen.

-Das Verfahren zur ersten Fortschreibung des Flachennutzungs-

plans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albershausen/
Uhingen ist noch im Gange. Die iberbauungsmoglichkeit im
Plangebiet " Am Gibel " ist nicht abschldgig beurteilt

worden.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet ist zuﬁ grossen Teil unbebaut. Im Siiden
schliesst sich ein iliberbautes Wohngebiet an.

Im Westen tangiert die Landesstrasse 1125 (Aussenstrecke),
welche eine direkte Zufahrt der Privatgrundstiicke des Plan-
gebietes ausschliesst und einen Bebauungsabstand fordert.
Die vorhandene Grundstiickszufahrt wird im Einmiindungsbereich
zur Verbesserung der Sichtverhidltnisse verbreitert und fir

die Erschliessung der wohngrundstiicke ausgebaut.

Bestand innerhalb und ausserhalb des raumlichen Geltungs-

bereichs

a) Topografie
Das Gelinde fallt von Osten nach Westen verhdltniss-
missig gleichmidssig ab und ist im Westen durch eine
Stiitzmauer gegeniiber der Landesstrasse abgegrenzt.



b)

c)

4)

e)

£)

Gelindebeschaffenheit
Das Plangebiet besteht aus gartenartig genutzten
Griinflichen mit Baumbestand samt Heckeneinfassung und

einem ehemaligen Freischwimmbecken.

Besitzverhdltnisse
Das Baugebiet befindet sich iberwiegend in gemeinde-

eigenem Besitz.

vorhandener Baubestand

Im Osten des Plangebietes stehen einzelne Wohnhdusert”
Im Norden des Plangebietes besteht ein Freischwimm-
becken, welches abzubrechen ist.

Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- und
Entsorgung

Zu der Ostlichen Bebauung fiihrt von der unten im
Siidwesten liegenden Zufahrt aus der Schorndorfer
Strasse ein vorhandener Erschliessungsweg.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der bstlichen‘Be-
bauung filhren im siidlichen Bereich des Plangebietes
guer durch.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt von der Schorndorfer
Strasse aus. '

Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem iiber die ortliche
Kanalisation.

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Behdlter
" Haldenberg " (2,2 bar).

Offentliche Einrichtungen

Ein offentlicher Busverkehr nach Uhingen und Goppingen
ist vorhanden.

Das-Schulzentrum mit Hallenbad ist 600 m entfernt.

Ein Kinderspielplatz wird unweit des Plangebietes

angelegt.



VI.

Erschliessung und Versorgung

a)

b)

c)

Die Erschliessung erfolgt iiber den vorhandenen Weg mit
abzweigenden Stichwegen, welche an die Schorndorfer
Strasse L 1225 angeschlossen ist.

Der vorhandene Weg wird auf 4,0 m verbreitert, wdhrend
die Stichwege eine 3,0 m breite Zufahrt haben.

Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Leitungen dienten als Hausanschliisse
und sind zu erneuern. &
Das Gebiet kann an die ortliche Wasser- und Stromver-
sorgung angeschlossen werden.

Die Entwidsserung erfolgt im Mischsystem iiber die
Oortliche Kanalisation zur Kldranlage.

Die Bemessung des RUB 380 zeigt eine ausreichende

problemlose Riickhaltung auf.

Oberflachenwasser

Die im Plangebiet auftretenden Oberflachenquellen:
werden gemeinsam mit den Ringdrainagen erfasst, in
einem separaten Schacht gesammelt und in einem ge-
sonderten Rohr dem Vorfluter " Unterlochbach " zuge-
fihrt.

Das bei Niederschldgen entstehende Oberflachenwasser
wird 6stlich des Plangebietes in einem Graben gesammelt
und zum Teil iiber eine Mulde in einem separaten Ober-
flichenwasserkanal dem Vorfluter zugefiihrt.

VII. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet schliesst die bauliche Abgrenzung der zusammen-

hingenden Bebauung von Uhingen im Norden ab. Die vorhandene

Heckeneinfriedung bildet eine natiirliche Abgrenzung.

Um den Charakter des abgeschlossenen griinen Baugebietes zu

erhalten, wurde die Heckenbepflanzung gegeniiber der freien

Landschaft mit einem Pflanzgebot untermauert.



Die Einzelhausbebauung wurde nach dem Gesichtspunkt einer
guten Besonnung ausgerichtet und elnerselts aufgelockert als .
einzelne Gebiude andererseits im Norden als sich nach siiden

Offnende Gruppe kon21p1e:t.

Die eingeschossige Bebauung erlaubt einen Ausbau des Dach-
geschosses.

Um innerhald dem Plangebiet geniigend Stellplédtze auszuweisen,
ist auf jedem Grundstiick Platz fir Stellplatz bzw. Garage
und zusitzlich 8 iliberdachte Stellplitze westlich des Haupt-
erschliessungsweges, welche gleichzeitig einen gewissen =g
Lirmschutz gegeniiber der Schorndorfer Strasse ( L1225 )
bieten sollen. Damit kdnnen 2 Garagenplatze je Wohnelnhelt

vorgesehen werden.

VIII.Kostenschitzung und Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind iiberschlidgig ermittelt und
nachstehend dargestellt:

Strassenbau ca. DM 130.000,--

Kanalisation ca. DM 110.000,--
Oberfldchenwasser ca. bM 50.000,--
Wasserversorgung ca. DM 150.000,--
strassenbeleuchtung ca. DM 10.000,--
Griinanlagen ca. b 10.000,--
Gesamtsumme ca. DM 460.000,--

Die Finanzierung erfolgt iiberwiegend durch Erschliessungs-
und. Anliegerleistungen ca. DM 460.000,~-.
Der Restbetrag wird durch Bauplatzerldse gedeckt.

Uhingen,/den 24. Febr. 1989
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