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Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicks-

flache mit Gebsuderichtung §9(1)2 BauGB
Ga St (Garagen und Stellplitze

1,5 fach je WE §9(1)4 BauGB
Sichtflachen £9(1) 10 BauGB
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Offentliche Parkfliche

Gehweg

Versorgung Umformerstation §9 (1) 12 BauGB
Griinflichen { Spieiplatz } §9{1) 15 BauGB
Pflanzstreifen mit Gebot §9{1) 26 a BauGB
Straucher neu erhalten
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Buschreihen
Abgrabungen und §9 (1) 26 BauGB
Aufschittungen §9(1) 26 BauGB
Abgrenzung unterschiiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO
Baugrenze § 23 (3) BauNVO
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Ele) Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvO
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- 0 GRZ Grundftachenzahl § 19 BauNvO
DN 3¢ GFZ Gaschossfldchenzahl § 20 BauNvO
o Offene Bauweise § 22 BauNvO
a abweichende Bauweise § 22 BauNvO
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssiy § 22 BauNvO
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nur Einzethiuser zulissig -§ 22 BauNvO

GD geneigtes Dach §74 (1) LBO

DN Dachneigung §74(1)LBO

EGH Maximale Erdgeschossfussbodenhghe
Hohenlage Uber NN §74 (1)1 LBO




BEBAUUNGSPLAN “ BERGSIEDLUNG ™

RECHTSFESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF VOM 07.05. und 26.11.1999
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I 8. 2141, 19981 S. 137),

- die Baunutzungsverordnung { BauNVO } in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I 5.127), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466},

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1890 (BGBI. 18911 S. §8)

- die Landesbaucrdnung fir Baden-Warttemberg vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), geandert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 { GBI. S. 5§78,
ber. 8. 720), zuletzt geandert am 18.12.1995 (GBI. 1996, §.29) sowie

- die jeweiligen ergéinzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungstechtlichen [estsetzungen sowie frithere baupolizeitiche Vorschriften
werden aufgehoben.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 {1) BauGB und BauNVO

1.0.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB (siehe Zeichenerkiirung)
1.1.0  Ar der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Baugebiete ( § 1 Abs. 3 BauNVQ)
WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO, siehe Planeinschrieb
1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen gemall § 1 Abs. 5 BauNVvO
WA Allgemeines Wohngebiet
- Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind nicht zul&ssig :
3. Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.3  Festsetzungen von Ausnahmen im WA gem&i § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 Nr. 1 bis 5§ BauNVQ sind nicht zul&ssig

220 Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVQ)

221 Grundflachenzahl { § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan

222 Gescholflachenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVQO und § 20 BauNVO }
Siehe Einschrieb im Plan
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224
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230
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240
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270

271

282

Zahl der Voligeschosse { § 16 Abs. 2 BauNVvO }
Siehe Einschrieb im Plan

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNvO)
Siehe Einschrieb im Plan {in Verbindung mit Teil B Pkt. 1.5.0}

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. (1) BauNVO sind
zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet

1. offene Bauweise gema § 22 Abs. 2 BauNvO
{siehe Einschrieb im Plan)

2. ED €Einzel- und Doppelhduser
( siehe Einschrieb im Plan)

Stellung der baulichen Antagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan angegebenen Firsthauptrichtungen sind zwingend einzuhaiten.

Flachen fur Carports und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB }

Garagen und Carports sind parallel zur éffentlichen Verkehrsflache als Grenzbauten
nicht zulassig. Es ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

Zahl der zul&ssigen Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

Je Gebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zul&ssig.

Fiachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strassenkdrpers

{ § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strassenkodrpers sind auf den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken Baschungen als Aufschittungen bzw. Ablagerungen zu
dulden.

Fiachen fur unterirdische Stltzbauwerke zur Herstellung des Strassenkérpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strassenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrsfischen
angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stitzbauwerke entlang  der
Grundstlicksgrenze in einer Breite von ¢a. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m 2u
dulden.

Verkehrsflachen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

Vion der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von allen sichtbehinderten baulichen Anlagen und Nutzungen

freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedigungen sind bis max. 0,8 m Héhe Uber der Fahrbahn

Zuidssig.

i
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0.0

1.2.0

1.3.0

14.0

Dachgestaltung { 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach, Dachneigung (SD, DN}
{entsprechend Eintrag im Lageplan)

a. Hauptgebiude:

GD = Es sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung,
siehe Einschrieb im Plan, zulassig
Ausnahmsweise kénnen auf Erkern, Vorbauten, untergeordneten
Zwischenbauten und Dachgauben andere Dachformen und
Dachneigungen zugelassen werden.
]

h. Garagen:

Garagen, die nicht in das Hauptgebdude einbezogen sind, dirfen nur mit
geneigten Dachern (z.B. Satteldacher) mit einer Dachneigung von mindestens
20° oder mit einem begrinten Fiachdach hergestellt werden.

Dachdeckung
Bei Satteldichern ist nur Ziegeldeckung oder Betondachstein in rotem Farbton
zugelassen. Die Installation ven Sonnenkoliektoren ist zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachfidchenfenster

a. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nur in einer Reihe des Daches zugelassen.
Der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite { Ortgang } muss mindestens
1,5 m betragen .

b. Zwerchgiebel und Dachflachenfenster:
Zwerchgiebel und Dachfiichenfenster sind zusatzlich neben Dachgauben zuge-
lassen.
Dachflédchenfenster sind in Material und Farbgebung einheitlich je
Dachfléche zu gestalten.

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadengestaltung, Verkleidung:

Die Verkleidung der Auenflachen der Gebaude ist nur in Putz oder mit Holz
zugelassen.




1.5.0

1.6.0

1.7.0

1.8.0

1.9.0

2.0.0.

Gebidudehthe (§ 74 (1) 1 LBO

siehe Einschrieb im Plan

Das arithmetische Mittel der Traufhdhen ( gemessen von der vorhandenen
Gelandeoberkante bis zum Schnitt der Aussenwand mit der Dachhaut ) darf im Mittel
6,00 m nicht aberschreiten.

at+b =C=600m
2

Einfriedigungen { § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Entlang der 6ffentichen Verkehrsflachen sind neben Hecken und Strauchern
(keine Nadelgehdlze) Einfriedigungen aus Stein max. 0,30 m zulassig.

Genehmigungspflicht fur Aufschittungen und Abgrabungen ( § 74 Abs.3 Nr.1 LBO )
Abweichend von den Bestimmungen der L(andesbauordnung bedlrfen alle
Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken der Genehmigung.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO
Auf jedem Gebdude ist nur eine Antenne zuléssig. Parabolantennen auf Dachfldchen
sind der Dachfarbe anzupassen.

Freileitungen (§ 74 (1 }5LBO §9 (1) 13 BauGB }

Im Zuge von Um- und Neubaumafinahmen sind Freileitungen und Niederspannungs-
leitungen zu verkabeln. Davon ausgenommen ist die Gber das Plangebiet verlaufende
110 KV — Leitung der Neckarwerke Stuttgart AG.

Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.



Cc Hinweise

1.0.0 Die Gebsude- EFH wird aufgrund &rtlich aufgenommener, anerkannter
Gelandeschnitte festgesetzt.

2.0.0 Von den Grundsticksflachen darf kein Oberflachenwasser der offentlichen Strasse
Zugeleitet werden .

3.0.0 Grundsticksentwisserung
Die Rickstauebenen des Kanals wird gemass DIN 1986 ( Grundstiicksentwisserung )
auf die Strassenoberkante festgelegt.
Die Grundstiickseigentimer sind fir die Rickstausicherhest ihrer Gebaude selbst
verantwortlich.

4.0.0 Funde von Kulturdenkmalen sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz der zustandigen
Behdrde anzuzeigren

5.0.0 Innerhalb der Leitungsrechtsflaiche for die 110 KV — Leitung der Neckarwerke
Stuttgart AG ist die zulassige Hohe fir Bauten und Bauteile durch die glitigen VDE-
Bestimmungen festgelegt Nach DIN VDE 0210 ist ein Mindestabstand zwischen
Leiterseil und nachsten Bauwerksteil bei Dachern mit einer Neigung > 15° von 3 m
und bei Flachdachern bzw. Dachern mit einer Neigung < 15° von 5 m vor, gemessen
bei grofitem Durchhang des Leiters bei + 40 ° C. Mallgebend ist der sogenannte
Profilplan. Baugesuche innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung sind nur
nach vorheriger Abstimmung mit dem Leitungstréger zu genehmigen.

Regisafe / Bebavungsplan
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Bebauungsplan " Bergsiedlung "
- Wasserberg -/ Fuchseck -/ Arnold v. Podewils Strasse -
der Gemarkung Uhingen
Begriindung der Planung nach § ¢ Abs. 8 BauGB
zum Entwurf vom 07.05. und 26.11.1999

Erfordernis der Planaufstellung

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Einfilgung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Beschreibung des Bestandes

Planungskonzeption )

Umfang der Erschliessung

Natur und Umwelt - Abwigung evtl. Eingriffe nach § 1a BauBG
Begrindung fiir die bauliche und sonstige Nutzung
Planverwirklichung

Kosten




Erfordernis der Planaufstellung

Der derzeit geltende Bebauungsplan "Bergsiedlung” (Weilenberger Hof}, genehmigt
am 14.06.1961, erfOlit nicht mehr die Erfordernisse um heutigen und zukinftigen
Anspriichen als Planungsinstrument gerecht zu werden.

Der Planbereich wurde im wesentlichen in der Nachkriegszeit, Anfang der 50-er Jah-
re hauptsichlich durch Heimatverriebene mit Einfamilien- und Doppelhdusem
einschl. Kleintierstallen und Garagen bebaut. Mittlerweile ergibt sich die Situation,
dall nachfolgenden Generationen die Uber 40 Jahre alten Gebdude umbauen bzw.
sanieren und den heutigen Wohnbediirfnissen anpassen wollen. Andererseits soll in
vielen Gebiuden eine zweite Wohnung durch Aufstockung oder DachgeschoBaus-
bau eingebaut werden. Diese Veranderungen sind mit den Festsetzungen des gel-
tenden Bebauungsplans aus dem Jahr 1961 nicht zu vereinbaren. Allerdings sind
die Grundstickszuschnitte geeignet bzw. erfordern im Hinblick auf die knappen
Bauflichen im Filstal, eine intensivere Ausnutzung zuzulassen.

Weiter gilt zu beriicksichtigen, daB3 Tierhaltungen nur noch in Einzelféllen vorhanden
sind und auch der Bedarf an Garagen- und Stellplédtzen steigt.

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Der am 22. April 1999 vom Landratsamt Géppingen genehmigte und seit 01. Mai
1999 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Albershausen { Uhifgen weist €ir den Planungsbereich ein Wohngebiet aus.

Die Planung ist somit aus der genehmigten Flachennutzungplanung entwickelt.

Einfigung in bestehende Rechtsverhiitnisse

Fiir den Bereich des Plangebiets existiert der Bebauungsplan ,Bergsiediung - Wei-
lenberger Hof", genehmigt am 14.06.1961. Die Festsetzungen dieser Planung wer-
den mit in Kraft treten des neuen Bebauungsplans aufgehoben.

Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich der Stadt Uhingen in einer norddstlichen
Hanglage. Der betroffene Bereich dient ist vollsténdig bebaut und dient ausschliess-
lich der Wohnnutzung. Die ehemaligen Kleintierstille werden nur noch ausnahms-
weise in dieser Form genutzt, sind aber als Gebéude in verschiedensten Nutzungs-
formen noch verhanden.

Die bebauten und bebaubaren Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Privatei-
gentum.

Planungskonzeption

Mit der Planung soll einerseits die vorhandene geordnete Wohnbebauung gesichert
werden. Allerdings sind die planungsrechtiichen Festsetzung so gewdhit, daB einer-
seits stidtebaulich vertretbare und andererseits wirtschaftlich sinnvolle Erweite-
rungs- und Aufstockungen der vorhandenen Gebaude méglich sind. Trotzdem kann
die vorhandene gute Wohnqualitat mit ansprechenden Grun- und Gartenfldchen er-
halten werden.

Umfang der Erschliessung

6.1 Fahr- und FuBwegerschlieBung

Das Baugebiet ist ca. 5,7 ha gross und umfasst den Bereich Wasserbergstrasse,
Fuchseckstrasse ( teilweise ) und Amold v. Podewils Strasse.

Die Erschliessung ist abgeschlossen. Die Anbindung an das ortliche und (berérii-
che Verkehrsnetz erfoigt Uber die Sparwieser Stralle (K1415). Ansonsten sind die
bestehenden Verkehrs- und Gehweganlagen ausreichend dimensionert, um den
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Abwicklung des flieRenden Verkehrs zu gewshrleisten. 1998 wurde die Sanierung
der Erschlielungsanlagen begonnen. Diese Mafinahmen sollen in den kommenden
Jahren fortgesetzt und abgeschlossen werden.

6.2 Ruhender Verkehr

Problematisch ist dagegen die Bewsltigung des ruhenden Verkehrs. Bereits heute
reichen die wenigen vorhanden Stelipldtze auf sffentlichen Anlagen nicht aus, die
parkenden Fahrzeuge der Anlieger und Besucher aufzunehmen. Vielmehr kemmt es
sehr hiufig zu erheblichen Behinderungen des flieBenden Verkehrs. Auch sind zeit-
weise die Durchfahrten fur Rettungsfahrzeuge stark behindert. Damit diese Proble-
me bei einer kiinftig verdichteten Bebauung nicht eskalieren ist es erforderlich, die
Zahl der notwendigen Stellpldtze auf Privatgrundsticken bei Erstellung neuer
Wohneinheiten auf 1,5 festzulegen. Nach der Struktur des Wohngebiets sind pro
Wohneinheit durchschnittlich mehr als 1,5 Kraftfahrzeuge vorhanden. Auch die An-
bindung an das offentliche Verkehrsnetz ist nicht optimal.

Natur und Umwetlt - Abwiigung evtl. Eingriffe nach § 1a BauBG

in seiner Rechtssprechung zum friheren § 8a BNatSchG geht der Verwaltungsge-

richtshof davon aus, daft eine Anwendung nicht in Frage kommt, wenn ein Bebau-

ungsplan bereits vorhanden ist. Eine Bewertung nach § 1a BauGB wurde deshalb
nicht durchgefiihrt. Allgemein bleibt aber festzustellen:

1. Belange des Natur- und Umweltschutzes sind nicht beriihrt,

2. Es finden auch keine Eingriffe in Natur und Landschaft statt.

3. Mit den zu erwartenden Erweiterungen der baulichen Anlagen wird zwar mehr
Fliche versiegelt, dafiir aber Flidchen in der freien Landschaft nicht in Anspruch
genommen. Die bestehenden Hausgérten bleiben in ihrer Substanz trotzdem
erhalten.

4. Mit den Umbauten werden sukzessive auch die alten Heizungsanlagen

modernisiert, was zu einer Reduzieruny des Schadstoffaustosses fuhrt.

Begriindung fiir die bauliche und sonstige Nutzung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemahl § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVQ werden nach dem Bebauungsplan ausge-
schiossen und sind damit gemag § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Die Unzuldssigkeit der aufgefilhrten Nutzungen ist in der stddtebaulichen Zielset-
zung, namlich den Wohngebietscharakter zu erhalten, begriindet. Damit solien mbg-
liche Starungen aus einzelnen solcher Anlagen in einem gewachsenen Gebiet ver-
mieden werden.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20
BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nufzungsschablone - sind festgesetzt.
Grundfidchenzahl, GeschoBfldchenzahl, Zah! der Vollgeschosse,

Die Erdgeschofifuibodenhohe wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
fostgesetzt.




-4 -

Maximale Traufhohe: 6,00 m

Das arithmetische Mittel der Traufhdhen { gemessen von der vorhandenen Gelgn-
deoberkante bis zum Schnitt der Aussenwand mit der Dachhaut ) darf im Mittel 6,00
m nicht itberschreiten.

Das Mat der baulichen Nutzung, die Geschossigkeit und die Traufhdhe werden aus
der vorhandenen Bebauung abgeleitet. Sie entsprechen der gewiinschten kinftigen
stddtebaulichen Situation. Dabei kénnen aufgrund der topografischen Verhiltnisse
im Plangebiet nicht in allen Bereichen zwei zu 100% Gber dem Gelande liegende
Vollgeschosse entstehen.

Die Festlegungen der Traufhdhen resultiert aus den Gelidndeverhaltnissen und der
Lage der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsanlagen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVvQ)
O = offene Bauweise ED = Einzel- und Doppethduser

Im gesamten Baugebiet ist entweder die offene Bauweise festgesetzt oder sind Ein-
zel- und Doppelhéuser méglich. Die bestehenden Bauformen sollen weiterhin maég-
lich sein und die vorhandene Bauweise nicht verandert werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVQ) h .

Die {berbaubare Grundstiicksfidche wird durch die im Plan dargestelifen Baugren-
Zen festgelegt.

Die uberbaubare Grundsticksflache ist so festgesetzt, daR bei den bebauten und
bisher noch nicht erweiterten Gebauden noch eine planerisch und wirtschaftlich
sinnvolle Erweiterung méglich ist. Damit wird der jeweiligen Grundstuckssituation
sowie den zahlreichen Neubau- und Erweiterungswiinschen in diesern Bereich
Rechnung getragen.

§. Zuliissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebdude sind maximal 3 Wohnungen zuléssig.

Im gesamten Plangebiet sind derzeit nur Wohngeb&ude mit maximal 2 Wohnein-
heiten vorhanden. Die Zulassung von einzelnen oder mehreren Mehrfamilienhéu-
sern mit einer hdheren Zahl von Wohnungen, wirde die in Jahrzehnten gewachsene
Struktur nachteilig beeinflussen und auch zu sozialen Spannungen fuhren. Auch die
Erschlieungs- und Infrastruktureinrichtungen wiirden nicht ausreichen, eine geén-
derte Wohnungsstruktur zu bewdltigen. Als konkretes Beispiel wird die beschrénkte
Zahl der Kindergartenplétze am Wasserberg genannt.

6. Garagen und Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 14
und 23 BauNvQO)

Nebenanlagen, Garagen und Carport sind grundsétziich auch aulerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfidchen zulassig. Dabei dirfen Garagen und Carports paralle!
zu Offentlichen Verkehrsfidchen als Grenzbauten nicht erstelit werden. Es ist ein
Mindestabstand von 2 Metem einzuhalten.

Die Baufenster sind nur so dimensioniert, dal im Regelfall die Hauptgebdude erstellt
werden kénnen. Deshalb sind die notwendigen Nebenanlagen und Garagen auch
auBlerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Baugrundstlicke rei-
chen aus, damit bei diesen baulichen Maglichkeiten noch gentgend Griin- und
Gartenfidche verbleibt. Zu beriicksichtigen ist auch, dall die meisten Grundstiicke
mit Nebengehduden bebaut sind.
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7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Firsthauptrichtungen sind im Plan eingezeichnet und zwingend einzuhalten.

Mit der Festlegung der Firsthauptrichtung soll die jetzige Anordnung der Gebaude
erhalten werden. Damit wird vermieden, daf eine ungeordnete, stidtebaulich nicht
wonschenswerte Bebauung erfolgt und die Strukturen in stdrender Weise verandert
werden.

Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Die Festsetzungen entsprechen der vorhandenen Bebauung. Damit wird gewéhr-
leistet, dalt eine stadtebaulich einheitliche Ortsgestaltung bleibt.

2. Freiflachengestaltung

Um eine nachhaltige Versiegelung des Gesamigebiets zu vermeiden, sind fur die
nichtiberbaubaren Flachen der Grundstiicke Begriinungen vorzusehen, damit soll
die durchgriinte Struktur des Plangebietes erhalten blaiben.

3. Fassadengestalfung . '

Mit der Verkleidung durch Putz und Holz soll bewirkt werden, dal im Zuge von Um-
und NeubaumaBnahmen keine gestalterisch stérenden Elemente hergesteiit wer-
den. .

4. Aufschittungen und Abgrabungen

Durch die Hangigkeit des Gelindes ist es erforderich, daR jegliche Auffillung oder
Abgrabung im Gebiet der Genehmigung unterliegt, damit durch solche MaRnahmen
die Geldndestruktur nicht nachhaltig gestért wird.

Planverwirklichung
Folge, Verfahren und Manahmen zur alsbaldigen Verwirklichung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Nach Rechtskraft des Planes kénnen die an-
stehenden Bauverhaben unverziglich umgesetzt werden. In den nichsten Jahren
werden die éffentlichen Verkehrsanlagen im Gebiet grundlegend saniert.

Kosten

Unabhéngig von der Bebauungsplanung sind die 4ffentlichen ErschlieRungsanlagen
am Wasserberg, welche in den 50-iger Jahren hergestelit wurden, zu sanieren. Die
Kosten flir die gesamten Sanierungsmafinahmen betragen ca. 3,23 Millionen DM.
Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Strassenbau 1.410.000 DM

Strallenbeleuchtung 25.000 DM

Kanal 1.120.000 DM

Wasser 675.000 DM

Insgesamt 3.230.000 DM

Die Finanzierung erfolgt {iber den allgemeinen Haushalt. In der Finanzplanung sind

die Malknghmen finanziert. Anliegerbeitrage kénnen nicht mehr erhoben werden.
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