Bébauungsp!anenfwurf " Buhi M. in Uhingen

Begrindung s,

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eing
zuklinftige Baufidche von cva. 13,5 ha .

Der Geltungsbereich ist begrenzt, im Norden durch die slidiiche
Begrenzung der geplanten B'lo neu, im Osten durch die westliche
Begrenzung der.Bﬁnzwanger Strasse und der neugeplanten Abfahrt
von der B lo neu zur B 297, im SlUden durch die Markungsgrenze
nach Binzwangen, im Westen durch eine in Nord-Sud-Richtung ver-
laufende Grenzlinie an der Mitte des Flst, 442 auf Markung
Blinzwangen,

Die Blirgerbeteiligung geméss y 2 a BBau5 ist eingeleitet.

Gem&ss § 2 (5) BBauG werden die Tféger 6ffentlicher Belange
gehdrt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgenannten
Geltungsbereich notwendig, weil bis auf geringe Restflschen

das Gewerbegebiet " Unterer Wusen " Uberbaut ist. Der Bedarf
ist auch im Jdinblick auf die regionalen Anstrengungen zur
Wirtschafts{drderung zu sehen, insbesondere zur Bereitstellung
elnes reichhaltigen Angebots von Arbeitspl&tzen im Verwaltungs-
raum. Es handelt sich bei dem Flanungsberecich.-um ein nahezu ebenes
Celdnde an der Markungsgrenze nach'BUnzwangen.

Der Bebauungsplan ist Im Einklang mit dem genehmigten Fl&dchen-
nutzungsplan.

Bodenordnende Massnahmen sind erforderlich.

Kosten fiir die Erschliessung entstehen der Gemeinde Uhingen

in Hohe von DM 7 Mio. ¢

Strassen und VYege urd Briicke DM 3,5 Mio
Kanalisation DM 2,5 Mio
Strassenbeleuciitung DM 0,2 Mio
‘Wasserversorgung OM 0,8 Mio
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Gemeinde Uhingen:
Kreis GO6ppingen
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BEGRUNDUNG

gemdB § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan "Briihl"

1-

Abgrenzung des Plangebiets
(Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

Der vorliegende Bebauungsplan umfaBt ein ca. 14,6 ha grosses
Gebiet,
der Geltungsbereich grenzt

im Norden an die B®schungskante der stidlichen Fahrbahn
der neuen B 10

im Osten an den B&schungsfuB der neuen B 297 (&stlich O.W. 148) u.
an den Ostlichen Rand der Biinzwanger StraBe

im Siiden an die Markungsgrenze Ebersbach/Biinzwangen,

im Westen an die Griinfldche ca. 25 m vor dem Waldrand.

Erfordernis der Planaufstellung

In Uhingen sind keine bebaubaren Gewerbebaufléchen mehr vorhanden.
Es besteht jedoch eine starke Nachfrage nach Gewerbebaupl&dtzen.
Das Baugebiet "Briihl" wurde bereits 1978 tiberplant, jedoch bis
zur endgliltigen Festlegung der Neubautrasse B 10 zurilickgestellt.
Dieser Planentwurf deckt in erster Linie den &rtlichen Bedarf.

Der Bebauungsplan wird Grundlage fiir ein Baulandumlegungsverfahren
geméB §§ 45 ff BBauC sein, sofern nicht ersatzweise privatrecht-
liche Vereinbarungen getroffen werden.Entsprechend dem BBauG

§ 8, Abs. 2 wurde cder Bebauungsplan aus dem genehmigten Flichen-
nutzungsplan Uhingen-Albershausen, genehmigt am 1.4.1978, ent-
wickelt.

Der Flidchennutzungsplan stellt das Plangebiet im liberwiegenden
Teil als Gewerbebauflédche dar,weist jedoch im Osten eine Ein-
schrédnkung dieser Gewerbebaufl&che aus.

Der Ostlich der neuen KreisstraBe K 1416 mit eingeschlossene
Planungsbereich ist zum Teil ﬁberba;tyund als gemischte

Baufldche ausgewiesen.




Die Festsetzungen GE und MI entsprechen den &rtlichen Gegeben-
heiten. Zwischen der Neubautrasse B 10 und der nSrdlichen Er-
schliessungsstraBe A ist ein Pflanzstreifen von ca. 10 m Breite
vorgesehen, der das Plangebiet von der Verkehrstrasse abschirmt.
Die siidliche ErschliessungsstraBe B fiihrt im Abstand von ca. 8 m
am Waldrand entlang. In diesem Abstand werden Baumgruppen als
Pflanzgebot eine organische Verbindung zum Waldrand herstellen.

Bestehende Rechtsverh3ltnisse

Das Plangebiet ist weitgehend unbebaut, lediglich im
Osten sind bereits auf ca.l ha Fliche Wohngeb&ude erstellt.

Das Baugebiet wird im Norden und im Osten von stark befahrenen
BundesstraBen tangiert. Ausserdem wird im Osten der bereits be-
baute Teil durch die belebte KreisstrafBe nach Blinzwangen vom

Ubrigen Plangebiet abgeschnitten.

Im Sliden und Westen des Plangebiets schliessen sich Wald- und
Griinfl&chen an.

Bestand innerhalb und ausserhalb des r&umlichen Geltungsbereichs
a) Topografie
Das Geldnde fdllt von Siiden nach Norden Richtung Fils gleich-

mdssig ab, wobei der westliche Teil st&irker geneigt ist.

b) Oberfl&dchenbeschaffenheit
Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus landwirtschaftlichen

Fldchen, die als Wiesen und Acker genutzt werden. Im westlichen

Teil ist eine Kleingartenanlage und ein vereinseigener Spiel-
platz.Im 6stlichen Teil sind die landwirtschaftlichen Flichen

zum Teil als Baumgédrten genutzt.

c) Besitzverh&dltnisse
Die Grundstiicksflichen sind zum grossen Teil in Privatbesitz.
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d) Vorhandener Baubestand
Im Ostlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrere
Einfamilienh&user in 2-stockiger Bauweise.
SUdSstlich st8Bt das Planungsgebiet an eine vorhandene
2-stockige Wohnbebauung.

e) Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs,
der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Osten {iber die Blinzwanger StraBe
(K 1416) und die PundesstraBen B 297 und B 10 an das tiber-
6rtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die innere Erschliessung des Plangebiets erfolgt {iber 2
SammelstraBen nach Osten an die verlegte K 1416,

Ein 8ffentlicher Busverkehr nach Uhingen und G®ppingen ist
vorhanden.

Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Gebiets sind nicht
vorhanden, lediglich die &stliche Randbebauung kann tiber be-
stehende Leitungen ver- bzw. entsorgt werden.

6. Erschliessung und Versorgung

a) Die Erschliessung nach aussen erfolgt liber die beiden Sammel-
straBen A (ndrdlich) und B (sfidlich) an die KreisstraBe 1416
die ihrerseits in die B 297 miindet und an die B 10 angebunden
ist.
Die vorhandene KreisstraBe K 1416 wird durch den Neubau der
B 297 abgeschnitten. Dies erfordert einen Neubau der KreisstraBe
mit neuem AnschluB an die B 297. Die neue KreisstraBe wird auf
einem ca. 3,5 m hchen Damm gefiihrt mit einer 6 m breiten Fahrbahn
und beidseitigen 1,5 m breiten Gehwegen.



b)

c)

d)

Die innere Erschliessung des Plangekiets erfolgt von den

StraBen E und F iiber die StraBen A u. B (6,50 m Fahrbahnbreite).
Die StraBen A und B werden durch die StraBen E u. F verbun-

den. Die SammelstraBen A und B haben eine Fahrbahnbreite von 7 m.
Fir FuBgidnger sind jeweils beidseitige Gehwege mit je mindestens
1,50 m Breite vorgesehen. Im westlichen Teil des Plangebiets
schliesst die StraBe A mit einen Wendeplatz ab, die auch Lastziigen
den Fahrtrichtungswechsel ermdglicht.

Die StraBe C mit einer Fahrbahnbreite von 5 m ohne Gehwege

soll die durchaus notwendige rilickwértige Erschliessung des

westlichen Planungsbereichs erm&glichen.

Durch die Aufteilung des Plangebiets in Gevierte, ist es mdglich
die Erschliessung in Abschnitten vorzunehmen, wobei die StraBe B
zundchst als HaupterschliessungsstraBe dient.

Parkplédtze fiir Betriebsangehdrige sind auf den betreffenden
Betriebsgrundstilicken in genligender Zahl herzustellen. Auf den
SammelstraBen ist keine Léngsaufstellspur zum parken vorgesehen,

jedoch entlang den Pflanzgeboten mdglich.

Fir die Verscrgung mit Wasser und Strom sind entsprechende Zu-
leitungen in das Plangebiet notwendig. Trafostationen wurden
innerhalb dem Plangebiet ausgewiesen. Besondere Umspannstationen
anzusiedelnder Betriebe sind nach Bedarf zu erstellen.

Die Entwdsserung der Gewerbegrundstiicke erfclgt im Mischsystem,
wobei die Entwdsserungssatzung der Gemeinde Uhingen zu beachten
ist. Die Entsorgungsleitungen werden iiber ein Regeniiberlaufbecken
entlastet und unter der Fils hindurch an den bestehenden Sammler
zur Kldranlge angeschlossen.

Im westlichen Teil quert eine Quellwasserleitung aus dem

sidlich gelegenen Wald das Plangebiet und fiihrt zum n&rdlich

der Fils liegenden textilverarbeitenden Betrieb.

Eine Gasversorgung ist vorgesehen.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis GOoppingen.
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e) Kindergarten und Hauptschule sowie Sportanlagen befinden sich
in Uhingen (bis 1300 m)

Die Zwischen B 10 neu und StraBe A vorgesehene dichte Bepflanzung
soll gleichzeitig ein gewisser Immissionsschutz darstellen. Im
Bereich der vorhandenen Bebauung sind zusitzliche MaBnahmen ent-
lang der B 10 vorgesehen sowie eine beidseitige Bepflanzung des
StraBenkernes der K 1416.

7. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet fiillt die freie Fl&che zwischen Biinzwanger Wald und
der neuen B 10 aus und ergénzt somit das Gewerbegebiet westlich ven
Uhingen. Fiir die SammelstraBen sind vom Wald sowie von der B 10 vor-
geschriebene Abstd@nde einzuhalten. Diese B&schungsflidchen und Griin-
fldchen erhShen mit den StraBenflichen zusammen die Verkehrsfliichen
auf nahezu 30 %.

Die reinen StraBenfl&chen betragen ca. 1,9 ha

die reinen Griinfl&chen ca. 1,7 ha
die reinen Baufldchen ergeben ca. 10,2 ha
wobei ca. 1 ha bereits iliberbaut ist

davon 3-geschossiges Gewerbegebiet ca. 7,8 ha
davon 2-geschossiges Gewerbegebiet ca. 0,9 ha
Mischgebiet ca. 0,5 ha.

Grenzbauten und Geb&udeiliberléngen iliber 50 m sind zuldssig.
In der offenen Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenz-

abstand zu errichten.
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8. Kostenschdtzung uvnd Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind iberschlégig ermittelt und nachstehend

dargestellt.

_ StraBenbau ca.
Entwédsserung einschl. RUB ca.
Wasserversorung mit Zuleitungen ca.
StraBenbeleuchtung ca.
Griinanlagen ca.
Gesamtkosten ca.

Die Finanzierung verteilt sich wie folgt:

Anlieger - und Erschliessungsbeitége ca.
Eigenmittel der Gemeinde Uhingen ca.
Gesamtfinanzierung ca.

Uhingen, den 18. Dezember 1984

-

(VEY1)

3.100.000,--
1.300.000,--
940.000,—-
180.000,-—
70.000,~-
5.590,000,--

4.050.000,--
1.450.000,-~-
5.500.000,--

DM
DM
DM
DM
DM
DM.

DM
DM
DM. -
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