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Gemeinde Uhingen - Ortsbauamt -

Kreis GOppingen

1. Ergdnzung
der Begriindung nach § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan " Drosselweg "

Zu II.
Erfordernis der Planaufstellung

Fir die Umgestaltung des Plangebietes dient der Bebauungsplan als
Grundlage fiir ein notwendiges Umlegungsverfahren nach dem Bau-
gesetzbuch.

Zu VII.
Bauliche u. sonstige Nutzung
- Auswirkungen der B 10 -

Die im Norden tangierende, in einer Galerie fiihrende, Bundes-
strasse 10 wird im Laufe der Jahre 1990/91 erstellt. Die Galerie
ist nach oben geschlossen und nur nordwidrts gedffnet, so daB
Gerduschimmissionen lediglich aus dem Bereich vor und nach der
Galerie auf das Plangebiet einwirken kénnen. Das Galeriebauwerk
beginnt im Westen an der Einmiindung der Baislingstrasse in den
Ziegelbergweg und endet im Osten im Bereich der neuen K 1415 von
Uhingen nach Sparwiesen.

Auf der siidlichen Richtungsfahrbahn der Galerie wird der bis-
herige Ziegelbergweg gefiihrt. Dariiber befindet sich eine sehr
hohe Stiitzmauer. Diese Stiitzmauer beriicksichtigt die geologischen
Gegebenheiten und fiihrt zu einer Stabilisierung des Hanges.



Das Regierungsprdsidium Stuttgart hat durch das Ing. Biiro Pressel
u. Molnar, Schorndorf, am 30.4.1986 einen Nachtrag zur schall-
technischen Untersuchung vom 1.3.1984 ausgearbeitet, unter
Zugrundelegung der Verkehrsuntersuchung des Biliros Dr. Bender u.
Stahl und des Kreisverkehrsplans von 1985. Die schalltechnischen
Untersuchungen an den reprdsentativen Gebduden Drosselweg 3, 8,
17 und Finkenstrasse 28 ergaben Richtwerte nachts unter 50 dBA.
Durch bestehende Gebdude sowie die 7 m hohe Stiitzmauer ist mit
einer erheblichen Abschirmung zu rechnen. Die Erhéhung des Ab-
schirmeffektes wird durch Beriicksichtigung eines passiven Schall-
schutzes bei Neubaumassnahmen erreicht.

Uhingen, den 27. Mdrz 1990
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Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan " Drosselweg "

Abgrenzung des Gebietes
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der Bebauungsplan " Drosselweg " umfaBt ein ca. 2 ha groBes
Gebiet. Ein Teil des Plangebietes ist i{iberbaut.

Der Bebauungsplan grenzt

im Norden an die B 10 neu (Stiitzmauer)

im Osten an die Grundstiicke Ziegelbergweg 5 und
MeisenstraBe 10

im Siiden an die Nordgrenze der MeisenstraBe und
die Nordgrenze der FinkenstraBe

im Westen an die Ostliche Grenze der Gebidude
FinkenstraBe 13, 15 und 17 sowie
Drosselweg 8, 5/1 und Parz. 87/2.

Erfordernis der Planaufstellung

Die vorliegende Planung beruht auf der Notwendigkeit
weiterer Wohnungsbauentwicklung mit glinstigerem Grundstiicks-
zuschnitt. Der vom Landratsamt GOppingen am 29. 04. 1964
genehmigte Bebauungsplan " Baisling " wird iberplant.

Es besteht nach wie vor eine starke Nachfrage nach Bau-
flachen, zumal sich die Fertigstellung der B 10 neu ab-
zeichnet und die Gemeinde Standort eines iibergangwohnheimes
ist.



I1II. Einordnung

Iv.

Entsprechend dem BauGB § 8 (2) wurde der Bebauungsplan aus
dem genehmigten Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Albershausen / Uhingen vom 04. 01. 1978
entwickelt.

Bestehende Rechtsverhidltnisse

Das Plangebiet ist nur zum Teil unbebaut. Entlang dem siid-
lichen Planungsrand besteht eine Einfamilienhaus-Bebauung,
welche durch die Finkenstrasse erschlossen ist. Im Norden
tangiert die BundesstraBe 10 mit dem Neubau der Galerie das
Plangebiet, welche eine direkte Zufahrt zu den Privatgrund-
stiicken weitgehend ausschlieBt und durch die BOschung einen
Bebauungsabstand fordert.

Im Westen wird der Drosselweg an die bestehende Strafe und

im Osten durch einen FuBweg an die MeisenstraBe angeschlossen.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine private Griin-
flache nach § 9 (1) 15 BauGB entsprechend der Ausweisung im
Fldachennutzungsplan.

Bestand innerhalb und auBerhaldb des riumlichen
Geltungsbereichs

a) Topografie
Das Geldnde f&dllt von Siiden nach Norden verhdltnismdBig
steil ab (steiler Nordhang) und wird im Norden durch
die geplante Stiitzmauer zum Ziegelbergweg abgeschlossen.

b) Geldndebeschaffenheit
Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten
Baumwiesen samt Heckeneinfassungen.

c) Besitzverhdltnisse
Das Plangebiet ist iiberwiegend in Privateigentum.



d)

e)

£)

Vorhandener Baubestand

Das Plangebiet grenzt im Osten und im Westen an be-
stehende Wohnbaugebiete und an ein kirchliches Gebiude
an.

Im Siiden innerhalb des Plangebietes stehen entlang der
Finkenstrasse bereits Doppelhiuser.

Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- und
Entsorgung

Ein Teil der vorhandenen Bebauung ist durch die tan-
gierenden StraBen erschlossen, in welchen Ver- und
Entsorgungsleitungen eingebracht sind.

Im nordlichen Plangebiet werden Ver- und Entsorgungs-
leitungen in der ZiegelbergstraBe entlang der Stiitz-
mauer neu verlegt.

Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem iiber die drtliche
Kanalisation.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber dem Behilter
“"Haldenberg" (2,1 bar).

Offentliche Einrichtungen

Ein 6ffentlicher Busverkehr nach Uhingen und Gdppingen
ist vorhanden. Ein Kindergarten und ein Kinderspiel-
Platz befinden sich unweit des Plangebietes.

In Uhingen besteht ein Schulzentrum mit Hallenbad.

VI. ErschlieBung und Versorgung

a)

Die ErschlieBung erfolgt iiber den vorhandenen Drossel-
weg mit abzweigendem Stichweg, welcher iiber die Baisling-
straBe an WohnsammelstraBen angeschlossen ist. Der
Drosselweg ist nicht fiir eine durchgehende StraBenver-
bindung vorgesehen; deshalb ist siidlich der Kirche auf
der Ostseite eine FuBwegverbindung zur MeisenstraBe
geplant. Die Grundstiicke im siidlichen Plangebiet sind
durch die durchgehende FinkenstraBe erschlossen.
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Der Drosselweg wird auf eine Breite von 6,00 m ausge-
baut und endet im Ostlichen Teil des Plangebietes in
eine Wendeplatte, wdhrend der Stichweg nur 5 m breit
hergestellt wird.

b) Ver- und Entsorgung
Das Gebiet kann an die drtliche Wassser- und Stromver-
sorgung angeschlossen werden.
Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem iiber die
ortliche Kanalisation zur Kldranlage.

c) Oberflachenwasser
Da das Plangebiet bergseitig weitgehendst iiberbaut ist,
wird ein Abfangen des Hangwassers nicht erforderlich;
weiter ist nicht mit Oberflichenquellen zu rechnen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet rundet die zusammenhingende Bebauung drtlich
der FinkenstraBe ab.

Die ein- bzw. zwei-geschossige Bebauung ist als offene
Bebauung konzipiert und erlaubt einen Ausbau des Dachge-
schosses.

Die Stiitzmauer nordlich des Plangebietes bildet zusammen mit
der vorgesehenen Boschung eine natiirliche Abgrenzung. Die
Boschung darf nach dem Bau der B 10 weder in Neigung noch in
Hohe oder Liange verdndert werden.

Bohrungen zur Untersuchung der Hangstabilisierung - durch
das Regierungspradsidium Stuttgart, Strassenbauverwaltung,
vorgenommen - ergaben auch Aufschliisse iiber den Untergrund
und Grundwasserstand und veranlassen eine 2Zuriicknahme der
ndrdlichen Baugrenze.

Die Larmschutzmassnahmen beziehen sich auf vorhandene
Bebauung.

Die Verankerung der Stiitzmauer erfordert eine besondere
Umsicht der spdteren Bebauung ndrdlicher Grundstiicke im
Plangebiet; die statischen Berechnungen samt der Konstruk-
tionspldne der vorgesehen Bauvorhaben sind dem Regierungs-
prasidium Stuttgart vorzulegen.




VIII.Kostenschdatzung und Finanzierung

Die ErschlieBungskosten sind iiberschlidgig ermittelt und
nachstehend dargestellt:

StraBenbau ca. DM 200.000,~--
Kanalisation ca. DM 270.000,--
Wasserversorgung ca. DM 80.000,--
StraBenbeleuchtung ca. DM 13.000,--
Griinanlagen ca. DM 10.000,--
Gesamtsumme ca. DM 573.000,~~

Die Finanzierung erfolgt iliberwiegend durch die ErschlieBungs-
und Anliegerleistung ca. DM 500.000,--.
Der Restbetrag wird durch Bauplatzerldse gedeckt.

Uhingen, den 12. Mai 1989

Veil )
Ortsbaumeister
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