Cemeinde Uhingen -Te

Kreis G&ppingen

Begriindung gem&B § 9 (8 BBauG) zum Bebauungsplan

II.

Freibad Uhingen

Gewand " Unteres Loch "

Abgrenzung des Gebiets
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der Bebauungsplan Freibad Uhingen umfaBt ein ca. 3,1 ha
groBes Gebiet, davon sind ca. 2,9 ha unbebaut.
Der Bebauungsplan grenzt
im Norden an den n6rdlichen Teil der Parz. 114 (4/5)
und der Parz. 116 (5/6)
im Osten an die Schorndorfer StraBe
im Siden unter EinschluB des n&érdlichen Teils
der nachstehenden Parzellen an die
Parz. 1150, 1153, 1154/1, 1154/2,
1155, 1159/1 und an die Parz. 1162

im Westen an den Unterlochbach.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Planung wird eine geordnete st&dtebauliche Grund-
lage flir den Neubau eines Freibads geschaffen. Durch den
Neubau der B 10 verliert Uhingen das seit 1936 bestehende
Freibad.

Ein 1971 in Auftrag gegebenes vergleichends Gutachten weist

das Gewand "Unteres Loch" als giinstigsten Standort aus.

Dabei wurden nachstehende 5 Standorte untersucht:

Unteres Loch .

Haldenberg

Wangener Tal
Gfdll
. Burgstall.
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Unter Verwendung wissenschaftlicher Grundlagen (z.B. Meteo-
rologie) und durch Untersuchung der Grundstiicks-, Erschlies-
sungs und Baukosten in den verschiedenen Gewannlagen wurden
objektive, hinl&nglich gesicherte Aussagen erreicht, wobei
das vorhandene Mikroklima wesentlich zur Beurteilung bei-

trug.

Neben allgemeinen Kriterien wie Beziehungen zum Nahbereich,
zur Ortsmitte, zum Schulzentrum und der Bebauung wurde

das Mikroklima

die Besonnung

die Emissionseinwirkung

die landschaftliche Situation

die Erschliessung

die Kostenkriterien

die Folgekosten

untersucht.

Eine Gegeniliberstellung aller Vorziige und Bewertungskriterien

weisen den Standort "Unteres Loch" eindeutig vorrangig aus.

Die im Planentwurf ausgewiesene Fliche deckt eine Freibad-
anlage mit dem Einzugsgebiet von Uhingen, also fiir den

6rtlichen Bedarf ab.

Fiir die Neugestaltung des Plangebiets dient der Bebauungs-

plan ‘als Grundlage fiir privatrechtliche Vereinbarungen.



ITI. Einordnung -3-

Entsprechend dem BBauG § 8 (2) wurde der Bebauungsplan
aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan Uhingen/Albers-
hausen, genehmigt am 1. 4. 1978, entwickelt.

Im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet {iberwiegend
als Freibad und Liegewiese ausgewiesen.

Im siiddstlichen Teil ist im Plangebiet, aufgrund vorhan-

dener genutzter Bebauung, gemischte Baufldche dargestellt.

Die wvom Ireilad ausgyehenden Schallemissionen wurden be-

ricksichtigt und untersucht.
IV. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Weit mehr als 95 % der iiberplanten Fl&chen sind unbebaut.

Im siidéstlichen Teil des Plangebiets bestehen 2 Wohngebdude,
wihrend auBerhalb des Plangebiets im siidéstlichen Bereich
gemischte Nutzung vorhanden ist.

Gegeniiber der Einmiindung PoppstraBe besteht die Einmiin-
dung der spiteren Zufahrt in das Plangebiet.

Das Plangebiet, derzeit relativ vom Verkehrsld&rm geschiitzt,
ist eine Talaue, welche westlich durch den Bach mit Baum-

giirtel abgeschlossen ist.

V. Bestand innerhalb und auBerhalb des r&umlichen Geltungs-

bereichs

a. Topographie

Das Gelinde besteht aus einer Talsenke, die von
Osten zundchst sehr steil nach Westen flacher wer-
dend zum Unterlochbach abf&llt. Der Unterlochbach

. durchflieBt die Talsenke von Norden nach Siiden und
ist mit einem 4 m breiten und ca. 25 m hohen Baum-
glirtel im Uferbereich dicht bepflanzt. Westlich des
Bachs 6ffnet sich das Geld&nde zu den landwirtschaft-
lichen Fldchen hin.
Baugrunduntersuchungen weisen auf geringe Tragfdhig-
keit des Bodens hin. Die Erstellung von Bauwerken er-

fordert eine Srtlich genau bestimmte Bodenuntersuchung.



Oberflichenheschaffenheit
Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus landwirt-
schaftlichen Flichen, die als Wiesen und Baum-

wiesen genutzt werden.

Besitzverhdltnisse

Die Grundstiicksfldchen sind {iberwiegend im Eigen-
tum der Gemeinde Uhingen. Im siidéstlichen Teil
des Plangebiets befinden sich noch einige private

Grundstiicksfl&dchen.

Vorhandener Baubestand

Das Plangebiet grenzt im Siiden und Norden an
freies landwirtschaftlich genutztes Feld.

Die mit der Freibadanlage iiberplante Fldche ist
unbebaut und grenzt im Osten an die teilweise
beidseitig bebaute Schorndorfer StraBe.

Die Geb&dude Schorndorfer Str. 65 und 67

befinden sich im slid6stlichen Bereich des
Plangebiets und sind als zwei zweigeschossige

Einzelhduser mit Sattelddchern ausgefiihrt.

Ustlich der Schorndorfer StraBe befindet sich
das Wohngebiet "Rothenhalde".

e. Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs

und der Ver- und Entsorgung

In der siidlichen Hélfte des Plangebiets n&rdlich
der vorhandenen Bebauung verl&uft von Ost nach West
durch das Geldnde eine Entwidsserungsleitung als
Entlastungskanal aus dem Regeniiberlauf in der

Schorndorfer StraBe.

Im siidéstlichen Bereich ist bereits ein StraBen-
anschluB an die LandesstraBe mit Link#sabbiegerspur
hergestellt. (Gegeniiber Einmiindung PoppstraBe).

In der ®stlich des Plangebiets vorbeilaufenden
L 1225 (Schorndorfer StraBe) befindet sich eine
unterdimensionierte Entwdsserungsleitung aus dem
Ortsteil Holzhausen kommend nach Uhingen fiihrend,

sowie eine Wasserversorgungsleitung.
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Busverkehr -5~
Ein 8ffentlicher Busverkehr nach Uhingen und
Goppingen ist vorhanden. Die Haltestellen be-

finden sich nahe der vorhandenen Einmiindung in

die Schorndorfer StraBe.

vi. ErschlieBung und Versorgung

d.

C.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets nach
auBen erfolgt iber den im siidéstlichen Bereich
vorhandenen Lereits hergestellten StraBensinmin-

dungsanschluB an die LandesstraBe.

Die innere ErschlieBung erfolgt vom vorgenannten
AnschluB her nordwdrts. Im siidlichen Bereich des
Plangebiets werden fir das Freibad notwendige
Parkpliitze angelegt. Die Fahrbahnen erhalten einen
den Bediirfnissen entsprechende Mindestbreite.

7zum Schutz der FuBginger ist ein separater von

der Fahrbahn getrennter FuBweg zum Freibadein-

gang vorgesehen. AuBerdem soll eine Geh- und
Fahrradwegverbindung in spédterer Planung zwischen
Freibad und HeerstraBe getrennt von der Fahrbahn
erfolgen.

Ver- und Entsorgund

Die vorhandenen Entwidsserungsleitungen und Wasser-
versorgungsleitungen reichen zur Ver- und Entsorgung
des Freibades nicht aus.

Die Entsorgung des Ortsteils Holzhausen zum Sammler
Uhingen Nord wurde neu konzipiert und 1987 herge-
stellt. Die Leitungsfiihrung erfolgt im westlichen Teil
von Norden nach Siiden durch das Plangebiet

(¢ 700 - £ 1000) und nimmt die Entlastungsleitungen

aus der Schorndorfer StraBe auf.

Eine neue Wasserversorgungsleitung DN 150 verbindet
die Schorndorfer StraBe im Einmiindungsbereich Popp-
straBe mit der HeerstraBe als Ringleitung.

Damit kann das Plangebiet an die neuen brtlichen
Wasser- und Entwdsserungsleitungen angeschlossen

werden.



Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem. -6~

Eine AnschluBm®glichkeit fir Gas- und Stromversor-
gung besteht.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
G&ppingen.

Sonstige Einrichtungen

Kindergarten, Grundschule, Realschule und Sportan-
lagen befinden sich nur 700 m entfernt.

Bis zur Bushaltestelle in der Schorndorfer StraBe
sind es lediglich 100 m. Die Buslinien sind an den

Goppinger Verkehrsverbund angeschlossen.

VII. Gerduscheinwirkung aus dem Plangebiet

Situation

Von der mittig im Plangebiet vorgesehenen Badeplatte
besteht zu den H&dusern westlich der LandesstraBe und
z.T. 6stlich der LandesstraBe ungehinderte Sichtver-
bindung. Dadurch entsteht kaum eine akustische Ab-
schirmung.

Vorausschauend wurde in einem Gutachten die Gerd&usch-
einwirkung aus dem Badebetrieb und dem im Zusammen-
hang mit dem Freibad stehenden Aktivitdten auf die

vorhandene Nachbarschaft untersucht.

Grundlagen der Untersuchung sind me8technische
Untersuchungen an Badeanstalten und Ballspielplédtzen,
die rechnerische Ermittlung von Parkplatzgerduschen,
die Z&hlergebnisse des Verkehrsaufkommens auf der

L 1225 nach der StraBenverkehrsz&dhlung 1985 des
Landes Baden-Wiirttemberg und der sonntdglichen Z&h-

lung im November 1986.

Prognose

Das gesamte Freizeitgeld&nde 1&Bt sich im Bereich
unterschiedlicher Aktivitdt einteilen; wie StraBe,
Parkplatz, Badeplatte, Wasserspielplatz und

sonstige Freifldchen.
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d. Beurteilung -
Nach dem Ergebnis der rechnerischen Untersuchung
wird der im Sinne von DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete geltender Planungsrichtpegel von

55 d B (A) an den Hdusern 6stlich der Schorndorfer-
StraBe nicht liberschritten. Die Gerduschent-
wicklung aus dem Freibadgeldnde fiigt sich zahlen-
miBig in die gegebene Verkehrsgerduscheinwirkung
ein, obwohl es sich hierbei um qualitativ andere

Ger3dusche handelt.

An den Hdusern westlich der Schorndorfer StraBe liegt

der Beurteilungspegel um 1 - 2 dB iliber dem Richtwert

fiir allgemeines Wohngebiet. Massnahmen zur Senkung

der Lirmwerte wie Reduzierung der Parkplédtze umittel-

bar am Haus Schorndorfer StraBe 65 und Verzicht auf Ball-

spielplatz wurden vorgenommen.

VIII. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet dient der Erholung und erfiillt eine
dringend notwendige Ersatzleistung fiir die Bevdlkerung
in Uhingen. Harmonisch filigt sich die Freibadanlage in
die Landschaft zwischen LandesstraBe und Unterlochbach
ein.

Die Liegewiese wurde nach dem Gesichtspunkt einer

guten Besonnung ausgerichtet.

Um das Parken auf den StraBen weitgehend einzuschrdan-
ken, wurden die Parkpl&tze um 20 % gegeniiber der Er-
fordernis nach Kategorie I der Richtlinien filir Bdder-

bau erweitert.



IX. Freibadanlage

Das kiinftige Uhinger Freibad enthdlt auf der Badeplatte:

1 Schwimmerbecken 16,6/25,0 m = 417 m2
1 Springerbecken 11,0/12,0 m = 132 m2
1 Nichtschwimmerbecken mit
angeschlossener GroBrutsche = 500 m2
1 Kinderbecken = 110 m2

mit entsprechenden Ruhefliichen an den Becken.

Erforderliche Liegefldchen westlich und ndrdlich der
Badeplatte mit ca. 100 ar schlieBen sich an.

Flir die Besucher stehen ca. 120 Parkplédtze zur Ver fiigung.

Die Gebdudeanlagen mit Kiosk, Sanitidr- und Umkleide
rdume sowie Badetechnik schirmen die Freibadanlage
nach Siiden zum Parkplatz ab.

Genligend Umkleider&ume und -kabinen werden durch
Umkleide-Iglu ergédnzt.

Die zu iiberbauenden Grundstiicksteile wurden auf das
notwendigste beschrénkt.

Die Gebdude der Badeanlage werden eingeschossig er-
stellt und die Dachform der anschlieBenden Bebauung
angepaft, =scdal ein stddtebaulich geordnetes Gesamt-
bild entsteht.

Die natilirliche Pflanzung des Bachufers bleibt erhalten
und wird durch PflegemaBnahmen verbessert.

Der Baumbestand wird erginzt.



X. Kosten und Finanzierung

Der Kostenvoranschlag vom 27. 2. 1987 setzt sich wie

folgt zusammen:

Aussere Erschliessung:

a. Sammler Holzhausen 1.160.000,-- DM
b. Wasserleitung @ 150 170.000,-- DM
1.330.000,-- DM
Freibad Innere Erschliessung
a. Grundstiick samt ErschlieBung 160.000,~-- DM
b. Bauwerk mit Becken, Geréte,
50 m Rutschbahn und Sonderbau-
maBnahmen 5.600.000,-- DM
Cc. AuBenanlagen 1.540.000,-- DM
7.300.000,-- DM
+ 14 % MWSt. 1.022.000,~- DM

8.322.000,-- DM

Gesamtsumme 9.652.000,-- DM

Die Finanzierung erfolgt voll durch die Gemeinde Uhingen
und ist im Haushalt 1987 und der mittelfristigen Finanz-
planung 1988 - 1990 eingeplant.

Der Einsatz von Finanzmitteln erfolgt im Verh&ltnis der

Gesamtdeckung Eigenmittel 60 v.H. + Fremdmittel 40 v.H.

Uhingen, 26. 3. 1987
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ERGANZUNG

der Begriindung nach § 9 (8) BBauG
zum Bebauungsplan

FREIBAD UHINGEN

Erfordernis der Planaufstellung und Lage

Das Gebiet westlich des Baches ist &kologisch weit
wertvoller als der Bereich zwischen Unterlochbach und
LandesstraBe 1225. Es handelt sich hier fast durchweg
um Streuobstwiesen.

Die Freibadanlage auf der Westseite des Baches wiirde
aus topographischen Griinden - Osthang und Gefédlle
zum Bach hin - eine bessere Ausbreitung des Schall-

pegels nach Osten bedeuten.

Aufgrund der Besonnung ist der Standort zwischen Unter-
lochbach und L 1225 dem Standort westlich des Unterloch-

bachs vorzuziehen.

Der BUND und der Landesnaturschutz vertreten aus &kolo-
gischer Sicht den Freibadstandort im 8stlichen Teil des
Unterlochbachtals, zumal es sich hier um sog. Fettwiesen
handelt.

Die Erstellung des Freibads im westlichen Teil des
Unterlochbachtals erfordert eine umfangreichere Ver-
kehrserschlieBung. Die HeerstraBe wdre auszubauen

und eine ZufahrtsstraBe zur ErschlieBung der Freibad-
anlage neu zu erstellen.



Zu III.

Zu VII.

Die Kosten fiir den verkehrsgerechten Ausbau der Heer-
straBe samt StraBenneubau &stlich des Aussiedlerhofes
entlang dem Bachverlauf betragen zusdtzlich DM 1,4 Mio.

Berilicksichtigt man vorstehende Grilinde samt Verkehrser-
fordernisse und die Prognose der Lérmemission des Frei-
bades in Verbund mit der vorhandenen Verkehrsvorbelastung
aus der L 1225, ist der gewdhlte Standort zwischen Unter-

lochbach und L 1225 als richtig anzusehen.

Einordnung

Die beiden Wohngebdude Schorndorfer Str. 65 und 67 sind
bisher als AuBenbereich zu betrachten und liegen im nicht
iberplanten Gebiet. Aufgrund der Verkehrsbelastung durch
7.961 Fahrzeuge/Tag errechnet sich ein Mittelungspegel
von ca. 65 dB (A). Dieser Pegel liegt liber dem Wert eines
Mischgebiets.

Die Festlegung dieser Fldche als Mischgebiet wird erfor-
derlich.

Gerduscheinwirkung aus dem Plangebiet

c) Prognose

Das Freizeitgeldnde ist in unterschiedliche Aktivité&-
ten einzuteilen, nebst der Badeplatte und Wasserspiel-
platz auch Abenteuerbecken mit GroBrutsche und Liege-

wiesen.



d) Die Immissionsrichtwerte werden durch entsprechende
anordnung der Lautsprecher und gegebenenfalls durch

Begrenzung der 5cha11ausgangsleistung eingehalten.

purch das Heranriicken der Freibadgebéude an die Bade-
platte sind Girten und Terrassen der Nachbargebdude

pesser geschiitzt.

Wird der Gerduschpegel von 55 dB (A) bei der Wasser=
rutsche iberschritten, kann durch Abkapselung die
Gerduscheinwirkung auf die Nachbarschaft gemildert

werden.

e) Aktiver Immissionsschutz

Fiir die im planbereich liegenden Gebduden Schorndorfer
cstraBe 65 und 67 werden Schallschutzfenster mit ent-
sprechender Be und Entliiftung eingebaut, sofern die
Werte von 55 dB (a) in aufenthaltsréumen fiberschritten
werden.

Die optisch und nutzbar bessere Westseite der Geb&ude
Schorndorfer Str. 65 und 67 wird durch die Anordnung
und Erstellung eines lebenden sichtschutzzaunes bei-

behalten.

Uhingen, 26. 06. 1987

(“Keil )
" Oortsbaumeister
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ERGANZUNG
der Begriindung nach § 9 (8) BBauG
zum Bebauungsplan

FREIBAD UHINGEN

Einordnung

Bei den als nicht privilegierte Aussenbereichsvorhaben
genehmigten Gebduden Schorndorfer Str. 65 (am 11.2.1958 ge-
nehmigt) und Schorndorfer Str. 67 (am 7.6.1958 genehmigt)
ist festzuhalten, daB sie durch die Einbeziehung in ein

Mischgebiet einen erhShten Li&rmschutz erfahren.

Gerduscheinwirkung aus dem Plangebiet
d. Beurteilung

Die Gutachten des "Instituts fiir Schall- und Wirmeschutz" -
Prof. Dr. Dr. Werner Zeller, Dipl. Math. und Phys.
Henning Krb6ger - vom 4. 2. 1987, 26. 5. 1987 und

28. 9. 1987 zeigen, daB die Verkehrsgerdusche an den
Gebduden &stlich der Schorndorfer StraBe widhrend der
Werktage sowie an Sonn- und Feiertagen {iberwiegen und
somit die Larmschutzwerte fiir "Allgemeines Wohngebiet"
iiberschritten werden.

Flir die beiden westlich der Schorndorfer StraBe gele-
genen Gebdude Schorndorfer Str. 65 und 67 wird der
Freibadldrm auf der straBenabgewandten Seite gerdusch-

bestimmend sein.



Die Lirmschutzwerte fiir ein Mischgebiet
(Addition der Verkehrs- und Freibadgerdusche)

werden jedoch nicht {hkerschritten.
e. Pasciver L3Armschutz

7u Lasten der Gemeinde werden in den Gebduden Schorn-
dorfer Str. 65 und 67 Lirmschutzfenster filir Aufent-
haltsriume an den Nord-, West- und Siidseiten der
Gebiude eingebaut, soweit die Ldrmwerte fir ein Misch-
gebiet nach DIN 18005 in der jeweils geltenden Fassung

iiberschritten werden.

Seit 1. 7. 1987 ist das Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft. Es gilt
die Uberleitungsvorschrift fir die Bauleitplanung § 233 Abs. 1
BauGB, somit sind insbesondere die Vorschriften nach § 9 BBauG

noch anwendbar.

Uhingen, 13. November 1987
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Ortsbaumeister
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