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Begrindung gemdB § 9 (8) BzuGB
zum Sebauungsplan “Giebeléagi“
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Abgrenzung des beblete=
(Geltungsbe“eich ﬁés Bebauungsolans)
Der Bebauungspgzn t ulebelwano " umfasst ein ca. 3 ha
grosses CGebiet. alrnee nicht ‘berbaut 1st.
Der Bebauungsp;+n gre nzt . . _
im Norden an die Prrz. 113/4, 11&3 und durchschne. let
die Parz. 1184 L uri i 4/2 Richtung Al 2

Hclzk inses: 0 .,aSS‘ .
im Osten & pq~nfp :»b.q. ﬁ>fgﬁunwu;” lben Hegnz-',
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im siiden” :.a aﬂ?:ibiﬂ.ﬂ\uﬁji“vd%ﬁ“” Ae iedel btrasse
vad Ber: st*a se . _ g il f;h *

im Weste:: an di< 8siliche “ubau“ng Gel. Torschest wsse

uné ~n d&a Flstqf194/3 {Scteandorfer S 7.88).

Erfordernis der Planaufs:ellune

Die vriliegendc Plarung beruht auf der- Notwendigkeit weitére
thnbauflachen auszuweisen uVi diese eiper geurdneurn
Bebawiig zuz’® fuhreﬁ.

Dazu .ommt Adie nachtaltig starke Nachf frage ﬂach Wohpbctgrund—
stiicken, zumzl sich die Fe;t:gstell*ng éer.B 10 ne: arzeichnet
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und die Gemeinde Standort e1r‘€ Tnergahgwohrhalme ast.
Dieser Planentwur: decki -leciglich denaortllehen;ﬁeﬁa;t;m'”
Der Pabauungsplar'wird Grundlage fur ein'Baulanduﬁlequnga-
verfahren gem. §§ 45 BauGB sein, sofern nicht. ersatvwe"se

privat-achtliche Vereinbaruy~gen getroffen werden.



I1I. Einordnung

IV.

Entsprechend dem BauGB § 8 (2) wurde der Bebauungsplan aus
dem genehmigten Flichennutzungsplan der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Albershausen/Uhingen vom 4.1.1978
entwickelt.

Die Festsetzungen WA entsprechen den Ortlichen Gegeben-
heiten.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet ist bis auf einzelne Gartenhduser unbebaut.
Im Siiden und Westen schliessen sich Wohngebiete an. Der
Flichennutzungsplan sieht eine Erweiterung des im Siiden
anschliessenden Plangebietes " Rothenhalde " nach Norden um
3 ha vor; wie der vorhandene Anschluss der Benzstrasse im
Siidosten des Plangebietes zeigt.

Bestand innerhaldb und ausserhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches

a) Topografie
Das Geldnde - ein Siidhang - f&llt verhdltnismdssig
gleichmdssig von Norden nach Siiden zur vorhandenen
Bebauung ab.

b) Geldndebeschaffenheit
Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten
Wiesen und grenzt im Norden - hangaufwarts - an be-
stehende Streuobstwiesen.

c) Besitzverhdltnisse
Das Plangebiet ist iiberwiegend in Privateigentum.

d) Vorhandener Baubestand
Innerhaldb des Plangebietes bestehen keine Gebaude.



e)

£)

Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- und
Entsorgung

Die in das Plangebiet fiihrende Benzstrasse, im Sid-
westen, wird als Sammelstrasse zu der Ostlich das
Plangebiet tangierenden Alten Holzhduser Strasse
gefiihrt.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt von der Alten Holz-
hiuser und der Benzstrasse aus, wobel die Entsorgung im
Mischsystem iiber die drtliche Kanalisation erfolgen
kann und die Wasserversorgung iiber den Hochbehdlter
"Buch" - Hochzone 3,5 bar erfolgt.

Offentliche Einrichtungen .

Ein dffentlicher Busverkehr nach Uhingen und Gdppingen
ist vorhanden.

Das Schulzentrum mit Hallenbad ist in unmittelbarer
Nahe ca. 200 m.

Auch ein Kindergarten samt Kinderspielplatz befinden
sich unweit des Plangebietes (300 m).

VI. Erschliessung und Versorgung

a)

Die Erschliessung erfolgt iiber die, aus dem Baugebiet
YRothenhalde" kommende Benzstrasse, welche als Wohn-
sammelstrasse zur Alten Holzhduser Strasse fithrt und
zusammen mit der Panoramastrasse eine Kreuzung bildet.
Die Alte Holzhiuser Strasse ist an die iiberdrtliche
Landesstrasse L 1225 angeschlossen.

Eine Stichstrasse nach Norden sammelt den aus Wohnwegen
anfallenden Verkehr. Die Sammelstrasse hat eine Fahr-
bahnbreite von 6 m, mit beidseitigem 1,50 m breitem
Gehweg, wahrend die Stichstrasse eine Fahrbahnbreite
von 5 m und einseitigem Gehweg erhdlt. Die Wohnwege
haben eine Geh- und Fahrfliche mit einer Breite von 4
bzw. 5 m.



b) Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird an die drtliche Wasser- und Stromver-
sorgung angeschlossen.

Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem, iiber die
ortliche Kanalisation zur Kliranlage. _

Die Bemessung des RUB 380 zeigt eine ausreichende
problemlose Rickhaltung auf. Der RU 380 ist im Bau.

c) Oberflachenwasser
Das bei Niederschldgen entstehende Oberflichenwasser
auf freiem Feld wird entlang der ndrdlichen Plangrenze
in einem Graben abgefangen und iiber einen westlich des
Plangebietes vorgesehenen separaten Oberflichenwasser-
kanal und einer Mulde entlang dem Plangebiet "Am Gibel"
weiter durch das geplante Freibadgelinde hindurch dem
Vorfluter Unterlochbach zugefiihrt.

VII. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet fiigt sich zwischen die vorhandene Bebauung
und die Obstbaumwiesen ein und schliesst somit die Liicke der
zusammenhangenden Bebauung zwischen der Alten Holzhiuser
Strasse und dem Plangebiet " Am Gibel ".

Aufgrund der Hanglage ist es mdglich die Untergeschosse zum
Teil ebenfalls als Wohnungen zu nutzen. Die zweigeschossige,
offene Bebauung in exponierter Lage, schliesst eine dichte
Bebauung aus.

Der Griinglirtel entlang dem westlichen Graben, bildet einen
harmonischen Ubergang zwischen der lockeren Bebauung am
nérdlichen Planungsrand und den bestehenden Streuobstwiesen.
Um die Durchgriinung des Plangebietes zu intensivieren sind
die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen und Pflanzstreifen
entlang der Strasse als Griinflichen anzulegen und bevorzugt
mit einheimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen.

1 1/2 stellplitze pro Wohneinheit sollen das Parken auf den
Strassen weitgehendst einschrinken.




VII. Kostenschdatzung und Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind iberschldgig ermittelt und

nachstehend dargestellt.

Strassenbau ca.
Kanalisation ca.
Oberflachenwasser ca.
Wasserversorgung ca.
Strassenbeleuchtung ca.
Griinanlagen ca.
Gesamtsumme ca.

Die Finanzierung erfolgt iiberwiegend durch Erschliessungs-

DM 640.000,--
DM 325.000,--
DM 150.000,--
DM 215.000,--
DM 36.000,--
DM 24.000,--

DM 1.390.000,--

und Anliegerleistung ca. DM 1.250.000,--.

Der Restbetrag wird durch Bauplatzerldse gedeckt.

Uhingen, den 12. Mai 1989

N

( Veil )



Gemeinde Uhingen - Ortsbauamt -
Kreis Goppingen

Bebauungsplan " Giebelwand "

Darstellung der allgemeinen 2iele u. Zwecke nach § 3 (1) BauGB

Der Flachennutzungsplan Albershausen/Uhingen vom 4.1.1978 sieht
eine Erweiterung der Wohnbaufliche im Bereich " Giebelwand " vor.
Oberhalb der ndrdlichen Bebauung der Dieselstrasse erstreckt sich
der geplante Wohnbaustreifen von der Alten Holzhiuser Strasse /
Kreuzung Panoramastrasse zum Grundstiick Schorndorfer Str. 86.

Das Plangebiet ca. 3 ha gross, schliesst auf 3 Seiten an eine
vorhandene Bebauung an und hangaufwdrts an bestehende Streuobst-
wiesen. Durch ein an der n&rdlichen Plangrenze entlang laufendem
Graben ist der silidhang gegen Oberflichenwasser vom freien Feld
her geschiitzt. Ausserdem sollen die angeschnittenen Felder iiber
eine Wegzufahrt erschlossen werden und der Ubergang zwischen
Wohnbebauung zu den Streucbstwiesen mit einem Pflanzstreifen
abgeschlossen werden.

Die anhaltende Nachfrage nach Wohngrundstiicken erfordert eine
Erweiterung der Wohnbaufliche oberhalb dem Gewand "Rothenhalde".
Die Uberplanung erfolgt im Sinne eines stidtebaulich geordneten
Konzeptes, wobei eine ausreichende Besonnung der Gebiude zugrunde-
gelegt wird.

Die in das Plangebiet fiihrende Benzstrasse wird als Sammelstrasse
durchgefiihrt und an der Kreuzung Alte Holzhiuser StraBe /
Panoramastrasse angeschlossen.

Im Plangebiet ist eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen.
Aufgrund der Hanglage ist es m¥glich Untergeschosse z.T. als
Wohnraum zu nutzen. Die exponierte Lage der geplanten Wohnbebauung
schliesst eine dichte Bebauung aus. Der Ubergang zum offenen Feld
und den vorgenannten Streuobstwiesen gibt einer lockeren, offenen
Bebauung fiir Einzelhiuser und kleineren Doppelhdusern den Vorzug.



Die Sammelstrasse ist mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m und
beidseitigem 1,50 m breiten Gehweg vorgesehen.

Die Stichstrasse mit 5,0 m Breite und beidseitig 0,50 m Kandel
zeigt deutlich die untergeordnete Verkehrserschliessung.

Fiir die Fahrbahnbreite der Stichwege zur Erschliessung einzelner
Gebdude reichen 4,50 m aus.

Die ungleichmissig gefilhrte Fahrbahngradiente in der Holzhduser
Strasse wird oberhalb der Panoramastrasse angeglichen.

Das Plangebiet ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und
grenzt
im Norden an die Parz. 119/4, 1186, und durchschneidet
die Parz. 1184/1 u. 1184/2
im Osten an die 8stl. Begrenzung der Alten Holzhduser
Strasse
im Siiden an die ndrdl. Bebauung der Dieselstrasse und
Benzstrasse
im Westen an die 8stl. Bebauung der Porschestrasse und
an das Grundstiick Schorndorfer Str. 86.

Uhingen, den 20. Mai 1988
/ <

vVeil )



Ausschnitt aus dem Mitteilungsblatt vom 4. Juni 1988 Nr

Bebauungsplan “Giebelwand®
AufstellungsbeschluB mit Birgerbeteiligung

Der Gemeinderat Uhingen hatam 20.05.1988 beschlossen, einen
Bebauungsplan “Giebelwand" aufzustellen. Das Plangebiet ist

E wie folgt umgrenzt:

{ Im Norden Parz. 1187 und Teile der Parz. 1186, 1184/1
§ und 1184/2

§

Im Osten Parz 1128

R
o - .
p A
i e

im Stden die Parz. 1181/1,1181/2, 1180/1,1179/1, 1178/
1,1177/2,1192
Im Westen Parz. 1191/2, 119171, 1190, 1189, 1188

Der kiinftige Geltungsbereich ist im vorstehenden Kartenaus-
schnitt dargestelit. Im einzelnen gilt der Lageplan des Ortsbauam-
tes Uhingen vom 20.05.1988. Die aligemeinen Ziele und Zwecke
der Planung werden vom 06.06. - 20.06.1988 - jeweils einschlieB-
lich - wahrend der Gblichen Dienststunden auf dem Rathaus Uhin-
gen, KirchstraBe 2, 1. Stock, offentlich ausgelegt. Gelegenheit zur
AuBerung und Erorterung besteht am Mittwoch, dem 08.06.1988
um 17.00 Uhr, sitzungssaal des Rathauses Uhingen.

Uhingen, den 31. Mai 1988 gez.: Walter, Biirgermeister



Ausschnitt aus dem Mitteilungsblatt der Gemeinde Uhingen

vom lo.6.1989 Nr. 23

Bebauungsplan “Giebelwand*
der Gemarkung Uhingen;
Feststellungs- und Auslegungsbeschluf3

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhingen hat am 12.05.1989 den
Entwurf fir den Bebauungsplan “Giebelwand" der Gemarkung
Uhingen festgestellt.

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Osten durch die Ostgrenze der Alten Holzhauser Stra-
Be

Im Siden durch die nérdliche Bebauung der Dieselstrae

Im Norden durch die Sudgrenze der Parz. 1186 verlangert

in Richtung Osten bis zur Alten Holzh&user
StraBe unter Einbeziehung einer ca. 7,8 a gro-
Ben Trennflache von Fist. 1184/2 und ca. 3,7 a
groBen Trennflache von Flst. 1184/1

Im Westen durch die Ostgrenzen der Fist. 1194/3 der Ge-
markung Uhingen und 119/4 der Gemarkung
Holzhausen

Der Geltungsbereich istim nachstehenden Lageplan dargestellt.

MaBgebend ist der Lageplan des Ortsbauamtes Uhingen vom

12.05.1989 samt Textteil sowie die Begrindung vom gleichen

Tag.

Der Plan und die Begriindung liegen vom Montag, dem 19. Juni

1989 bis Mittwoch, den 19. Juli 1989 - jeweils einschlieBlich - beim

Biirgermeisteramt Uhingen, KirchstraBe 2, 1. Stock, wahrend der
ublichen Dienststunden offentlich aus. Wahrend der Auslegungs-
frist konnen Bedenken und Anregungen vorgebracht werden. Da-
bei sollen die Anschrift (Name, Vorname, Adresse) deutlich ange-
geben und gegebenenfalls die betroffenen Grundstiicke mit
StraBe, Haus- oder Flurstiick-Nummer bezeichnet werden.

Uhingen, den 31. Mai 1989 gez.: Walter, Birgermeister

C)
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7336 Uhingen

Amt Sachbearbeiter Fernruf
Baurechtsamt Schneider (07161) 202- 329
thre Nachricht/Zeichen vom Unser Zeichen Datum
IT 1.2 - 621.41 31.1.1990

Auf den Bericht vom 10.1.1990

Betreff: Bebauungsplan "Giebelwand" in Uhingen
Anlagen: 4 Lageplédne
3 Bd. Gemeindeakten

Der Gemeinderat in Uhingen hat am 8.12.1989 den Bebauungsplan "Giebel-
wand" gem. § 10 BauGB und die fiir das Plangebiet vorgesehenen ortlichen
Bauvorschriften gem. § 73 LBO als Satzungen beschlossen. Deren Bestand-
teil ist der Lageplan des Ortsbauamts Uhingen vom 12.5.1989/8.12.1989.

Die Rechtspriifung der Satzungen ergab keine Beanstandung, so daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (vgl. § 11
Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan ist gqualifiziert i.S. von § 30 BauGB.

Die Behandlung der wdhrend des Verfahrens vorgebrachten Bedenken und
Anregungen ist nicht zu beanstanden. Die Anregungen und Hinweise der

am Verfahren beteiligten Tridger 6ffentlicher Belange sind bei der Durch-
fihrung des Bebauungsplans zu beachten. Sofern noch nicht erfolgt, ist
das Wasserwirtschaftsamt Kirchheim/Teck noch iiber das Ergebnis der Be-
handlung in Kenntnis zu setzen. Ein Nachweis hieriiber ist dem Landrats-

amt vorzulegen,

Auf dem Lageplan sind noch die Verfahrensvermerke zu ergédnzen und der
Ausfertigungsvermerk anzubringen. Eine Ausfertigung des erginzten Lage-

plans ist dem Landratsamt vorzulegen.

Fernsprecher (0 7161) 2021 Dienstgebéaude Sprechzeiten: Konten der Kreiskgssg Goppingen
Fernschreiber 7-27-864 Goppingen Mo. u. Mi. 8.00-12.00 Kreissparkasse Goppingen 79 BLZ 61050000
Fernkopierer (0 7161) 202 440 Lorcher Str. 6 Mi. 14.00-17.00 Postscheck Stuttgart 2332-703 BLZ 600 10070
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Das Biirgermeisteramt wird gebeten, die Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
durchzufithren. In die Bekanntmachung sind die Hinweise gem. §§ 44 Avs. 5
und 215 Abs, 2 BauCB aufzunehmen. Der Bekanntmachungsnachweis hieriiber

ist dem Landratsamt ebenfalls vorzulegen.

Schneider



Ausschnitt aus dem Mitteilungsblatt der Gemeinde Uhingen

vom l0.2.1990 Nr. 6

Inkrafttreten des Bebauungsplans
“Giebelwand“ der Gemarkung Uhingen

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253) und § 73 Lan-
desbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.BlI.
770) hat der Gemeinderat der Gemeinde Uhingen den Bebau-
ungsplan “Giebelwand“ der Gemarkung Uhingen am 08. Dezem-
ber 1989 als Satzung beschlossen.

Mafgebend ist der Bebauungsplan des Ortsbauamtes Uhingen
vom 12.05.1989 mit Ergdnzung vom 08.12.1989. Es gilt die Be-
grindung vom 12.05.1989.

Das Baugebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Siiden grenzt es an die nordliche Bebauung der Diesel-
B straBe an

Im Osten an die Alte Holzhauser StraBe

im Norden an die Sudgrenze der Parz. 1186, verlangert in
Richtung Osten bis zur Alten Holzhéuser StraBe
unter Anschneidung der Fist. 1184/1 und 1184/
2

Im Westen durch die Siidwestgrenzen der Flst. 1194/3 und

1194/4, sowie die Ostgrenzen der Fist. 1166/4

bis 1166/7.
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Goppingen ange-
zeigt. Es hat mit ErlaB vom 31.01.1990 Nr. ! 1.2- 621.41 mitgeteilt,
daB es keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung
wihrend der Dienststunden im Birgermeisteramt Uhingen, Kirch-
straBe 2, Zimmer 7, 1. Stock, einsehen und {iber ihren inhalt Aus-
kunft verlangen.
1. Eine etwaige Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
2. etwaige Méngel der Abwagung beim Zustandekommen dieser
Satzungen sind nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich in den Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in
den Falien der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
kanntmachung geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzuie-
gen. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB (iber die fristgemé&Be Geltendmachung etwaiger Entsché-
digungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diese Bebauungspléne und iUber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.
Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder von
aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zu-
standekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 GemO in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578) in dem dortbezeich-

neten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich gegentiber
der Gemeinde und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung geltend gemacht worden ist.

Die Verletzungen sind schriftlich gegenliber der Gemeinde Uhin-
gen, KirchstraBe 2, Zimmer 7, 1. Stock, geltend zu machen.

tl)).e;1 Pibauungsplan wird mit dieser Bekanntmachung rechtsver-

indlich.

Uhingen, den 07. Februar 1990

Burgermeisteramt
Walter, Birgermeister




