Gemeinde Uhingen

Begriindung zum Bebauungsplan
"Halde II"

Gemarkung Uhingen

1..Die'starke Nachfrage nach Bauplétzen,.besonders solchen zur
Bebauung mit Familienheimen, veranlasste den Gemeinderat,
fir das Gebiet "Halde II" das Bebauungsplanverfahren einzu-

leiten.

2. In Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan ist das Ge-
biet ausschlieRlich flir Wohnbauflédchen vorbehalten. Der Be-
bauungsplan schafft die Voraussetzungen fir die Errichtung
von etwa 100 Wohnungen auf ca. S,M ha Bruttobauland.

3. Grundlage fir die VerkehrserschlieRBung des Baugebietes ist
die teilweise bereits ausgebaute SammelstraBe, die "Aleman-
nenstraBe". Uber eine Aufstellspur fiir Linksabbieger gelangt
man in die anbaufdhige HaupterschlieBungsstraRe "StraBe 1".
Diese AufstiegsstraBe kann spidter der ErschlieBung weiterer
Gebiete dienen. Ausgehend von dieser AufstiegsstraBe wird
das Baugebiet durch eine Anzahl von StichstraBen mit Wende-
anlage erschlossen. Die StraRBen 4 und 5 sind fiir die Er-
schlieBung der talseitig angrenzenden Grundstiicke nicht not-
wendig; deshalb wurde dort ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Fiir den ruhenden Verkehr sind 6ffentliche Parkplitze einge-
plant; fir die GeschoBbauten sind unterirdische Gemeinschalls-
garagen vorgeschrieben.

Das Verkehrssystem wird ergénzt durch vorwiegend vom Fahrver-
kehr getrennte FuBwege.

Flir &6ffentliche Kinderspielpl&tze sind 5 Fldchen ausgewiescn.
Fir Versorgungszwecke ist eine Umformerstation der lNeckarwer-
ke AG vorgesehen. Sonstige Versorgungsanlagen und 6ffentliche
Einrichtungen sind nicht erforderlich, bzw. werden diese in
benachbarten geplanten oder vorhandeneén Gebieten zur Verfii-
gung gestellt.

4. Als Art der baulichen Nutzung ist das allgemeine Wohngebiet
vorgeschrieben. Die Baugebiete sind durch Grinziige in Verbin-
dung mit FuBwegen gegliedert. AuBer zwei, in der Hohe gestui-
felten, 3 - 5-geschoBigen Baukdrpern und einer, der natiirli-



chen Hangneigung entsprechend, terrasierten Geb&dudegruppe
sind im tbrigen Geltungsbereich nur ein- Dbis zwelgeschoBi-
ge Einzelhauser oder Hausgruppen méglich. Um die Vorteile
einer Hangbebauung voll zu nutzen (Aussicht), ist vorwie-
gend Flachdach vorgeschrieben. Es wird empfohlen, die Bau-
Kérper terrassenartig am Hang anzuordnen.

Zur‘Vorbéreitung und Sicherungveiner-Begrﬁndung und zur Er-
g bestimmter stéddtebaulicher Gestaltungsabsichten

reichun,
wurde, besonders fir die an den dffentlichen Verkehrsraun

angrenzenden Bereiche, ein Pflanzgebot und eine Pflanzbin-
dung festgesetzt und in einem verbindlichen Grin- und Frei-

flachenplan dargestellt.

5. Eine Untersuchung uUber den Baugrund hgﬂ‘gezeigt, daR das
Baugebiet im Bereich des Knollenmergels liegt. Eine Bebauung
ist mdéglich, allerdings kdnnen besondere bauliche MaRBnahmen

erforderlich werden.

6. Das Grundeigentum im Planungsgebiet befindet sich lberwie-—
gend im gemeindeeigenen Besitz. Fiir das private Grundeigen-
tum sind bodenordnende MaBnahmen unumgénglich. Diese sollen
im Rahmen einer freiwilligen Baulandumlegung durchgefihrt

werden.

7. Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Ge-
meinde ErschlieBungskosten (StraBenbau, Kanalisation, Was-
‘serversorgung, Grinflédchen) ohne Grunderwerb in Hdhe von

ca. 1,9 Millionen DM.

8. Die Forderung des Bundesbaugesetzes: '"Die Bauleitplédne sol-
len den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung dienen und die
Eigentumsbildung im Wohnungswesen fdérdern" wird erfillt.

Uhi , den 24.6.197k | \/] ,
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(Rieker)

Gemeindeoberamtsrat



E r'g & n z ung

Ziffer 4: Die Begrﬁndung wird insowelt berichtigt, als
durch_Gemeinderatsbeséhluﬁ vom 4.4.1975 nurmehr
ein in der Hdhe gestaffelter 3 - 5-geschoBiger

Baukdrper im Planbereich ausgewiesen 1ist.

/

Uhingen, den L4 April 1975
fi; |
Y/ :
(Rieker) \\J

Gemeindeoberamtsrat

Nachsatz:

-~ Zu Ziffer 6 wird ergénzend bemérkt, daB am 22. Mai 1975
ein Vertrag {iber eine freiwillige Baulandumlegung abgeschlos-

sen werden konnte.



