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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Planbereich liegt im Ortszentrum von Uhingen. Er ist Teil
eines formlich abgegrenzten Sanierungsgebietes.

Das Gebiet grenzt im Siiden an den Dienstleistungsbereich der
Stuttgarter StraBe an, im mittleren Bereich umfasst es Teile des
alten Ortskerns, im Norden an der Garten- und FriedrichstraBe
liegen z.T. unbebaute Grundstiicke.

Der Bebauungsplan dient der dringend erforderlichen Ordnung,
Lenkung und Gestaltung dieses sehr unterschiedlich strukturier-
ten Bereiches. Auf Grund der z.T. sehr schwierigen Grundstiicks-
verhdltnisse wird eine Bodenordnung bzw. Grenzkorrektur auf der
Grundlage des Bebauungsplanes unumgdnglich. Dariiberhinaus ist die
ErschlieBung neu zu ordnen und zu ergadnzen.

Die z.T. wertvolle alte Bausubstanz sollte in ihrer Struktur ge-
schiitzt und durch Neubauten ergdnzt werden. Die noch freien Grund-
stiicke sollten auf Grund der sehr giinstigen Lage im Ortskern fiir
verdichtetes Wohnen und fiir Dienstleistungen bebaubar gemacht wer-
den.

Die Gemeinde hat daher am 9.11.1984 den Aufstellungbeschluss zum

Bebauungsplan "Innerer Ring" gefasst. Die vorgezogene Biirgerbetei-
ligung fand am 4.12.1984 statt.

EINFOGUNG IN OBERGEORDNETE PLANUNGEN

Fir das betroffene Plangebiet existiert derzeit kein rechtsgiiltiger
Bebauungsplan. Ein Baulinienplan vom 15.8.1898 umfasst den iiber-
wiegenden Teil des abgegrenzten Gebietes. Er sah eine zusdtzliche
StraBe zwischen Bismarck- und GartenstraBe vor. Dies entspricht
nicht mehr den Erfordernissen und den Zielvorstellungen der Gemeinde.

Das Plangebiet ist Teil des am 18.4.1980 durch SatzungsbeschluB form-
lich abgegrenzten Sanierungsgebietes (genehmigt durch ErlaB des Re-
gierungsprdsidiums vom 9.1.1981).

Im Flachennutzungsplan sind fir den Geltungsbereich “"Gemischte Bau-
flachen" dargestellt. Dieser Planinhalt wird in den siidlichen Teilen
des Bebauungsplans iibernommen (MK, MI). Der ndrdliche Teil wird als
WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt, um den tatsdchlich vorhan-
denen Bediirfnissen und der Struktur der benachbarten Gebiete Rechnung
zu tragen.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet wird im Norden durch die GartenstraBe, im Osten durch die

FriedrichstraBe, im Suden durch die Stuttgarter StraBe und im Westen

durch den &stlichen Rand der MarienstraBe begrenzt. Das Gebiet ist

im Siiden und Osten z.T. sehr dicht bebaut. Der nordliche Bereich ent-



lang der GartenstraBe ist weitgehend unbebaut und wird fiir Garten-
zwecke genutzt. Im Sliden grenzt das Gebiet an die Stuttgarter Strafe
(B 10) an. Nach Verlagerung der B 10 soll die Stuttgarter Strape

fir Dienstleistungsnutzungen aufgewertet werden. Dann reduzieren
sich die Larmwerte, zusdatzliche Parkriume werden ebenfalls zur Ver-
fligung stehen. :

Neben Wohnungen sind derzeit im Gebiet vorwiegend Handwerksbetriebe
und Laden angesiedelt.

ERSCHLIESSUNG

Die vorhandene Bebauung ist iliberwiegend durch Gffentliche StraBen

und Wege erschlossen. Am Nordrand der BismarckstraBe ist die Zufahrt
zu den riickwdrtigen Teilen der Grundstiicke derzeit unzureichend. Be-
sonders schlechte ErschlieBungsbedingungen liegen fiir die Flurstiicke

-%g/-%g a, -%g und das Grundstiick Gartenstr. 7 vor.

Die genannten ErschlieBungsdefizite werden im Bebauungsplan durch
kleinere Stichwege nach Norden (von der BismarckstraBe aus) und im
weiteren Verfahren durch Grenzkorrekturen bewdltigt.

Die vorhandenen StraBen (BismarckstraBe, Garten- und FriedrichstraBe)
werden zur ErschlieBung der duBeren Rinder des Gebietes herangezogen.
Zur Andienung wird eine kurze StichstraBe von Norden (von der Garten-
straBe) neu vorgesehen. Sie dient zusammen mit dem festgesetzten Lei-
tungsrecht auch zur besseren Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Die StraBen sollen als gemischt genutzte "StraBen mit besonderer
Zweckbestimmung" vorgesehen und entsprechend gestaltet werden. Die
Ausfiihrungsplanungen sind abgeschlossen, mit den Umbauarbeiten wird
in Kiirze begonnen. Durch diese VerkehrsberuhigungsmaBnahmen soll der
Wohnwert des Gebietes erheblich verbessert und das Ortsbild insbe-
sondere in der BismarckstraRe aufgewertet werden.

PLANUNGSKONZEPTION

Der Bebauungsplan basiert auf dem am 20.7.1984 beschlossenen Rahmen-
plan fiir den Innenbereich von Uhingen. Nachdem die urspriinglichen
Pldne fiir den Neubau eines Rathauses mit privaten Dienstleistungen
zwischen Garten- und BismarckstraBe aufgegeben wurden, soll nun die
vorhandene bauliche Struktur gewahrt und durch Neubauten erganzt
werden. Vorgesehen sind neben Wohnungen Dienstleistungsnutzungen

und nicht storende Handwerksbetriebe im siidlichen Bereich und ent-
lang der FriedrichstraBe und verdichtete, individuelle Wohnnutzung
auf den iibrigen Fldchen.



Der Rahmenplan sieht eine Aufwertung der Stuttgarter StraBe als
wichtigen Mittelpunkt der Gemeinde (neben Rathaus, Ulmer- und
BahnhofstraBe) vor. Dem trdgt der Bebauungsplan durch die Fest-
setzung eines MK-(Kern-)Gebietes Rechnung.

Die differenzierten Regelungen des Bebauungsplanes werden ange-
sichts des in diesem Bereich sehr empfindlichen Ortsbildes er-
forderlich. Wihrend im Siiden der alte, ldndlich gepragte Orts-
kern noch deutlich zum Tragen kommt, grenzt das Gebiet im Westen
und Norden an eher orthogonal gegliederte Wohngebiete aus dem Be-
ginn des Jahrhunderts an. Es wurde daher versucht, die bereits
vorhandene strenge Gliederung der GartenstraBe in den vorgesehenen
4 Baukorpern fortzusetzen, um ein MindestmaB an Geschlossenheit
dieses StraBenraumes sicherzustellen.

Der Innenbereich sollte als Wohngruppe um einen kleinen Platz
herum angeordnet ausgebildet werden.

Die Bismarck- und FriedrichstraBe sind derzeit in ihrer Oberfldchen-
gestaltung und in ihren Raumkanten in einem unbefriedigenden Zu-
stand. Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, diese in ihrer Grund-
struktur reizvolle Gebiudeanordnung zu bewahren und den ggf. er-
forderlichen neuen Gebduden einen entsprechenden Rahmen vorzugeben.
Dazu ist es auch erforderlich, gemaB § 17 (10) BauNVO, in einem
Fall die hochst zuldssigen Dichtewerte gemaB § 17 (1) BauNVO zu
iiberschreiten. Dies ist aufgrund der gewachsenen Baustruktur in dem
Sanierungsgebiet und der duBerst vielfaltigen Grundstiickszuschnitte
unumganglich, zumal wesentliche Stérungen oder gegenseitige Beein-
trachtigungen nicht vorzufinden sind.

Die Anordnung der neuen Gebdude im Norden und Westen des Gebietes
wurde so gewdhlt, daB auf kleinen Parzellen individuell gebaut
werden kann. Die Festsetzungen sind so getroffen, daB pro Gebdude
2 Stellpldtze bzw. 1 Garage und 1 Stellplatz méglich ist. Fir Aus-
nahmefdlle sind Reservestellplitze vorgesehen. Das Gebiet selbst
muB im siidlichen Teil in einer Obergangszeit Stellplatzreserven
fir die Stuttgarter StraBe iibernehmen. Nach Verlegung der B 10
geht das Stellplatzangebot insgesamt iiber den Bedarf hinaus.

Die vorgesehene Planungskonzeption wurde in mehreren Gesprdchsrun-
den mit allen Beteiligten in Gruppenveranstaltungen und Einzelge-
spriachen erortert. Die vorgeschlagene Neuordnung der Parzellierung
(unverbindlich) basiert auf diesen Gesprdchen.



6. Kosten

Fiir die vorgesehenen Erschliessungsmassnahmen wurden folgende
Kosten ermittelt: ca. 1.100.000,-- DM

- Neugestaltung Garten- und Friedrichstrasse

- Bau der Stichstrasse siuidlich der Gartenstrasse

- Neugestaltung der Bismarck einschliesslich
der vorgesehenen 3 Stichwege

7. Finanzierung

Der Planbereich ist Teil des Sanierungsgebietes.
Diese Ausbaumassnahmen erfolgen im Rahmen des Sanierungs-

programms und sind zuschussfdhig.

Uhingen, den 4. Juli 1986




