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Gemeinde Uhingen k{/(;)
Kreis GOppingen .

Begriindung gem. § 9 Abs.8 BBauG zum Bebauungsplan " Kanal-Insel "

1. Abgrenzung des Gebiets

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein ca. 1,6 ha grosses
Gebiet, welches im 8stlichen Teil zur H&lfte liberbaut ist und
im westlichen Teil durch die {iber8rtliche Verkehrsfiihrung der
B 297 briickenartig liberspannt wird.
Der Geltungsbereich grenzt

im Norden an den Filskanal 3/1

im Osten an den Filskanal 3/1

im Sliden an die Fils

im Westen an das vorhandene Gewerbegebiet bzw. Parzelle

Kanalstrasse 45

2. Erfordernis der Planaufstellung
Zwischen dem auf der Insel im westlichen Rereich angesiedelten
Gewerbebetrieb und der &stlichen Betriebswohnungen besteht eine
freie Gewerbeflédche die fiberbaut werden soll. Eine starke Nach-
frage nach Gewerbebaupl&tzen besteht nach wie vor.
Durch Uberplanung dieser Fliche mit einer liberdrtlichen Stras-
senverbindung ist es notwendig, die freie Fliche als Gewerbe-
gebiet stddtebaulich zu ordnen.
Dieser Planentwurf deckt lediglich den &rtlichen Bedarf.
Der Bebauungsplan ist Grundlage zur privatrechtlichen Verein-
barung.

" 3. Einordnung

Entsprechend dem Bundesbaugesetz § 8 Abs. 2 wurde der Bebauungs-
pPlan aus dem genehmigten Flichennutzungsplan Uhingen/Albers-
hausen, genehmigt am 4. Jan. 1978, entwickelt.

Der Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet, angrenzend an

das westliche Gewerbegebiet, als Mischbaufliche dar.




Durch die Uberquerung und Durchschneidung der B 297 neu wird
das westliche Plangebiet zu einer Gewerbefliche abqualifiziert
Die Festsetzung MI im 6stlichen Teil des Plangebiets entsprict
der Srtlichen Gegebenheit.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die von Fils und Kanal gebildete Insel ist Privateigentum.
Das Plangebiet ist im &stlichen Teil durch Wohngebiude
Uberbaut.

Das westliche Gewerbegebiet ist iber einen vorhandenen Fahr-
weg im ndrdlichen Teil des Baugebiets erreichbar.

Der Uferbereich ist ringsum zu dessen Pflege zuglnglich.

Von Norden nach Siiden fiihrt eine Auslaufleitung @ 1loo mm des
G6ffentlichen Kanalnetzes.

Bestand innerhalb und ausserhalb des riumlichen Geltungsbereicl]

a) Topografie
Die Insel ist von Fils und Kanal umflossen.
Das Geldnde f&11t von Stiden nach Norden Richtung Filskanal
leicht ab.

b) Oberfléchenbeschaffenheit
Die nicht iiberbauten Fldchen im Planbereich werden landwirt-
schaftlich genutzt.

c) Besitzverh&ltnisse
Die Grundstiicksfl&chen sind zum Uberwiegenden Teil in Privat
eigentum, desgleichen Verkehrswege und die Brlicke iiber den
Kanal.

d) Vorhandener Baubestand
Im 8stlichen Teil des Plangebiets befinden sich mehrere Wohn
gebdude fiir Betriebspersonal. Wihrend im Westen das Plange-
biet an ein vorhandenes Gewerbegebiet grenzt.

e) Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs,

der Ver- und Entsorgung .
Das Plangebiet ist {iber einen Zufahrtsweg und eine schmale
Brlicke iber den Filskanal an die &6rtliche Kanalstrasse und

somit an das {iberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.



Die innere Erschliessung erfolgte {iber Privatstrassen und
privater Entsorgung. Die &stliche Bebauung wurde f{iber die
bestehende Wasserleitung versorgt.

6. Erschliessung

a)

b)

c)

d)

e)

Die Erschliessung nach Aussen erfolgt {iber die Strasse A
entlang dem Filskanal {iber die Kanalbriicke zZur Kanalstrasse;
Kirchheimer Strasse an die Stuttgarter Strasse (B lo). Die
Strasse A wird als Fahrstrasse mit einer 4,50 m breiten
Fahrbahn ausgebaut und gegeniiber ihrer derzeitigen Lage
nach Norden gerfickt; dabei ist die Zufahrt zum westlichen
Gewerbegebiet neu auszubauen.

Ver- und Entsorgqung

Durch eine neue Wasserleitung kann das Plangebiet an die
6rtliche Wasserversorgung angeschlossen werden.

Eine Versorgung mit Strom und Gas ist ebenfalls im Plange-
biet m8qglich. Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem, wird
iber das O8rtlich verlegte RUB 2004 in die Auslaufleitung
entlastet und unter dem Filskanal hindurch an den Hauptkanal
bei Schacht 2037 angeschlossen.

Der spdtere Anschluss des westlichen Gewerbegebietes ist

berlicksichtigt.
Die Miillbeseitiqung erfolgt durch den Landkreis GOppingen.

Ruhender Verkehr

Parkplétze fiir Betriebsangeh¥rige sind auf den entsprech-
enden Grilindstiicken in genfigender Zzahl herzustellen.

Auf der Sammelstrasse ist keine Parkm8glichkeit vorgesehen.
bffentlicher Personenverkehr

Ein 8ffentlicher Busverkehr nach G8ppingen ist vorhanden,
mit einer Bushaltestelle in etwa 250 m Entfernung.

Sonstige Finrichtungen
Kindergarten, Hauptschule und Realschule sowie Sportanlagen
befinden sich in Uhingen (bis 1300 m).
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7. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet schliesst die freie Fliche auf der Kanal-Insel
und ergdnzt somit das westlich vorhandene Gewerbegebiet.

Flir die Filsuferpflege ist entlang der Fils ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt und entlang dem Filskanal ein
Abstand von mind. 2,5 m freigehalten.

Auf ausdrilicklichen Wunsch der Grundstilickseigentiimer wurde im
bstlichen Planbereich zwischen Kanal und Baugrenze nur ein
2,5 m breiter Abstand vereinbart.

Die Filsb®schung soll durch Pflanzgebot verstirkt eingegriint
werden. Die BSschungsfllichen erh8hen mit den Strassenflichen
zusammen die nicht nutzbaren Fl&chen auf ca. 33 %

Reine Strassenflichen unter B 297 21 %

Reine Griinfl&chen/B&schungen 12 &
Reine Baufl&chen 67 %
Uberbaubare Fl&chen 52 %

Grenzbauten und Geb&udelingen {iber 5o m sind zuldssigqg.

In der offenen Bauweise sind die Geb4ude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Gegeniiber dem Strassenk&rper - Briicke

B 297 neu - einschl. Nebenflichen ist der Abstand nach § 6
(4+5) LBO nicht einzuhalten; Fenster sind in dieser Grenz-
wand zuldssig. Das Regierungsprésidium Stuttgart hat dieser
Regelung zugestimmt, da nur in Husserst beschrinktem Umfang
Gewerbegrundstiicke innerhalb der Gemeinde zur Verfiigung stehen
Die bestehende Auslaufleitung kann tiberbaut werden.

Kostenschdtzung und Finanzierung
Die Erschliessungskosten sind {iberschligig ermittelt und nach-
stehend dargestellt:

Strassenbau ca. DM 1l40.000,=-~
Kanalisation ca. bM 67.000,--
Wasserversorgung ca. DM 60.000,-~

Strassenbeleuchtung ca. DM 13.000,-~-
Griinanlagen am Ufer ca. DM 1lo.o000,--

Gesamt ca. DM 290.000,--

Die Erschliessungskosten sind von der Gemeinde Uhingen .zu
finanzieren.
Ve

Uhingen, den 18,7April 1986
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Gemeinde Uhingen ; -
Kreis GOppingen (\//S 7
Ergdnzung zur Begriindung Bebatz=gsrlan "Kanal-Insel" vom 18.4.1986

Das Wasserwirtschaftsamt verlangt d:ie Entsorgung des Plangebiets
Die Umplanung war notwendig nachdem Trcsselschacht und RUB auf
kiinftigem Privatgrundstiick h3tter erstellt werden miissen.

Die Kosten in Punkt 9 von DM 29c.occ,-- erhdhen sich somit.

9. Kostenschdtzung und Finanzierung zac: X-derung:

Die Erschliessungskosten sind Therschil3zig ermittelt und nach-
stehend dargestellt:

Strassenbau ca. DM 152Z.coc,-—
Kanalisation ca. DM 13c.ccc,—
Regeniiberlaufbecken ca. DM 11S.ccoc,--
Wasserversorgung ca. DM éc.coc,—

Strassenbeleuchtung ca. DM 13.c0oc,—-

Griinanlagen am Ufer ca. DM lo.occc,——

Gesamt ca. DM 48o.0cc,--

Die Erschliessungskosten sind von der Geme:=3e Th:=ge- zu finan-

zieren.

Uhingen, den 12, Sept. 1986




