Uhingen

Landkreis G6ppingen
BEBAUUNGSPLAN M 1 :500

Lehmgrube- Riebacker

Uhingen / Diegelsberg

Bauamt: = Uningen, den 07.07. und 26.11.1999
gefertigh—o~ //

Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss: am 19.-06.1998

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiuss ( § 2 Abs. 1 BauGB ) am 04.07.1998

im Amtsblatt Nr. 27

frihzeitige Birgerbeteiligung ( 3 Abs. 1 BauGB ) vom 06.07.1998 " bis 10.08.1998

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat

Plal}auslegungsbeschluss am 07.05.1999

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung ( § 3 Abs. 2 Nr.2 BauGB ) am 15.05.1999

im Amtsblatt Nr. 19
Entwurf mit Begriindung &ffentl. ausgelegt
Satzungsbeschluss ( § 10, BauGE )

bis 25.06.1999
am 26.11.1999

Ausgeferligl: Uhingen, den 08.12.1999

im Amtsblatt Nr. 49 vom 11.12.1999
Rechtsverbindiich ab 11.12.1999
Anzeige an die Rechtsaufsichtsbehdrde (§ 4 Abs.3 GemQ) am 28/12.1999

Uhingen, den 28.12.1999

Biirgermeister... J......c.oouioes ooy




?_1

Uhingen

Landkreis Géppingen
BEBAUUNGSPLAN M 1:500

L ehmgrube- Riebacker
Uhingen / Diegelsberg

Bauamt :  Uhingen, den 07.07. und 26.11.1999

gefertigt: W
& Uhip Amtsleiter 7

Blirgermeisteramt:

'S\Gopp\(\ d
Aufstellungsbeschluss: am 19.06.1998
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB) am 04.07.1998
im Amtsblatt Nr. 27
friihzeitige Bilrgerbeteiligung ( 3 Abs. 1 BauGB ) vom 06.07.1998 "bis 10.08.1998
Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat ; ) ;
Planauslegungsbeschluss 2 am 07.05.1999
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung ( § 3 Abs. 2 Nr.2 BauGB ) am 15.05.1999
im Amtsblatt Nr. 19 A
Entwurf mit Begriindung &ffentl. ausgelegt vom 25.05.1999 \ bis 25.06.1999
Satzungsbeschluss ( § 10; BauGB ) ; L am26.11.1999

Jll T P

I lmlhlt Il hl

+ [V

&’S Gopp\@ ;

Ausgefenigtf Uhingen, den 08.12.1999

Inkrafttreten ( § 12 BauGB ) durch &ffentliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. 49

Rechtsverbindlich ab 11.12.1999

Anzeige an die Rechtsaufsichtsbehérde (§ 4 Abs.3 GemOQ) am 28.12.1999
Uhingen, den 28.12.1999 ' f

vom 11.12.1999




= E

|

FIE

Ga_l St

WA

GRZ

DN

GFZ

B

=age

Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs

Abgrenzung der Uberbaubaren GrundstOcks-
flache mit Gebduderichtung

Garagen und Stell-platze
1,5 fachje WE

Sichtflachen

Fahrbahn
Offentliche Parkfiiche
 Gehweg

- Versorgung Umformerstation

Granfiachen ( Spielplatz )
Geh-Fahr- und Leftungsrecht zu Gunsten
der Stadt Uhingen :

Pflanzstreifen mit Gebot

Straucher. -~ . neu erhalten
Baume pflanzen

Buschrethen e

Abgrabungen und

Aufschattungen

Abgrénzung unterschiiedlicher Nutzung
Baugrenze - o d

-Art und Mass der baullchen Nutzung

'WA- , Aligemelnas Wohngebiet

Zahi der;valgmhosse Hechstgre::tze :
Grundfiachenzahl

' Geschossfiachenzahl

Oﬁene Bauweise - )
abwe;ctmnde Bauwelse

' nur Hausgruppen zulassig
:_‘._Terrassenhauser zulasslg
ur Einzelhauser zulasig
GO~ = 'ngtesnach A
DN " | Dachnelgung

EGH - . Maxmale Erdgeschossfussbodenhohe

HohmlageﬂberNN

nwur Einzel- und Doppeu-sauserzu!assag g

§9(7) BauGB
§9(1)2 BauG8

§9(1)4 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§9(1) 12 BauGB
§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§9(1)25aBauGB

-§9 (1) 26 BauGB
 §9(1) 26 BauGB

- §16(9) BaﬁNvo

§ 23 (3) BauNVO -

|§ 4BauNVO

| §18 BauNVO

§19 BanVO-

" §20.BauNVO
| § 22 BauNVO

§ 22 BauNVO"

© §22BauNVO
§22BauNvO |

' §22BauNVO.’
. § 22 BauNVO

§74(1)LBO .

. STA) 180

“§TAMALBO.



Uhingen

Landkreis G6ppingen
BEBAUUNGSPLAN M 1 :500

Lehmgrube- Rieb&cker

Uhingen / Diegelsberg

Bauamt : Uhingen, den 07. 11.1999

gefertigt:

Amtsleiter

Blrgermeisteramt:

Aufstellungsbeschluss: am 19.06.1998
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB) am 04.07.1998
im Amtsblatt Nr. 27

frihzeitige Burgerbeteiligung ( 3 Abs. 1 BauGB ) vom 06.07.1998 bis 10.08.1998

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat
Planauslegungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung ( § 3 Abs. 2 Nr.2 BauGB )

im Amtsblatt Nr. 19

Entwurf mit Begriindung 6ffentl. ausgelegt vom 25.05.1999
Satzungsbeschluss ( § 10; BauGB )

am 07.05.1999
am 15.05.1999

bis 25.06.1999
| ; am 26.11.1999

Ausgefertigt: Uhingen, den 08.12.1999 iitosiheiste).........ooooieoeeeen

Inkrafttreten ( § 12 BauGB ) durch offentliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. 49

Rechtsverbindlich

Anzeige an die Rechtsaufsichtsbehtrde (§ 4 Abs.3 GemO)
Uhingen, den 28.12.1999

vom 11.12.1999
ab 11.12.1999
am 28.12.1999



Ga St

WA 1l

GRZ GFZ
- 0

DN 30

Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der uberbaubaren Grundstiicks-

flache mit Geb&uderichtung

Garagen und Steliplatze

1,5 fach je WE

Sichtflachen

Fahrbahn

Offentliche Parkflache
Gehweg

Versorgung Umformerstation

Griinflachen ( Spielplatz )

Pflanzstreifen mit Gebot

Straucher neu
Baume pflanzen
Buschreihen

Abgrabungen und
Aufschiittungen

Abgrenzung unterschliedlicher Nutzung
Baugrenze

Art und Mass der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
SO Sonstiges Sondergebiet

erhalten

I Zahl der Vollgeschosse Hichstgrenze

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
0 Offene Bauweise

a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig

nur Hausgruppen zuléssig

Terrassenhauser zuldssig

nur Einzelhduser zulassig
GD geneigtes Dach
DN Dachneigung

EGH Maximale Erdgeschossfussbodenhdhe

Hohenlage ber NN

§9(7) BauGB

§9(1)2 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9 (1) 10 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9(1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25 a BauGB

§9 (1) 26 BauGB
§9(1) 26 BauGB

§ 16 (5) BauNVO
§ 23 (3) BauNVO

§ 4 BauNVO
§ 11 BauNVO
§ 18 BauNVO
§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNvO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§74 (1) LBO

§74 (1) LBO

§74 (11 LBO



EBAUUNGSPLAN " LEHMGRUBE / RIEBACKER "

ECHTSEESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF VOM 7.05. und 26.11.1999

e Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes:

jas Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I S. 2141, 1998 | S. 137),

jie Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBI. I S.127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

jie Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58 )

jie Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), geandert durch
Sesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521),

jie Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 ( GBI. S. 578,
ber. S. 720), zuletzt geandert am 18.12.1985 (GBI. 1996, S.29) sowie

Jie jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1.0.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB), siehe Zeichenerklarung
1.1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Baugebiete ( § 1 Abs. 3 BauNVO )
WA  Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO, siehe Planeinschrieb
SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO, siehe Planeinschrieb
1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen gemani § 1 Abs. 5 BauNVO
a) WA  Allgemeines Wohngebiet
- Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig:
3. Anlagen fur sportliche Zwecke
b) SO Sonstiges Sondergebiet
Im SO sind nur sonstige der Landwirtschaft dienende,
untergeordnete Nebenanlagen und Gewachshauser zulassig.
1.1.3  Festsetzungen von Ausnahmen im WA gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind nicht zulassig

220 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.2.1  Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan

222  GeschoBflachenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan
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26.0

26.1

262

Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan (in Verbindung mit Teil B Pkt. 1.5.0)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. (1) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet
ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemass § 23 BauNVO nicht
zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

1. offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

2. ED Einzel- und Doppelhauser mit nur max. 2 Wohneinheiten je Einheit
(siehe Einschrieb im Plan)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die im Plan angegebenen Firsthauptrichtungen sind zwingend einzuhalten

Flachen fur Carports und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen und Carports sind parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Grenzbauten
bis zu einem Abstand von 2 m nicht zulassig.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strassenkorpers

( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strassenkérpers sind auf den an &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken Béschungen als Aufschittungen bzw. Ablagerungen zu
dulden.

Flachen fir unterirdische Stitzbauwerke zur Herstellung des Strassenkdrpers

( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strassenkérpers sind in den an d&ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stitzbauwerke entlang  der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu
dulden.

Verkehrsflachen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehinderten baulichen Anlagen und Nutzungen
freizuhalten. :

Bepflanzungen und Einfriedigungen sind bis max. 0,8 m Hohe Uber der Fahrbahn
zulassig.



26.3 Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs.1
Nr. 25a BauGB ) siehe Einschrieb im Plan

1. Im Aligemeinen Wohngebiet ist auf jedem Grundstiick mindestens ein Obstbaum
heimischer Art als Halb- oder Hochstamm der unter Ziff. 2 genannten Arten zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2. Folgende Baumarten werden empfohlen:
Heimisch Obstarten und -sorten als Halb- oder Hochstamm, z. B.

Apfel

- Bértlinger Weinapfel
- Brettacher

- Hauxapfel

- Jakob Fischer

- Boskop

- Goldparméane

- Glockenapfel

Birnen

- Williams Christ

- Kongref3birne

- Késtliche aus Charneu
- Friihe aus Trevoux

Kirschen

sul

- Hedelfinger

- GroRe schwarze Knorpel
- Glemser

sauer

- Morellenfeuer

- Schattenmorelle

Zwetschgen

- Cacaks

- Hauszwetschge

- Wangenheims Zwetschge



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0.0

Dachgestaltung im Allgemeinen Wohngebiet ( 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.0 Satteldach, Dachneigung (SD, DN )

1.2.0

1.3.0

(entsprechend Eintrag im Lageplan)
a. Hauptgebéude:

sD = Es sind nur  Sattelddcher mit  einer  Dachneigung,
siehe Einschrieb im Plan, zulassig.
Ausnahmsweise kénnen auf Erkern, Vorbauten, untergeordneten
Zwischenbauten und Dachgauben andere Dachformen und
Dachneigungen zugelassen werden.

b. Garagen:

Garagen, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, dirfen nur mit
geneigten Dachern (z.B. Satteldacher) mit einer Dachneigung von mindestens
20° oder mit einem begriinten Flachdach hergestellt werden.

Dachdeckung
Bei Satteld&chern ist nur Ziegeldeckung oder Betondachstein in rotem Farbton
zugelassen. Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster

a. Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur in einer Reihe des Daches mit folgenden Einschrankungen

zugelassen:

- ihre Breite darf hdchstens 2,5 m betragen, wobei die Fenster in stehenden
Formaten zu gestalten sind

- die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Gebaudeseite darf héchstens
40 % der dazugehdrenden Dachlénge betragen

- zwischen den einzelnen Dachgauben mufl mindestens ein Abstand von 1,0 m
erhalten bleiben.

- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) mul? mindestens
1,5 m betragen.

- die Oberkante der Dachgaube muB vertikal gemessen mindestens 1,5 m unter-
halb des Hauptffirstes liegen.

b. Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind nicht zugelassen.



1.4.0

1.5.0

¢. Zwerchgiebel und Dachflachenfenster:
Zwerchgiebel und Dachflachenfenster sind zusatzlich neben Dachgauben zuge-
lassen. Dabei darf die Summe der Breite aller Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dachflachenfenster héchstens 50 % der jeweiligen Dachlénge der Gebaudeseite
betragen.
Dachflachenfenster in der zweiten bzw. oberen Reihe sind nur zulassig, wenn sie je
Einzelfenster nicht breiter als 1,0 m sind und die Summe ihrer Breite an einer
Gebaudeseite nicht mehr als 20 % der zugehérenden Dachlange betragt. Dach-
flachenfenster sind in Material und Farbgebung einheitlich je Dachflache zu ge-
stalten.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung, Verkleidung:

Die Verkleidung der AuRenflachen der Gebaude ist nur in Putz oder mit Holz
zugelassen. Im SO sind auch andere, nicht reflektierende Materialien als
Aufenflache maglich.

Gebaudehohe (§ 74 (1) 1 LBO

a) Allgemeines Wohngebiet

Die Hohe der Traufhohe von der festgelegten StraRenhshe und dem Schnittpunkt

der Wand mit der Dachhaut darf im Mittel 5,80 m bei 2 Vollgeschossen nicht
Uberschreiten.



1.6.0

1.7.0

1.8.0

1.8.0

2.00

b) Sondergebiet
Die Gesamthdhe der Bauwerke darf 4,50 m nicht (iberschreiten. MaRgebend ist das

vorhandene Gelande.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO )
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind neben Hecken und Strauchern
(keine Nadelgeholze) Einfriedigungen aus Stein max. 0,30 m zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO )
Fur Aufschiattungen und Abgrabungen gegeniber dem Geldnde von mehr als 0,50 m
Héhenunterschied ist das Kenntnisgabeverfahren durchzufiihren.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebaude ist nur eine Antenne zuldssig. Parabolantennen auf Dachflachen

sind der Dachfarbe anzupassen.

Freileitungen (§ 74 (1) 5LBO und §9( 1) 13 BauGB)
Freileitungen sind unzuldssig. Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Begrunung und Bepflanzung (§ 74 (1) 1 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Auf Ziff. 2.6.3 der bauplanungsrechtlichen
Bestimmungen wird hingewiesen.

Stellplatze mit Betonrasensteinen sind zulassig.

Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.

Hinweise

1.0.0

2.0.0

3.00

Die Gebaude- EFH wird aufgrund értlich aufgenommener, anerkannter
Gelandeschnitte festgesetzt.

Von den Grundsticksflachen darf kein Oberflichenwasser der 6ffentlichen Strasse
zugeleitet werden .

Grundstlcksentwasserung

Die Rickstauebenen des Kanals wird gemass DIN 1986 ( Grundstiicksentwésserung )
auf die Strassenoberkante festgelegt.

Die Grundstickseigentimer sind fur die Rlckstausicherheit ihrer Gebaude selbst
verantwortlich.

Regisafe / 621.41
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Erfordernis der Planaufstellung
Im Stadtteil Diegelsberg der Stadt Uhingen besteht nach wie vor -insbesondere fur
jiungere Familien- ein Bedarf an qualitativ guten Wohnbauplatzen, welche zu vertretbaren
Konditionen zu erwerben sind. Um dieser Nachfrage entsprechen zu kénnen ist es not-
wendig neue Bauflachen zu Uberplanen und zu erschlieRen. Mit der Planung soll auch er-

reicht werden, daf die vorhandene Bebauung am westlichen Ortsrand des Stadtteils ab-

gerundet wird.

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Bereits am 23. November 1991 wurde die Fortschreibung des Flachennutzungsplans vom
04.01.1978 beschlossen, welche von Anfang an das Gebiet Lehmgrube-Riebécker als
Wohnbaugebiet vorsah. In allen folgenden Verfahrensstufen mit 6ffentlichen Auslegungen
und Burgerbeteiligungen wurde an der Gebietsausweisung festgehalten. Dabei sind nach
einer zwischenzeitlichen Reduzierung der Gebietsausweisung, weder von Tragern 6ffent-
licher Belange noch in der éffentlichen Auslegung Anregungen zur Plankonzeption vorge-
tragen worden. Der Flachennutzungsplan wurde am 30.09.1999 beschlossen und ist nach
der Genehmigung durch das Landratsamt Goppingen am 01. Mai 1999 wirksam geworden

Beschreibung des Bestandes
Das Plangebiet Lehmgrube-Riebacker liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Die-
gelsberg, nordlich der Krapfenreuter Str. (K 1412). Hier besteht zwischen einer Gartnerei
im Osten und der Kirche mit Friedhofsanlage im Westen eine Baullicke, welche teilweise
geschlossen wird. Die bestehenden Grundstlcke in leichter Sudhanglage bis nahezu e-
bener Lage werden intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Okologische Strukturen sind

im Gebiet nicht vorhanden.

Planungskonzeption

Mit der Planung soll ein Ubergangsloser Anschlu? des geplanten Neubaugebietes an
die vorhandene Bebauung im Stadtteil Diegelsberg erfolgen. Gleichzeitig wird beriick-
sichtigt, dal dieser Bereich in einer landschaftlich exponierten Lage liegt und die neu-
entstehenden Gebaude nicht zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fuhren
darfen.

Bei den Baugrundsticken wird darauf geachtet, daf® die Planung eine kleingliedrige
Aufteilung der Bauflachen zulalt, um breiten Schichten der Bevoélkerung die Méglich-

keit zu bieten, ein Bauvorhaben zu realisieren.
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Weiter wird bertcksichtigt, daR zu einer guten Wohnqualitat ansprechende Griin- und
Gartenflachen erhalten bleiben.
Das Sondergebiet im &stlichen Teil des Plangebiets soll zur Bestandssicherung der

vorhandenen Gartnerei dienen.
Umfang der Erschliessung

5.1 Fahr- und FuBwegerschlieBung

Das Baugebiet ist ca. 0,8 ha gross, wovon ca. 0,4 ha Flichen zur Bebauung vorgese-
hen sind. Weitere 0,2 ha werden als Sondergebiet Gartnerei ausgewiesen. Die Anbin-
dung der Wohnbauflachen an die értlichen Verkehrswege erfolgt mit einem Anschluf3
an die Krapfenreuter StralRe (K 1412). Hierzu wird eine 4,5 m breite .FahrerschlieRung
hergestellt. Diese reicht aus um die acht Baugrundstiicke mit den méglichen 16 Woh-
nungen zu erschlielen. Die Mdglichkeit zur Herstellung eines Gehweges besteht der-
zeit nicht, wird aber wegen des dullerst geringen Verkehrsaufkommen auch nicht fiir
notwendig erachtet. Sollte eine Erweiterung des Gebietes erfolgen, wird eine StraRen-

verbreiterung sowie die Herstellung eines Gehwegs notwendig.

5.2 Ruhender Verkehr

Die Bebauungsplanvorschrift fordern pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf den Privat-
grundstiicken herzustellen. Dies wird damit begrundet, dass im 6ffentlichen StraRenbe-
reich praktisch keine Parkméglichkeit besteht. Zum einen ist, wie bereits dargelegt, nur
eine ca. 4,5 m breite Anbindung an die Krapfenreuter StraRe vorhanden, auf welcher
nicht geparkt werden kann. Die weitere GebietserschlieBung erfolgt tiber eine 5,50 m
breite StraBe. Dort besteht aber faktisch keine Méglichkeit zum Parken. Die StraRe ist
durch einen ausgepragten Kurvenbereich gekennzeichnet. AuRerdem muB beriicksich-
tigt werden, dass zahlreiche Ein- und Ausfahrten zu den Privatgrundstiicken angelegt
werden mussen, vor denen kein Fahrzeug abgestellt werden kann. Im Ubrigen wird der
Motorisierungsgrad im Gebiet sehr hoch sein. Das Plangebiet liegt am westlichen Ende
des Stadtteiles Diegelsberg. Dort besteht eine &uRerst schlechte Anbindung an den
offentlichen Personen-Nahverkehr. Eine Bushaltestelle, welche nur zu den Hauptver-
kehrszeiten in den frihen Morgenstunden und nachmittags mit wenigen Bussen ange-
fahren wird, liegt ca. 1 km entfernt. AuBerdem bestehen in Diegelsberg weder Ein-
kaufsméglichkeiten noch sind mit Ausnahme des Kindergartens sonstige Infrastruktur-
einrichtungen vorhanden. Die Bewohner sind deshalb fast zwingend auf ein zusatzli-

ches Kraftfahrzeug angewiesen, um die tagliche Lebensfilhrung bewiltigen zu kénnen.
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Damit wird deutlich, dass unter Berlcksichtigung der geplanten Wohnungsstruktur mit
Einfamilien- und Zweifamilienhdusern in den weit Uberwiegenden Familien mehr als ein

Fahrzeug betrieben wird.

Natur und Umwelt - Abwédgung evtl. Eingriffe nach § 1a BauGB

Eine Bewertung der naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe gem. § 1a BauGB wurde
am 24. Juli 1998 durchgefuhrt. Der Bewertungsbogen ist Bestandteil des planungs-
rechtlichen Verfahrens. Zusammenfassend wurde festgestellt, dass durch die geplante
Bebauung nur geringfiigige Eingriffe in verschiedene Umweltbereiche erfolgt. Durch
Festlegungen im Bebauungsplan kénnen diese Eingriffe abgemildert bzw. ausgegli-
chen werden. Die Bebauungsplanung sieht vor, dass pro Baugrundstiick im Wohnge-
biet ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten ist. Von einer Abpflanzung des Plange-
bietes zum Aussenbereich hin wurde zunachst abgesehen, da in den kommenden Jah-
ren Erweiterungen der Bebauung geplant sind. Eine aus landschaftlicher Sicht notwen-
dige Abpflanzung wird dann vorgenommen, wenn die Bebauung entsprechend den

Vorgaben des Flachennutzungsplanes abgeschlossen ist.

Als Ausgleich hat die Stadt zunachst im Bereich Ebersbacher Weg ein ca. 1 ha groBes
stédtisches Grundstiick mit Obstbdumen bepflanzt. Das Grundstick liegt im stdlichen,
talseits liegenden Bereich der Flur Diegelsberg. Die Obstbaumpflanzung gewahrleistet
mittel- und langfristig eine Eingriinung des Stadtteils, wobei die friher vorhandenen
Obstbaumstrukturen wiederhergestellt werden. Damit ist ein 6kologisch und landschaft-
lich mit Sicherheit héherer Ausgleich erfolgt, als die Eingriffe in die Natur durch die Be-

bauung im Bereich Lehmgrube/Riebacker bewirken.
Begriindung fiir die bauliche und sonstige Nutzung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiete

1.1. WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemdR § 1 Abs. 5§ BauNVO Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.1-5 BauNVO werden nach dem Bebauungsplan

ausgeschlossen und sind damit gemél3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.
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Die Unzulassigkeit der aufgeflihrten Nutzungen ist in der stiddtebaulichen Zielset-
zung, namlich den Wohngebietscharakter zu erhalten, begrindet. Damit sollen még-
liche Stérungen aus einzelnen solcher Anlagen in einem gewachsenen Stadtteil

vermieden werden.

1.2 SO sonstige Sondergebiete ( § 11 BauNVO )
Im Sondergebiet sind nur sonstige der Landwirtschaft dienende, untergeordnete

Nebenanlagen und Gewédchshéuser zuldssig.

Mit der Festsetzung soll der Bestand der angrenzenden Gértnerei gewéahrleistet und
gleichzeitig ausgeschlossen werden, dass im Anschluss an die kinftige Bebauung

Nutzungen erfolgen, welche dieser Zielsetzung entgegenlaufen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20
BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone - sind festgesetzt:
Grundfldchenzahl, Geschossfldchenzahl, Zahl der Voligeschosse.

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Erdgeschol3fubodenhéhe wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren

festgesetzt.

Maximale Traufhéhe: 580m

Das arithmetische Mittel der Traufhéhen ( gemessen von der festgelegten Stral3en-
héhe bis zum Schnitt der Aussenwand mit der Dachhaut ) darf im Mittel 5,80 m nicht
tberschreiten.

2.2 Sondergebiet

Die Gesamthohe der Bauwerke darf 4,50 m nicht (berschreiten.

Das Maf der baulichen Nutzung, die Geschossigkeit und die Traufhéhe werden aus
der angrenzenden Bebauung abgeleitet. Sie entsprechen der gewinschten kinfti-
gen stadtebaulichen Situation.

Aulerdem mul} gewdhrleistet werden, dass sich die kunftigen Geb&ude nicht sto-
rend in die exponierte landschaftliche Situation einfligen.

Die Festlegungen der Traufhéhen resultiert aus den Gelandeverhéltnissen und der

Lage der Baugrundstiicke zu den &6ffentlichen Verkehrsanlagen.
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Die Beschrankung der Gesamthdhe im SO soll dazu fuhren, dass nur Gebiude er-
stellt werden, welche sich in die Landschaft und die umgebende Bebauung einfii-
gen. Dabei ist bei der Festlegung der relativ niederen Gesamthéhe der Tatsache

Rechnung getragen, dass nur Gewachshduser und andere Nebenanlagen méglich

sind.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

ED = Einzel- und Doppelhduser

Im gesamten Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Damit soll die
kinftige Bebauung an die vorhandene bauliche Struktur im Stadtteil Diegelsberg

angeglichen werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 23

BauNVO)
Die dberbaubare Grundsticksfldche wird durch die im Plan dargestellten Baugren-

zen festgelegt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist so festgesetzt, dass unter Beriicksichtung
der im Umlegungsverfahren getroffenen Grenzregelung fur jedes Grundstiick eine

sinnvolle Bebauung méglich ist.

5. Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Die Nutzungsstruktur im Plangebiet soll den vorhandenen Nutzungsformen im
Stadtteil Diegelsberg angeglichen werden. Dort sind bisher keine Mehrfamilienhau-
ser vorhanden.

Die Zulassung von einzelnen oder mehreren Mehrfamilienhdusern mit einer héheren
Zahl von Wohnungen, wirde die in Jahrzehnten gewachsene Struktur nachteilig
beeinfluBen und auch zu sozialen Spannungen fithren. Auch die ErschlieRungs- und
Infrastruktureinrichtungen wiirden nicht ausreichen, eine geanderte Wohnungs-

struktur zu bewaltigen.

6. Garagen und Nebengeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 14
und 23 BauNVO)
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Nebenanlagen, Garagen und Carport sind grundsétzlich auch auflerhalb der dber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Dabei diirfen Garagen und Carports parallel
zu offentlichen Verkehrsflichen als Grenzbauten nicht erstellt werden. Es ist ein

Mindestabstand von 2 Metemn einzuhalten.

Die Baufenster sind nur so dimensioniert, dal im Regelfall die Hauptgebaude erstellt
werden kénnen. Deshalb sind die notwendigen Nebenanlagen und Garagen auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Baugrundsticke rei-
chen aus, damit bei diesen baulichen Méglichkeiten noch geniigend Grin- und

Gartenflache verbleibt.

7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firsthauptrichtungen sind im Plan eingezeichnet und zwingend einzuhalten.

Mit der Festlegung der Firsthauptrichtung soll die jetzige Anordnung der Gebaude
erhalten werden. Damit wird vermieden, dal eine ungeordnete, stidtebaulich nicht

winschenswerte Bebauung erfolgt.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzungen
freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedigungen sind bis 0,8 m (ber der Fahrbahn

zulgssig.

Damit soll gewahrleistet werden, dass eine verkehrssichere Zu- und Abfahrt von der

ErschlieBungsstrale A in die Krapfenreuter Strale erfolgt.

9. Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
1. Dachgestaltung
Die Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass eine einheitliche stadtbauliche Orts-

gestaltung erfolgt.

2. Freiflachengestaltung

Um eine nachhaltige Versieglung des Gesamtgebiets zu vermeiden, sind fur die
nichtiberbaubaren Flachen der Grundstlicke Begrinungen vorzusehen, damit soll
eine Durchgrinung des Plangebietes erreicht werden. AuRerdem ist auf jedem

Grundstiick ein Obstbaum zu pflanzen.



3. Fassadengestaltung
Mit der Verkleidung durch Putz und Holz soll bewirkt werden, dass die Neubauten in

die umgebende Bebauung und das Landschaftsbild weitgehend integriert und keine

gestalterisch stérenden Elemente hergestellt werden.

4. Aufschattungen und Abgrabungen
Damit durch Aufschittungen und Abgrabungen die Gelandestruktur nicht nachhaltig
gestort wird, sind fir solche Manahmen Genehmigungen erforderlich.

10. Planverwirklichung
Folge, Verfahren und Manahmen zur alsbaldigen Verwirklichung

Das Plangebiet soll voraussichtlich im Jahr 2000 erschlossen werden. Bis dahin soll

der Bebauungsplan Rechtskraft erlangen.

Kosten
Far die ErschlieBung des Gebietes wird mit folgenden Kosten gerechnet:

1. StraRenbau - Baustralle 125.000 DM
2. Ingenieurkosten, Bauleitung Vermessung 25.000 DM
3. Strallenbeleuchtung 20.000 DM
4. Kanalisation 250.000 DM
5. Wasserversorgung netto 95.000 DM
6. Umlegungskosten 25.000 DM
Gesamtaufwand fur Umlegung und erstmalige Erschliefung 540.000 DM
Einnahme aus ErschlieBungs- und Wasserversorgungsbeitragen 155.000 DM
anteiliger Ersatz der Umlegungskosten 12.000 DM
Restfinanzierung , ca. 373.000 DM

Die Restfinanzierung erfolgt iiber den Verkauf stadtischer Grundstiicke im Plange-
biet.

i
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| In-Kraft-Treten von Bebauungspldnen

Bebauungsplan ,Lehmgrube/Riebdcker*

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
| (BGBI | S. 2141) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fas-
t sung und § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1885 (Gesetzblatt S. 617) hat der Gemeinderat der .
¥ stadt Uhingen am 26. November 1999 den

Bebauungsplan ,Lehmgrube/Riebdcker"

‘als Satzung beschlossen.
MaRgebend ist der Lageplan samt Textteil der Stadtverwaltung
Uhingen vom 07. Mair26. November 1999. Es gilt die Begrin-
dung vom gleichen Tag.
Das Plangebiet wird im Wesentlichen wie folgt abgegrenzt:
im Norden
durch die Grenze des Flurstucks Parz.Nr. 4280/5
im Osten
durch die Westgrenzen der Flurstiicke Parz.Nr. 4281, 4297
und 4298,
im Stden
durch die Nordgrenze des Flursticks Parz.Nr. 4297,
im Westen
durch die Ostgrenze des Flurstacks Parz Nr. 4304/1
Das Plangebiet ist im nachstehenden Lageplan dargeé.teut
(nicht maRstablich).
‘Lageplan

Der Bebauungsplan und seine Begrindung werden im Rathaus
Uhingen, KirchstraRe 2, 1. OG, 73066 Uhingen, wahrend der
Ublichen Dienststunden zur Einsicht fur jedermann bereit
gehalten. Weitere Auskanfte werden in Zimmer 7 erteiit.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

1. Eine etwaige Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie

2. etwaige Mangel der Abwagung sind nach § 215 Abs. 1
BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in den
Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der
Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntma-
chung geitend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4 BauGB uber die fristgemafie Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsansprache fur Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebau-
ungsplan und Ober das Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBIl S. 578) oder von
aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften ist
nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soli, innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht
worden ist.

Die Verletzungen sind schriftlich gegeniber der Stadt Uhingen,
Kirchstr. 2, 73066 Uhingen, geltend zu machen.

Der Bebauungsplan wird mit dieser Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Uhingen, 09. Dezember 1999
Stadtverwaltung

gez. Walter
Blrgermeister

In-Kraft-Treten von Bebauungsplénen

Bebauungsplan ,,Bergsiedlung®
(Wasserberg-, Fuchseck-, Arnold-von-Podewils-Straie)

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1897
(BGBI | S. 2141) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fas-
sung und § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (Gesetzblatt S. 617) hat der Gemeinderat der
Stadt Uhingen am 26. November 1999 den

Bebauungsplan ,,Bergsiedlung®
(Wasserberg-, Fuchseck-, Arnold-von-Podewils-Strafe)

als Satzung beschlossen.

Malgebend ist der Lageplan samt Textteil der Stadtverwaltung
Uhingen vom 07. Mai/26. November 1999. Es gilt die Begran-
dung vom gleichen Tag. '




