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Erfordernis der Planaufstellung

Die Flachen am 6stlichen Ortsrand der Stadt Uhingen zwischen der L 1192 und der Fils
sind mit Werkstatten, Ausstellungsraumen und einem Verwaltungsgebaude eines
regional tatigen Autohauses bebaut. Zwischenzeitlich sind alle planungsrechtlich
ausgewiesenen Bauflachen genutzt. Im Zuge der Globalisierung und der betrieblichen
Konzentrationsprozesse in der mittelstandischen Wirtschaft benétigt auch die Firma
weitere gewerbliche Bauflachen, um die Arbeitsplatze am jetzigen Standort zu sichern
und die Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten. Eine Erweiterung an anderer Stelle in
Uhingen oder in benachbarten Gemeinden ware im Hinblick auf die betrieblichen
Ablaufprozesse weder mdglich noch sinnvoll.

Im Gebiet der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albershausen/ Uhingen stehen
die bendtigen Gewerbeflachen ohnehin nicht mehr zur Verfiigung.

Aufgabe der Stadt als Planungstrager ist es u. a. die Belange der Wirtschaft zu
bericksichtigen sowie die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu ermdglichen.

Mit der Schaffung neuer Gewerbeflachen kann auch dem Planungsgrundsatz des
Regionalplans zur Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsplatzen nachhaltig
Rechnung getragen werden.

Einordnung in die Gbergeordnete Planung

Landes- und Regionalplanung
Ziele der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der seit 01.05.1999 giltige Flachennutzungsplan weist fir die Grundstlicke Flst. 726/11
und 794/2 eine Nutzung als Sportplatzflache aus.

Aus diesem Grund muss der Flachennutzungsplan angepasst werden; da die
Bebauungsplananderung nach &8 13 a BauGB erfolgt, kann dies im Wege der
Berichtigung geschehen. Diese wird nach In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes
erfolgen.

Anwendbarkeit des § 13a Baugesetzbuch

Verfahrenstechnisch kann die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mercedesstra3e IV* im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB erfolgen, da es sich um eine Bebauung im
Siedlungsbereich und somit der Innenentwicklung handelt.

Die Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit dieses Verfahrens liegen vor:

- Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen haben eine Grof3e von ca. 5.000
m?2 und liegen damit deutlich unter der Obergrenze des BauGB von 20.000 m?2.

- Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird keine Zuldssigkeit fur ein Vorhaben
begriindet, welches einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach
81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des Baugesetzbuches.

Die Anwendbarkeit des 8§ 13 a Baugesetzbuch fur dieses Bebauungsplanverfahren ist
deshalb gegeben.



Einfigung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Fiur das Plangebiet ist derzeit der qualifizierte Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsausgang®
malfgebend, dieser weist fir die Grundstiicke Flst. 726/11 und 794/2 eine Nutzung als
Sportplatzflache aus. Das Plangebiet schlieRt im Osten an den qualifizierten
Bebauungsplan ,Mercedesstralie I, rechtsverbindlich seit 12.07.2008, an.

Da es sich um eine relativ kleine Flache (ca. 0,4 ha) innerhalb des Stadtgebiets von
Uhingen handelt, kann das vereinfachte Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch
angewandt werden.

Beschreibung des Bestandes

Die Plangrundstiicke umfassen eine Flache von ca. 4.000 m2 und liegen im 6stlichen
Ortsbereich der Gemarkung Uhingen im Gewerbegebiet Mercedesstral3e. Das
Plangebiet umfasst zwei Teilgrundsticke, die momentan Uberwiegend als
Sportplatzflache genutzt werden. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Fa.
Burger Schloz GmbH, so dass die Planung direkt umgesetzt werden kann.

Die Ver- und Entsorgung ist Uber die Bestandsleitungen gesichert.

Planungskonzeption

Auf der bisher als Sportplatz genutzten Flache soll kiinftig eine gewerbliche Nutzung
durch den angrenzenden Gewerbebetrieb mdglich sein. Damit kann die Mdglichkeit fur
eine quantitative und qualitative Expansion des Gewerbebetriebes geschaffen werden.
Die in der bisherigen Planung (Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsausgang“) vorgesehene
Stral3e entlang der Fils wird in diesem Bereich mit dieser Planung aufgehoben.

Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

1.0.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB),
siehe Einzeichnung im Plan

1.1.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Festsetzung der Baugebiete ( § 1 Abs. 3 BauNVO )
GE Gewerbegebiet geméal 8 8 BauNVO, siehe Planeinschrieb
1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen (8§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet ist nicht mehr als 200 m2 Verkaufsflache fur Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment zulassig.

Als nicht zentrenrelevante Sortimente werden definiert:

Antennen, Satellitenanlagen

Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf, Fliesen

Beleuchtungskorper, Lampen

Berufs- und Motorradbekleidung

Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Pflege- und Dingemittel, Torf und Erde,
Pflanzengefalie, Pflanzen und Zubehor

Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturholzer

Elektrowaren (GroRRgerate, Elektroinstallation, Computer, Biromaschinen)
Farben, Lacke

Motorrader, Fahrrader und Zubehor

Mébel, Kiichen, Biromdbel, Gartenmaébel, Sanitar-, Badeinrichtung
Musikinstrumente (grof3flachig)

Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

Sportgrol3geréte (z.B. Surfboards, Boote), grof3teilige Campingartikel
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Ausnahmsweise wird mit einer Verkaufsflache bis 800 m2 zugelassen:

Einzelhandel mit KfZ und Zubehor, sowie markenbezogene Artikel und dazugehérige
Marketingartikel.

Nicht zulassig sind gemaR 8§ 1 Abs. 5 BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe mit ortskernrelevanten Sortimenten

Als ortskernrelevante Sortimente werden definiert:

Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich der Betriebe des Erndhrungshandwerks,
Drogerien (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren,
Blumen, Tiere, zoologischer Bedarf,

Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, u.&.,
Schuhe, Lederwaren,

Sportbekleidung, Sportgerate,

optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren,

Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren,

Uhren, Schmuck, Silberwaren,

Musikalien

Elektroartikel.

Kunst, Antiquitaten

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel

Baby-, Kinderartikel, Spielwaren

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes soll das Gewerbegebiet zur Erweiterung
des angrenzenden Autohauses dienen.

Die Beschrankung fur Einzelhandel soll verhindern, dass hier in Konkurrenz zum Stadtkern ein
Einkaufsschwerpunkt entsteht, der Kaufkraft in ein verkehrstechnisch und infrastrukturell nicht
integriertes Gebiet lenkt.

Um eine Agglomeration von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Sortiment auszu-
schliel3en, wird die Verkaufsflache fur das Plangebiet auf 200 m2 begrenzt. Dadurch wird eine
grofR¥flachige gewerbliche Nutzung ausgeschlossen. Ein ,Windhundrennen* ist auf Grund der
GroRRe und Zuschnitte der Grundstiicke nicht zu erwarten.

Damit wird den Festsetzungen des Regionalplanes entsprochen.

Die Ausnahme fiir eine grof3ere Verkaufsflache mit KfZ und Zubehor, sowie markenbezogene
Artikel und dazugehorige Marketingartikel wird zugelassen, weil in dem geplanten Segment
KFZ und Zubehor die Begrenzung auf 200 m2 nicht ausreicht.

Diesem Betrieb hier in Uhingen eine zeitgemalie Entwicklungsmdglichkeit zu bieten, ist Teil
der ortlichen Wirtschaftsforderung.

1.1.3 Festsetzungen von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) und Vergnugungsstéatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht zulassig und
somit geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Unzulassigkeit der angefuhrten Ausnahmen im Gewerbegebiet sind dahingehend
begrindet, dass diese nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstétten) in diesem Bereich
stadtebaulich nicht gewiinscht werden und dem Gebietscharakter nicht entsprechen.
Entsprechende Einrichtungen kénnen an anderen Stellen der Stadt untergebracht werden.



2.0.0

2.1.0

2.2.0

Malf3 der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21 a BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan sind festgesetzt:

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

Geschossflachenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO )
siehe Einschrieb im Plan

Grundflachen- und Geschossflachenzahl erméglichen eine intensive Nutzung des
gewerblichen Bereichs und sichern dadurch eine gewerbliche Verwertung der verkehrsguinstig
gelegenen Flache im Filstal

2.3.0

24.0

2.5.0

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die im Plan dargestellte Baugrenze
festgelegt.

Festsetzung der H6henlage (8 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschoss-FuRbodenhdhe wird fur alle Gebdude im Plangebiet auf 300,50
Meter Uber NN festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe, gemessen von der festgelegten Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe bis zum hochsten Punkt des Gebéudes, darf 10,00 Meter nicht
Uberschreiten.

Die Regelung der Gebaudehohe bewirkt, dass sich die Gebaudestruktur stadtebaulich in die
Umgebungsbebauung einfligt. Dabei muss die vorhandene kleingliedrige Bebauung
aulRerhalb des Plangebiets beachtet werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die Festlegung von Grundflachenzahlen,
Geschossflachenzahl und zulassigen Gebaudehéhen.Im Gewerbegebiet wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Das Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung sowie

der kiinftig gewlinschten Entwicklung. Dabei sollen die Traufhéhe und die Firsththe auf ein
stadtebaulich vertretbares MalR festgeschrieben werden, so dass eine Hohenbeschrankung
hinsichtlich der Gesamthohe der Gebaude festgesetzt ist. AulRerdem ist entsprechend den
Aussagen im Klimagutachten zu vermeiden, dass durch tberhdhte bauliche Anlagen der
Kaltluftfluss im Filstal gestort wird.

3.0.0

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschréankung

Die Festsetzung der Bauweise entspricht der stadtebaulichen Pragung der Stadt Uhingen.
Gebaude tber 50 m sind im Bereich des Gewerbegebietes stadtebaulich vertretbar.

4.0.0

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. v. m. 88 14 und 23 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

Nebenanlagen wie z.B. Werbeanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, nicht jedoch in den
Pflanzgebotsflachen  zuldssig. Es gelten allerdings die  einschlagigen
Abstandsvorschriften der StralRengesetze.

Diese Regelung wurde zur Sicherung des Bestandes getroffen, bei dem die 0.g. Nutzung z.T.
auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen liegt.



-6 -

5.0.0 Flachen fir das Anpflanzen von B&aumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Siehe Einschrieb im Plan
Die im Lageplan dargestellten Flachen mit Pflanzgebot sind mit heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Empfohlen werden Sommerlinde, Bergahorn, Esche, Stileiche,
Hainbuche, Feldahorn, Liguster, Hartriegel, Saalweide, Haselnuss. Je 20 m2 muss ein
Baum, bzw. je 10 m2 ein Busch gesetzt werden.

Das Pflanzgebot dient dazu eine Mindestdurchgriinung aufrecht zu erhalten. Heimische
Pflanzen bieten die Gewahr fur eine dauerhafte Erhaltung eines begriinten Bereichs.

6.0.0 Flachen fiur unterirdische Stitzbauwerke zur Herstellung des StralRenkérpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstlicken  unterirdische  Stitzbauwerke entlang  der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.

Um einen technisch ordnungsgemafen Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen
gewahrleisten zu kénnen, sind unwesentliche unterirdische Eingriffe in die Privatgrundstiicke
nicht zu vermeiden.

7. Begriundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1. Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb in Plan

2. AuRere Gestaltung der Gebaude und der unbebauten Flachen

2.1 Fassadengestaltung, Verkleidung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Verkleidung der Aulzenflachen der Geb&aude hat mit nichtreflektierenden
Materialien zu erfolgen.

Die Festsetzungen beziiglich der &uReren Gestaltung der baulichen Anlagen wurden getroffen
um am Ortseingang ein homogenes Erscheinungsbild und eine Einbindung der Baukdrper in
die Landschaft zu erreichen.

2.2 Ausfihrung von Verkehrs-, Umschlag- und Lagerflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und an die Kanalisation anzuschlieRen.

Aus Umweltschutzgriinden sollen schadliche Einwirkungen auf den Boden vermieden werden.

23 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die nichtiiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Griunflachen
landschaftsgéartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fir die Gehdlzpflanzungen
sollten nicht mehr als 40 % Koniferen verwendet werden. Es sind uUberwiegend
Laubgehdlze der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation zu verwenden.

Um die Versiegelung des Gesamtgebietes soweit wie mdglich zu mindern, ist diese
Festsetzung getroffen. Des weiteren ist diese Festsetzung zur gestalterischen Aufwertung
getroffen.



10.

11.
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3. Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2und 7 LBO)
Werbeanlagen dirfen ein Drittel der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Mit
Einzelbuchstaben ist ein Hoéchstmafd von 1,50 m einzuhalten.
Fiur alle Werbeanlagen ist entgegen § 50 Abs. 1 LBO das Kenntnisgabeverfahren
durchzufiihren.

Werbeanlagen werden in ihrer Grol3e und Ausgestaltung beschrankt, damit die Erscheinung
des Gewerbegebietes am Ortseingang nicht tbermaRig durch diese belastet wird. Die
Einschrankungen dienen dazu eine stadtebaulich vertretbare Gestaltung der grof3en
Gebéaudefassaden zu erreichen.

Umfang der Erschliel3ung

Die Fahr- und Fuf3wegerschlieBung erfolgt Uber die Mercedesstral3e. Eine grol3ere
Dimensionierung der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist nicht
erforderlich. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird durch den Anschluss an die
vorhandene Infrastruktur sichergestellt.

Natur und Umwelt — Tierbkologische Untersuchung

Verfahrenstechnisch wird die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren nach 8 13 a BauGB durchgefiihrt, da es sich um eine Bebauung im
Innenbereich handelt. Die Erstellung eines formellen Umweltberichtes ist nicht
erforderlich.

Bodenschutz

(8 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird
hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafRnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

Planverwirklichung

Folge, Verfahren und Maflnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung.

Das Plangebiet wird Uber die Fortfihrung der bereits bestehenden Mercedesstralie
erschlossen.

Kosten

Die Kosten fiir die Bebauungsplanung tragen die Verkaufer der Baugrundstiicke.

Die Erschlielungskosten werden durch die Grundsticksverkaufe und Beitrdge
finanziert.

Aufgestellt:
Uhingen, den 03.05.2017

gez. Reinhard Goldmann
Stadtverwaltung



