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BEBAUUNGSPLAN " MERCEDESSTRARBE IV"
Textteil zum Bebauungsplan

RECHTSFESTSETZUNGEN VOM 03.05.2017
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (Bundesgesetzblatt —
BGBI. | S 2414), zuletzt geandert am 20. Okt. 2015 (BGBI. |, S. 1722).

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I. 1509).

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
geéndert durch Gesetz vom 11. Nov. 2014 (GBI. S. 501)

- die jeweiligen ergadnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
03.05.2017 maRgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, MaR3stab 1:500 in der Fassung vom 03.05.2017
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 03.05.2017
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 03.05.2017
Begrundung in der Fassung vom 03.05.2017

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Die Satzung (iber den Bebauungsplan ,Mercedesstralle IV* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméaf3

8§10 (3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sémtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Uhingen, den 15.05.2017

(Wittlinger, Burgermeister)



Planungsrechtliche Festsetzungen 89 (1) BauGB und BauNVO

1.0.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB),
siehe Einzeichnung im Plan

1.1.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

1.1.1 Festsetzung der Baugebiete ( § 1 Abs. 3 BauNVO)

GE Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO, siehe Planeinschrieb

1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet ist nicht mehr als 200 m2 Verkaufsflache fir Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment zulassig.

Als nicht zentrenrelevante Sortimente werden definiert:

Antennen, Satellitenanlagen

Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf, Fliesen

Beleuchtungskorper, Lampen

Berufs- und Motorradbekleidung

Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Pflege- und Dungemittel, Torf und Erde,
Pflanzengefalle, Pflanzen und Zubehor

Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturholzer

Elektrowaren (Grol3gerate, Elektroinstallation, Computer, Biromaschinen)
Farben, Lacke

Motorrader, Fahrrader und Zubehor

Madbel, Kiichen, Buromdbel, Gartenmobel, Sanitér-, Badeinrichtung
Musikinstrumente (grof3flachig)

Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

Sportgrof3gerate (z.B. Surfboards, Boote), grofdteilige Campingartikel

Ausnahmsweise wird mit einer Verkaufsflache bis 800 m2 zugelassen:
Einzelhandel mit KfZ und Zubehor, sowie markenbezogene Artikel und dazugehérige
Marketingartikel.

Nicht zul&ssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe mit ortskernrelevanten Sortimenten

Als ortskernrelevante Sortimente werden definiert:

Nahrungs- und Genussmittel einschlief3lich der Betriebe des Erndhrungshandwerks,
Drogerien (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren,

Blumen, Tiere, zoologischer Bedarf,

Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, u.&.,

Schuhe, Lederwaren,

Sportbekleidung, Sportgerate,

optische und feinmechanische Geréte, Fotowaren,

Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren,
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3.0.0

4.0.0

Uhren, Schmuck, Silberwaren,

Musikalien

Elektroartikel.

Kunst, Antiquitaten

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel
Baby-, Kinderartikel, Spielwaren

Festsetzungen von Ausnahmen (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) und Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht zulassig und
somit geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mal3 der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21 a BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan sind festgesetzt:

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

Geschossflachenzahl ( 8 16 Abs. 2 BauNVO und 8§ 20 Abs. 2 BauNVO )
siehe Einschrieb im Plan

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Plan dargestellte Baugrenze
festgelegt.

Festsetzung der Hohenlage (8 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschoss-Fuf3bodenhdhe wird fir alle Geb&dude im Plangebiet auf 300,50
Meter tber NN festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe, gemessen von der festgelegten Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes, darf 10,00 Meter nicht
Uberschreiten.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. v. m. 88 14 und 23 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

Nebenanlagen wie z.B. Werbeanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, nicht jedoch in den
Pflanzgebotsflachen  zuladssig. Es gelten allerdings die einschlagigen
Abstandsvorschriften der StralBengesetze.
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5.0.0 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Siehe Einschrieb im Plan
Die im Lageplan dargestellten Flachen mit Pflanzgebot sind mit heimischen Gehélzen
zu bepflanzen. Empfohlen werden Sommerlinde, Bergahorn, Esche, Stileiche,
Hainbuche, Feldahorn, Liguster, Hartriegel, Saalweide, Haselnuss. Je 20 m2 muss ein
Baum, bzw. je 10 m2 ein Busch gesetzt werden.

6.0.0 Flachen fur unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkdrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstliicken  unterirdische  Stitzbauwerke  entlang  der
Grundstilicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.

Hinweise

1.0.0 Die Gebaude- EFH wird auf Grund 6rtlich aufgenommener, anerkannter

2.0.0

3.0.0

4.0.0

5.0.0

6.0.0

7.0.0

Gelandeschnitte festgesetzt.
Die Mindestwerte der TA-Luft sind einzuhalten.

Von den Grundstiicksflachen darf kein Oberflachenwasser der o6ffentlichen Stral3e
zugeflihrt werden.

Grundstlicksentwésserung

Die Ruckstauebenen des Kanals wird gemafd DIN 1986 ( Grundsticksentwasserung )
auf die StraBenoberkante festgelegt.

Die Grundstiickseigentiimer sind fur die RUckstausicherheit inrer Gebaude selbst
verantwortlich.

Archéologische Funde

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen. Gemalk § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Goppingen
(07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-
goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege
umgehend zu benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archéaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten.
Nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Grundwasserabsenkungen sind nur voriibergehend madglich. Allerdings ist vor Beginn
ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren.

Abfallvermeidung
Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken
(Erdmassenausgleich) ist anzustreben.



8.0.0

9.0.0

Bodenschutz

(8 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.
Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen und anderen Veréanderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu beschranken.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrag eine getrennte Behandlung des Oberbodens und
des kulturfahigen Unterbodens erforderlich. Zum fachgerechten und schonenden
Umgang mit Boden gehort es, humosen Oberboden nicht Gber eine Hohe von max. 2 m
zu lagern, die Mieten bei langerer Lagerung zu begriinen, Verdichtung zu vermeiden und
losen Boden nicht mit Radfahrzeugen zu befahren. Der Arbeitsbereich bei den
ErschlieBungsarbeiten ist 6rtlich abzugrenzen. Das Landratsamt GOppingen sollte zwei
Wochen vor Baubeginn Uber die ErschlieBungsarbeiten informiert werden.

8la (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1,2 u. 7 BBodSchG analog, § 15 BNatSchG

Die DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) sind bei der Bauausfiihrung
einzuhalten.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Fils. Auf die Hochwassergeféahrdung wird
hingewiesen.



