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BEBAUUNGSPLAN ,Oberdorf - Feuerwehr*
RECHTSFESTSETZUNGEN VOM 04.12.1998 und 07.05.1999

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL.I S. 2141, 1998 | 8. 137),

- die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8.127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), geéndert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBI. S. 578, ber.
S. 720), zuletzt gedndert am 18.12.1995 (GBI.1996, S.29) sowie

- die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1.0.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB )
siehe Zeichenerkl&rung

1.1.0 Art der baulichen Nutzung (§‘9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO )
- MI Mischgebiet geméss § 6 BauNVO, siehe Planeinschrieb

- Fldchen fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB,
siehe Planeinschrieb

1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen geméag § 1 Abs. 5 BauNVO
MI Mischgebiet
Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO sind nicht zul@ssig :
Ziff. 5. Anlagen fiir sportliche Zwecke
Ziff. 8. Vergniigungsstatten

1.1.3 Festsetzungen von Ausnahmen im Mi gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs.3 sind nicht zulassig

2.2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.2.1 Grundflichenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan
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2.3.0
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2.5.0

2.6.0

2.6.1

GeschoRfidchenzah! ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan

Zahl der Voligeschosse ( § 16 Abs. 2 BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan (in Verbindung mit Teil B Pkt. 1.5.0)

Nebenaniagen im Sinne von § 14 Abs. (1) BauNVO sind ausserhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflichen gemass § 23 BauNVO nicht zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) *

offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
(siehe Einschrieb im Plan)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im Plan angegebenen Firsthauptrichtungen sind zwingend einzuhalten

Flachen fiir Carports und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen und Carports sind parallel zur 6ffentlichen Verkehrsfliche als Grenzbauten
bis zu einem Abstand von 2 m nicht zuléssig.

Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strassenkdrpers

( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strassenkérpers sind auf den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Boschungen als Aufschiittungen bzw. Ablagerungen zu
dulden.

Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des Strassenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strassenkorpers sind in den an §ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stitzbauwerke entlang  der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu
dulden.

Verkehrsflachen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsﬂéichen gilt als Richtlinie.



2.6.2 Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassemn
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 74 LBO )

1. Erhaltungsbindung fiir Bdume
Die in den ausgewiesenen Flichen vorhanden Baume sind zu erhalten. MuR ein
Baum aus natiirlichen Griinden beseitigt werden, ist ein Baum gleich Art mit
mindestens 16 cm Stammumfang an der gleichen Stelle zu pflanzen

2. Gestaltung der Griinflaichen
Die ausgewiésen Griinflichen sind gértnerisch zu gestalten oder zu begriinen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0.0 Dachgestaltung ( 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.0 Satteldach, Zeltdach, Pultdach, Dachneigung (SD,ZD, PD,DN)

1.2.0

1.3.0

(entsprechend Eintrag im Lageplan)
a. Hauptgebaude:

GD = Es sind nur Sattelddcher und Zeltdacher mit einer Dachneigung,
siehe Einschrieb im Plan, zulassig
Ausnahmsweise kénnen auf Erkern, Vorbauten, untergeordneten
Zwischenbauten und Dachgauben andere Dachformen und
Dachneigungen zugelassen werden.

b. Garagen:
Garagen, die nicht in das Hauptgebdude einbezogen sind, diirfen nur mit

geneigten Dachern (z.B. Sattelddcher) mit einer Dachneigung von mindestens
20° oder mit einem begriinten Flachdach hergestellt werden.

Dachdeckung
Bei Sattelddchern ist nur Ziegeldeckung oder Betondachstein in rotem Farbton
zugelassen. Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster
a. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nur in einer Reihe des Daches zugelassen.

b. Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind nicht zugelassen.



1.4.0

1.5.0

1.6.0

1.7.0

1.8.0

A

¢. Zwerchgiebel und Dachflachenfenster:
Zwerchgiebel und Dachflachenfenster sind zusétzlich neben Dachgauben zuge-
lassen.
Dachflachenfenster sind in Material und Farbgebung einheitlich je Dachfldche zu
gestalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung, Verkleidung:
Die Verkleidung der Auenfléchen der Gebaude ist nur in Putz oder mit Holz
zugelassen.

" Gebaudehéhe (§ 74 (1) 1 LBO

Die Héhe der Traufhdhe von der festgelegten StraBenhéhe und dem Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut darf im Mittel 6,90 m bei 2 Vollgeschossen nicht
tiberschreiten. )

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind neben Hecken und Strduchern
(keine Nadelgeh6lze) Einfriedigungen aus Stein max. 0,30 m zuléssig.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO
im Mischgebiet ist auf jedem Geb&ude nur eine Antenne zuldssig.
Parabolantennen auf Dachfldchen sind der Dachfarbe anzupassen.

Freileitungen (§ 74 (1) 5LBO § 9 (1) 13 BauGB)
Im Zusammenhang mit Neubauten sind Freileitungen unzuldssig und
Niederspannungsleitungen zu verkabeln.



Hinweise

1.0.0
2.0.0

3.0.0

400

5.0.0

Die Gebiude- EFH wird aufgrund ortlich aufgenommener, anerkannter
Geldndeschnitte festgesetzt.

Von den Grundstiicksflachen darf kein Oberflaichenwasser der offentlichen Strasse
zugeleitet werden .

Grundstiicksentwésserung

Die Riickstauebenen des Kanals wird geméss DIN 1986 ( Grundstiicksentwasserung )
auf die Strassenoberkante festgelegt.

Die Grundstiickseigentiimer sind fir die Ruckstausncherhelt ihrer Geb&dude selbst
verantwortlich. :

Grundwasser

Voriibergehende Grundwasserabsenkung

Vor Beginn einer voriibergehenden Grundwasserabsenkung ist ein Wasserrechts-
verfahren durchzufiihren.

Bisher geltende rechtliche Bestimmungen

Die bisher im Planbereich geltenden Festsetzungen des Baulinienplanes "Oberdorf",
genehmigt vom 08. Februar 1962, treten ausser Kraft.



Bebauungsplan " Oberdorf-Feuerwehr" der Gemarkung Uhingen

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB zum Entwurf vom 04.12.98 und 07.05.99

Erfordernis der Planaufstellung

Das bisherige Betriebsgebaude der Freiwilligen Feuerwehr Uhingen in der Oberdorf-
straRe erfillt nicht mehr die Erfordernisse hinsichtlich der GroRe, Funktionalitat und der
technischen Ausstattung. Um den heutigen und zukiinftigen Ansprichen einer moder-
nen, zuverldssigen und einsatzstarken Feuerwehr gerecht zu werden, ist der Neubau
eines Feuerwehrmagazines notwendig. Die vorliegende Planung soll die Funktionalitat
des neuen Geb&udes, dessen stadtebauliche Einordnung in die vorhandene Bebauung
und die Anordnung des Neubaus sowie die Voraussetzung zur Anderung der StraRen-
fuhrung der Oberdorfstrale schaffen. AuRerdem wird eine mégliche Erweiterung des
evang. Kindergartens geregelt und die vorhandene Bausubstanz erfaft.

. Einordung in die libergeordnete Planung

Der derzeit noch giltige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Albershausen/Uhingen genehmigt am 04.01.1978, weist fir den Planungsbe-
reich ein Mischgebiet sowie den bisherigen Standort des Feuerwehrmagazins sowie
den Kindergarten aus.

In der Fortschreibung des Fladchennutzungsplanes wurde ein erweitertes Areal als Fl&-
che fur den Gemeinbedarf ausgewiesen. Der gemeinsame Ausschuf® der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Albershausen/Uhingen hat den Plan beschlossen. Dieser
liegt derzeit beim Landratsamt Géppingen zur Genehmigung.

Von Tragern offentlicher Belange sind gegen die Gebietsausweisung keine Bedenken
und Anregungen vorgetragen worden.

Die Planung ist somit aus dem gtiltigen Flachennutzungsplan und der noch ungeneh-
migten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet Kirch- / Oberdorfstrasse liegt im Ortskern der Stadt Uhingen.

Die umgebenden Nutzungen bestehen aus einem kleinen Gewerbebetrieb, einem Kin-
dergarten und dem bestehenden Feuerwehrmagazin. Als planungsrechtliche Grundla-
ge besteht derzeit noch der nichtqualifizierte Baulinenplan ,Oberdorf*, genehmigt am 8.
Feb. 1962, der mit diesem Bebauungsplan aufgehoben wird.

Umfang und ErschlieBung
Das Baugebiet ist ca. 0,7 ha groR und umfaBt die Flurstiicke 140 Kirchstrasse

(teilweise), 169/2, 170/1 Oberdorfstrasse (teilweise), 170, 170/2, 171/1, 171/2, 178/2,
178/3, 178/30 '
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Die Oberdorfstrasse wird neu tber die Fist. 171/1 und 171/2 (friher Kirchstrasse 5 u. 7)
an die Kirchstrasse angebunden. Dadurch wird die verkehrssicherheitstechnisch not-
wendige Trennung ausrickender Einsatzfahrzeuge vom Erschliessungsbereich des
Kindergartens und eine weitgehende Trennung des Verkehrs einriickender Feuerwehr-
leute und ausriickender Feuerwehrfahrzeuge erreicht.

Die Oberdorfstrasse mit Einmiindung in die Sparwieser StraRe ( K 1416 ) bleibt bis
zum Beginn der ausgewiesenen Fléche fur den Gemeinbedarf 6ffentliche Verkehrsfla-
che. Die ErschlieBung des gewerblichen genutzen Grundstiicks OberdorfstraRe 1 kann
weiterhin Uber diese StraBe sowie ein Geh- und Fahrrecht ohne Einschrénkungen er-_
folgen.

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG und §§ 1-15 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan

1.1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Vergnligungsstétten

- Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht zuléssig.

Begriindung

Die Unzuléssigkeit der aufgeflihrten Nutzungen ist in der stadtebaulichen Zielsetzun-
gen der Stadt Uhingen begrtindet, diese Nutzungen an einer stadtebaulich geeignete-
ren Stelle zuzulassen. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten im Mischgebiet resul-
tiert aus der Ricksichtnahme auf den im Plangebiet vorhandenen Kindergarten und auf
die angrenzende Wohnnutzung.

1.2 SO - Sondergebiet (§ 11 Bau NVO)

Ausgewiesen sind Flachen zur Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses sowie zur
Erhaltung und Erweiterung des bestehenden Kindergartens, welcher derzeit von der
evangelischen Kirchengemeinde betrieben wird. Entsprechende Voruntersuchungen
haben ergeben, dass der Standort des Feuerwehrmagazines in der OberdorfstraRe in
verschiedener Hinsicht der geeignetste aller moéglichen Alternativen ist. Die Anordnung
es Gebdudes und damit des Betriebsablaufes wurde so gewahlt, dass angrenzende
Wohn- und Geschéftsnutzungen auch im Einsatzfall nicht bzw. nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Entsprechend der Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundfldchenzahl, Geschossflachenzahl, Geschossigkeit und Traufhéhe.

Maximale Traufhoéhe: 6,90 m
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Die H6he der Traufhdhe wird von der festelegten StralRenhéhe und dem Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Begrundung:

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der Untersu-
chung der bestehenden und angrenzenden Bebauung, der notwendigen Nutzungen
und des gewlnschten sowie moglichen stadtebaulich vertretbaren Bauvolumens in die-
sem Bereich.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Zulassig ist offene Bauweise.

Begriindung:
Besondere Festsetzungen der Bauweise bedarf es nicht, zumal Baukorper in verschie-
denster Bauweise im Plangebiet und der ndheren Umgebung vorhanden sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Plan dargestellten Baugrenzen
und Baulinien festgelegt.

Begrindung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so festgesetzt, dass sie zum einen Gestal-
tungsspielraum bietet, zum anderen die staddtebaulichen Zielsetzungen ein anspre-
chendes, einheitliches Erscheinungsbild, Gewahrleistung der vorhandenen offentlichen
und gewerblichen Nutzungen und Freihaltung des Filsufers erméglicht. Gesichert wer-
den auch die Spielfliche des Kindergartens und der Betriebshof der Feuerwehr.

5. Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 14 und
23 BauVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb er (iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. an
den dafir festgesetzten Stellen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Gierbaubaren
Grundsticksflachen, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Begriindung
Diese Festsetzung dient der Sicherung der Freibereiche im dicht bebauten innerstadti-
schen Gebiet und zur Verhinderung einer ungeordneten Streubebauung.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchen uns sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m.

§ 74L.BO)

6.1 Erhaltungsbindungen fur Baume

Die im Planbereich vorhandenen Bdume sind zu erhalten. Muss ein Baum beseitigt
werden, so muss an gleicher Stelle ein Baum gleicher Art gepflanzt werden. In jeder
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Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume gem. DIN 18920 vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

Begrandung:

Ein neu gepflanzter Baum benétigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die ver-
schiedenen Funktionen, wie Aufheizen von Teilen der Stralle und Fassaden, Produkti-
on von Verdunstungskailte, Erhohung der Luftfeuchtigkeit, Bindung von Stralen- und
Industriestaub, Aufnahme von Niederschlagwasser, Reduzierung des Wasserabflus-
ses, Lebensraum fiir Vogel und Insekten erfullt. Die wenigen vorhandenen Geholze
sollen geschutzt werden, damit sie diese Aufgaben erfillen kénnen.

6.2 Gestaltung der Grunflachen

Die ausgewiesenen Griinflachen sind gartnerisch dem Ortscharakter entsprechend zu
gestalten oder zu begrinen.

Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform/-neigung

Zuldssig sind Satteldécher mit einer Neigung zwischen 30° und 55°. Abweichungen von
der Dachneigung und -form kénnen zugelassen werden:

flr untergeordnete Déacher, z.B. Dachgauben, Abwalmungen, Zwerchgiebel, etc.

Begriindung:

Die Festsetzung der Dachform und Neigungsbereiche beruht auf der Untersuchung der
Umgebungsbebauung und des Bestandes sowie dem gewlinschten st&dtebaulichen
Erscheinungsbild.

1.2 Dachform Garagen

Garagen sind mit geneigten Dachern zu erstellen. Ebenfalls zuléssig sind Garagen mit
begriinten Flachdéchern.

Begrindung
Die Festsetzung der Dachform der Garagen soll zu einer einheitlichen und anspre-
chenden Gestaltung fuhren.

1.3 Dachdeckung

Zulassig sind Ziegel oder Dachsteine in rotem Farbton; die installation von Sonnen-
kollektoren ist zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzungen sollen zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung fiihren.
- Sonnenkollektoren sind vertretbar, weil sie zu einer umweltschonenden und schadstoff-
freien Energiegewinnung bzw. -verwendung beitragen.



1.4 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten sind nur in einer Reihe des Daches zugelassen. Dacheinschnitte und
Dachbalkone kénnen nicht hergestellt werden. Zwerchgiebel und Dachflachenfenster
sind zusétzlich neben Dachgauben mdglich.

Begriindung:

Damit keine unruhige Dachlandschaft entsteht, die nachteilig auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild wirkt, sind hinsichtlich der Dachaufbauten und Dacheinschnitte ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. '

2. AuBere Gestaltung der Gebiude und der unbebauten Flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Materialien
Die GebaudeauRenflachen sind nur in Putz oder mit Holz zugelassen.

Begrindung:

Durch die Beschrankung der Anzahl der Materialien fur die Geb&ude soll ein einheitli-
ches Bild geschaffen werden, in dem auch die nachbarlicheh Belange bertcksichtigt
sind.

6. Belange des Umweltschutzes

Belange des Umweltschutzes sind nicht berthrt. Es finden auch keine Eingriffe in Natur
und Landschaft statt.

7. Kosten und Finanzierung
Die Finanzierung der Umgestaltung der ErschlieBungsstraten und der umgebenden

6ffentlichen Fldchen wird von der Stadt Uhingen im Rahmen der laufenden Haushalte
tibernommen. ErschlieBungskosten fir Anlieger fallen nicht an. Die Gesamtkosten be-

tragen:

Kanalherstellung ' 80.000 DM
Wasserversorgung 60.000 DM
Geénderte Fuhrung der Oberdorfstrale 270.000 DM
Geénderte ErschlieBung Neubau Feuerwehr 190.000 DM
ErschlieBungskosten insgesamt 600.000 DM

Uhingen, den 04.12.98 und 07.05.99

Goldmann Walter
Stadtverwaltung Blrgermeister



