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BEBAUUNGSPLAN “ RICHARD-WAGNER-STRASSE / SCHULSTRASSE*
Rechtsfestsetzungen zum Entwurf vom 25.02.2005 / 24.06.2005
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung v. 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v.
23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22. April 1993
(BGBI.I S. 466)

- die Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg v. 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geéndert durch Gesetz v. 19.12.2000 (GBI. S. 760)

- die Gemeindeverordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung v. 24.07.00 (GBI.S.
581)

- die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

Séamtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVvVO

1.0.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9(7) BauGB) (siehe Zeichenerkldrung)
1.1.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1141 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO, siehe Planeinschrieb

1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO

WA Aligemeines Wohngebiet
- Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig:

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
113 Festsetzungen von Ausnahmen gemag § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

WA Aligemeines Wohngebiet

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig

120 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 a BauNVO)

1.21 Grundflachenzahl (§16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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Zulassige Grundflache siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Zahl der zulassigen Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Festsetzungsbereich sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen
zuldssig

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

O = offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise als Einzel- und Doppel-
héuser zu errichten

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist zwingend einzu-
halten.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zuldssig

Flichen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. (1) BauNBO, die als Gebaude in Erscheinung
treten, sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig. Ergdnzende
Regelungen in Ziff. 1.1. der ortlichen Bauvorschriften.

Fléchen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen und auf den ausgewiesenen Fldachen zuldssig. Die (iberdachten
Stellplétze entlang der Richard-Wagner-Strasse miissen zur Grenze einen Abstand
von 0,50 m und die Garagen entlang der Schulstrasse miissen zur Grenze einen
Abstand von 1,00 m aufweisen.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze auf den festgesetzten Fldchen nachzuweisen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verbrennungsanlagen fiir feste Brennstoffe diirfen nur fiir Holzpellets (DIN 51731/
HP5) errichtet und betrieben werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind nicht dauernd betriebene offene Feuerstellen
(Kacheléfen, Kamine und Kamindfen), welche die Raumheizung nicht generell
ersetzen und in denen nur Holz in luftgetrocknetem Zustand verbrannt wird

Bestand von Biumen

Die im Lageplan gekennzeichneten Badume sind zu erhalten. Natiirliche Abgénge
sind durch Neupflanzungen von Obstbaumhochstdmmen zu ersetzen

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragene Bezugsh6he N 297,00 ist max. Erdgeschossfussboden-
héhe (EFH) Gber NN. Die unter Ziff. 2.8 festgesetzten Gebdudehdhen sind auf diese
Hohe bezogen.

Hohenlage des Geléndes (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Grundstiicksbereiche zwischen offentlichen Verkehrsflichen und Gebaude sind
in ihrer Hohenlage den Verkehrsfiachen anzugleichen.

Stiitzmauern sind unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsfiachen nicht zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)



C Hinweise

Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,5 m Hohe von sténdigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und Bewuchs freizuhalten.
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Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben miissen Bauvoriagen folgende Darstellung zur Freiflachen-
gestaltung erhalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Griinflichen

- Materialangabe zu den befestigten Flachen

- Zéune

- Bepflanzungsplan

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde vom Ingenieurbiiro Voigt-
mann eine Baugrunduntersuchung (06.05.02) erstelit. Es ist damit zu rechnen,
dass Bauwerke in das Grundwasser einbinden. Fiir diese ist eine wasserdichte
Bauwerksausbildung (,Weile Wanne“) vorzusehen. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung (Drainage) ist nicht zuldssig.

Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden
keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein Wasserrechtsver-
fahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zusténdigen Land-
ratsamt — Untere Wasserbehorde — einzureichen.

Von der Gewasserdirektion Neckar wird auf die Hochwassergefahrdung wegen der
unmittelbaren Néhe zur Fils hingewiesen.

In Uberschwemmungsgebieten miissen Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (zum Beispiel Oltanks) so gesichert werden, dass die Schutz-
giter Boden und Wasser nicht gefihrdet sind. Deshalb sind die Bestimmungen
des § 10 VAWS in der jeweils giiltigen Fassung einzuhalten.

Von den Grundstiicksflichen darf kein Oberflichenwasser der 6ffentlichen Strasse
zugeleitet werden. .

Grundstiicksentwésserung

Die Riickstauebene des Kanals wird gemass DIN 1986 (Grundstiicksentwéasserung)
auf die StraBenoberkante festgelegt.

Die Grundstiickseigentiimer sind fiir die Riickstausicherheit ihrer Gebdude selbst
verantwortlich. i

Archéologische Funde

Soliten sich bei Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkszeuge, Metallteile,
Kermikreste, Knochen) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten) zeigen,
ist die Archdologische Denkmalpflege umgehend zu verstindigen. Die Moglichkeit
zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdgumen.

Abwasserverminderung

Zur Verwendung von Dachwasser im Garten und zu untergeordneten Reinigungs-
zwecken wird die Erstellung von Zisternen empfohlen. Uberldufe sind an die offent-
liche Kanalisation anzuschliefSen.

Abfallvermeidung
Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erd-
massenausgleich) ist anzustreben.

Altlasten und Bodenschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde vom Ing.-biiro Voigtmann
ein Baugrund- und Altlastengutachten erstelit (06.05.2002). Demnach sind im Plan-
gebiet groffidchig ca. 1,5 — 2,0 m méachtige Auffillungen vorhanden, die bereichs-
weise schadstoffverdéchtige Fremdanteile (Schlacken u.a.) enthalten.

Bei optischer und geruchlicher Auffélligkeit des Erdaushubs ist das Landratsamt



9.0.0

10.0.0

Goppingen zu informieren und ein Gutachter ist einzuschalten.

Schutz des Mutterbodens .

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Veranderung der Erdoberfliiche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und fiir die Rekultivierungs- und Bodenver-
besserungszwecken zu verwenden

Diingemittel- und Pestizideinsatz
Der Diingemitteleinsatz ist im gesamten Geltungsbereich des B-Plans zu minimieren.
Der Einsatz von Pestiziden ist nicht gestattet.
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Stadt Uhingen

Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des

Bebauungsplans ,Richard-Wagner-
Stralle/Schulstrafte”
§ 74 LBO Baden - Wirttemberg

RECHTSFESTSETZUNGEN VOM 25. Februar/24. Juni 2005
Die Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften sind:

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760),

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 ( GBL. S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 754)

- die jewelligen ergénzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.0.0 Fassadengestaltung (§ 72 Abs. 1 Nr. 1 LBO) .
Es sind nur Putzfassaden in heller Farbgebung zuldssig. Verkleidungen aus
Kunststoff, Faserzement, Beton, Blech, keramischen Materialien sind nicht
2uldssig.

1.1.0 Gestaltung von Nebenanlagen (§ 73 abs. 1 Nr. 1 LBO)
Nebenanlagen (Gebéude) als Anbauten ans Hauptgeb&ude, auch Wintergérten, sind
nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen zuléssig, ebenso Gartenh&user und
Gerateschuppen.

1.2.0 Décher (§ 73 Abs. 1 LBO)

1.21 Dachform
Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher, Dachneigung nach Planeinschrieb,
vorgeschrieben. Je nach Gebéude ist nur eine Dachneigung zulassig.
Bei Garagen und Carports sind andere Dachformen zuléssig. Flachdécher bis 8°
Neigung sind zu begriinen.

122 Dachdeckung
Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun.
Fiir Dachaufbauten ist das selbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu
verwenden (ausgenommen Rundbogengauben)

1.23 Nebenfirste
Rechtwinklig zum Hauptfirst ist je Dachseite ein Nebenfirst (Zwerchgiebel) zu-
lassig. Der Abstand zum First hat mind. 0,5 m (senkrecht gemessen) zu betragen.
Die Dachdeckung hat der des Hauptdaches zu entsprechen.
Der Nebenfirst darf héchstens 1/3 der Trauflinge des Hauptdaches in Anspruch
nehmen
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Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen allseits von Dachfiiche umschlossen sein.

Die Dachaufbauten diirfen je Hauseinheit insgesamt nicht mehr als % der Trauf-
lange in Anspruch nehmen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 1,00 m
- zur Traufe mindestens

(Dachflache gemessen) 0,80 m
- zum First mindestens

(Dachfiache gemessen) 0,80 m
- zwischen einzelnen Gauben

mindestens 1,00 m
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur mit ('Jberdachungen, die den Forderungen der Dach-
gauben entsprechen, zuléssig.

Solaranlagen
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind grundsétzlich
2uldssig.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen sind zul3ssig als beidseitig eingewachsene Knotengeflechte bis

1,00 m Hohe (Abstand zum AuRenbereich und zu &ffentlichen Flachen mind. 0,50 m).
FuBmauern sind nicht zugelassen, Randeinfassungen zu 6ffentlichen Flzichen max.
0,20 m hoch.

Aufsteliplétze fiir bewegliche Abfallbehiilter
Sie sind in den Vorgartenbereichen zu verkleiden und einzugriinen.

Gestaltung der unbebauten Flzichen

Die Benutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits- und Lagerflachen ist nicht zu-
lassig. Die nicht iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflichen sind
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. :

Fir die Gehdlzpflanzung soliten nicht mehr als 40% Koniferen verwendet werden.
Es sind {iberwiegend Laubgehélze der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation
zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Niederspannungsfreileitungen ?
Neue Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung
in § 1 Telegraphenwegegesetz, nicht 2uldssig.

Maximale Gebzudehdhen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVvO)

Die Héhe der Hauptgebaude darf folgende MaRe nicht {iberschreiten:

Traufhdhe = 4,20 m, Firsthohe = 10,20 m.

Die Traufhohe ist auf mindestens 2/3 der Gebéudelénge einzuhalten, eingeschlossen
Zwerchgiebel.

Trauthbhe = Héhe zwischen der festgelegten Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) und
dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe = Hohe zwischen der festgelegten ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) und
Oberkante Firstziegel.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Werbeanlagen sind nur zulissig fiir Nutzungen auf den jeweiligen Grundstiicken
bzw. in den jeweiligen Gebauden.

Werbeanlagen sind am Gebaude (nicht iiber Dach) oder freistehend auf den
berbaubaren Grundstiicksfidchen zulissig.



Im Plangebiet sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen zulédssig. Anlagen mit
wechselnden, bewegtem Licht oder Lichtwerbung am Himmel sind nicht zuléssig.

Folgende MaRe sind einzuhalten:
- max. 1 m? (an Wénden) bzw. 0,1 m? (freistehend)



Anlage 1 Pflanzliste:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Aesculus hippocasastanum (Gemeinde Rosskastanie)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Fraxinus exelsior (Gemeinde Esche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Pflanzliste: Klein- und mittelkronige Laubbiume
o Carpinus betulus (Hainbuche)

e Acer campestre (Feld-Ahorn)
o Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Pfianzliste: Obstbéume

Apfel:

Bittenfelder, Bohnapfel, Berlepsch, Brettacher, Erbacher, Franzosische Goldrenette, Gewiirz-
luiken, Gingener Luiken, Goldperméne, Gravensteiner, Hauxapfel, Jakob Fischer, James Grieve,
Linsenhofer, Maunzenapfel, Roter Boskop, Rote Sternrenette, Schwabischer Rosenapfel

Birnen:
Champagner Bratbirne, Gelbmostier, Gute Graue, Palmischbirne, Pastorenbirne, Wildling von
Einsiedeln

Kirsche:
Grofle Schwarze Knorpel, Bittner Rote Knorpel, Konigskirsche, Hedelfinger Riesen, Schneider
sp. Knorpel, Schattenmorelle, Beutelsbacher Rexelle

Zwetschgen, Mirabellen, Renekloden:
Ersinger Frithzwetschge, Biihler Friihzwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Hauszwetschge,
Ontario Pflaume, Althans Reneklode, Griine Reneklode, Nancy-Mirabelle

Pflanzliste: Geholze a dsser
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Alnus glutionsa (Schwarze Erle)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Ulmus laevis (Feld-Ulme)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn)
Euonymus europaeus (Europaiisches Pfaffenhiittchen)
Humulus lupulus (Hopfen)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)



Pfianzliste: n der heutige ntiellen natiirlichen Vi
Acer campestre (Feld-Ahomn)

Aceer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Europaiisches Pfaffenhiittchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Vibumum lanatana (Wolliger Schneeball)
Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)



