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4.1

Erfordernis der Planaufstellung

standig zu entlasten. Durch diese kurze Stichverbindung entsteht eine zweite Ost-
West-VerkehlsstraBe, die den Binnenverkehr und Teile des Durchgangsverkehrs auf-
nehmen soll.

Im Zuge dieser Verkehrsplanung steht auch das gesamte Gebiet zwischen Bahnlinie
und Stuttgarter StraRe zu Neuordnung an.

Nachdem die Verlegung der B 10 im Bereich der Stadt Uhingen abgeschlossen ist,
wird durch den Bebauungsplan "Schmiedefeid" die stadtebauliche Neuordnung dieses
inneren Bereiches vorbereitet.

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung vom 26.4.1991 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. '

Die vorgezogene Burgerbeteiligung fand vom 21.5. - 4.6.1991 statt. Die Trager 6&ffent-
licher Belange wurden im Juni 1991 und Januar 1994 angehort

Einordnung in die iibergeordnete Planung
Das Bebauungsplangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Uhin-
gen als GE-Fliche bzw. als Mi-Flache dargestelit, jedoch verlguft hier die GE-Grenze

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Far das Planungsgebiet gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
Naturraum ’

Das Gebiet nérdlich der GartenstraBe ist derzeit ausschlieBlich intensiv-
landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerte Biotop-Strukturen sind in diesem Bereich
nicht vorhanden.

Der Baumbestand konzentriert sich in erster Linie auf private Gartenflachen.
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Das Gelénde ist relativ eben bzw. falit schwach nach Siiden hin ab. An der Bahnlinie
bzw. der Stuttgarter StraBe liegen die Verkehrsanlagen héher als das bestehende
Gelédnde.

Bauliche Anlagen sind im Plangebiet an der westlichen Grenze und im gesamten sud-
lichen Bereich vorhanden.

Grundbesitz

Das Plangebiet befindet sich derzeit noch Gberwiegend im Privatbesitz. Die Stadt U-
hingen hat allerdings zwischenzeitlich bereits zahireiche Flurstiicke im nichtbebauten
Teil erworben.

Abwégung der Eingriffsproblematik nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Der Verwaltungsgerichtshof geht davon aus, daB § 8a BNatSchG dann nicht zur An-
wendung komme, wenn fir das Bebauungsplangebiet schon ein qualifizierter Bebau-
ungsplan vorhanden ist

vgl. VGH Baden-Warttemberg, Urteil v. 29.6.1995 -5 S 1537/94

oder wenn sich der Bebauungsplan auf ein Gebiet bezieht, das schon vorher zum
Bereich des § 34 BauGB zihlte .

vgl. VGH Baden-Wirttemberg, B. 12.08.1994 - 8 S 903/94 - VBIBW 1995, 241.

Das letztgenannte trifft teilweise auf das Bebauungsplangebiet "Schmiedefeld" zu. Fur
den Bereich nérdlich des ,Kohlenwegles* wurde eine Bewertung nach § 8a Natur-
schutzgesetz durchgefiuihrt. Es werden im Bebauungsplan grinordnerische Festset-
zungen getroffen, welche die naturrdumlichen wie auch die stadtebaulichen Aspekte
beriicksichtigen.

AuRere ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes beruht auf dem Rahmenplan "Ortskern
Uhingen" aus dem Jahr 1984. Die Verkehrskonzeption sieht die Verkehrsberuhigung
des Innenstadtbereiches der Stadt Uhingen durch Umleitung der Gberértlichen Ver-
kehre vor, so daR die Stuttgarter StraBe und die BriickenstraRe vom Durchgangsver-
kehr befreit wird. Im Zusammenhang mit der Verlegung der B 10 wird eine direkte
Verbindung von der Schomdorfer StraBe zur Stuttgarter StraBe an die B 297 vorge-
nommen. Durch die Verkehrskonzeption wird das Plangebiet sowie der gesamte In-
nenstadtbereich der Stadt Uhingen verkehrsberuhigt bzw. vom Verkehr entlastet.
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Innere ErschlieBung und Versorgung
Fahr- und FquegerschlieBung

Von der neu gestalteten SchmiedefeldstraRe fiihrt eine StichstraRe in das geplante
eingeschrankte Gewerbegebiet. Die StichstraRe ist in der Form gestaltet, daB sich
Lkws problemios begegnen und wenden kénnen. (Wendeanlagentyp Nr. 7 der EAE).

Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Gewerbegebietes wird zwischen der neuen Stich-
straBe und der Schmiedefeldstrage ein FuBweg angelegt.

Die ErschlieRung des stdlichen, mehr von Wohnnutzung gepragten Mischgebietes,
wird folgendermaRen vorgenommen:

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Giber die Gartenstrale. Die GartenstraBe
endet vor dem Kindergarten mit einer Wendeanlage, damit die Kinder nicht durch die

Weitere Nutzungen werden im sudlichen Bereich von der Stuttgarter StraRe bzw. von
der BrickenstraBe direkt erschlossen. Die beiden StraBen sollen zu WohnstraRen zu-
rickgebaut werden, so daB sich auch hier die Verkehrssituation beruhigt.

Ruhender Verkehr

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit technischer Infrastruktur im Gebiet ist gewahrieistet. Bestehende
Ver- und Entsorgungsleitungen werden weitestgehend in 6ffentliche Flachen verlegt.

Aligemeine stidtebauliche Gesichtspunkte

Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist Uberwiegend fir ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet, in Teilen far ein reines Gewerbegebiet vorgesehen. Die Lage zwischen
Bahnlinie, Schmiedefeldstrae und Bruckenbauwerk der Schomdorfer StraBe bietet

sich fur eine gewerbliche Nutzung an.

Die groBzugige Ausweisung der Baufenster erméglicht den gewerblichen Betrieben,

entsprechend ihren unterschiedlichen Nutzungsanspriichen Gebsude in diesem Be-
reich zu erstellen. Vorgesehen ist im GEE nicht stérendes Gewerbe unterzubringen.

Im GE sind auch nicht erheblich beléstigende Betriebsformen mdglich. Damit sich die
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Der Bereich, der stdlich der SchmiedefeldstraBe liegt, wird einer Mischgebietsnut-
zung, die hier in Teilen schon vorhanden ist, vorbehalten. Hier sollen bauliche Ergén-
zungen das Gebiet komplettieren. Die Baufenster im Mischgebietsbereich sind grof3-
zlgig ausgewiesen, damit entsprechend den dort vorhandenen Anspriichen und
Grundstiicksverhaltnissen eine Ergdnzung der Bebauung méglich ist.

Die ErschlieBung des Mischgebietsbereiches bzw. des auch dort vorhandenen Kin-
dergartens (Gemeinbedarf) ist, wie bereits erwahnt, von der GartenstraRe aus vorge-
sehen und von den noch umzugestaltenden bzw. zurlickzubauenden Stral3en "Stutt-
garter StraBe" und "BriickenstrafBe".

Von der neuen Schmiedefeldstralle aus ist ein Zufahrtsverbot zu dem Mischgebiets-
bereich vorhanden, so daR hier keine Verkehrsbeeintrachtigungen durch Schieichver-
kehr oder Suchverkehr auftreten kénnen. Des weiteren ist zur Schmiedefeldstrale ei-
ne Larmschutzwand geplant, die den sidlichen Bereich vor weiteren Verkehrsbeein-
trachtigungen schiitzen soll.

Auch fur den Mischgebiets- und Gemeinbedarfsbereich werden planungsrechtliche
und ortsbauliche Festsetzungen getroffen, die die stadtebaulichen Qualitaten des
Gebietes sicherstellen sollen.

Frei- und Griinflaichen

In den Ubergeordneten Planungen (Fortschreibung Flachennutzungsplan, Land-
schaftsrahmenplan etc.) wurde vorgeschlagen, in der Talquerrichtung Griinschneisen
sicherzustellen.

Dies wird im Bebauungsplan durch die Ausweisung von Pflanzgebotsfldchen und der
offentlichen Grunflache beriicksichtigt.

Begriindung fiir die bauliche und sonstige Nutzung
Mischgebiet: (§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig sind: Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sowie Vergnigungs-
stitten gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO.

Die Unzulassigkeit der aufgefiihrten Nutzungen ist in der stadtebaulichen Zielsetzung,
diese Nutzungen an einer anderen Stelle in der Stadt Uhingen vorzusehen, begrin-
det. Des weiteren resultiert die Einschrinkung der Mischgebietsnutzung aus Rick-
sichtnahme auf die bereits vorhandenen benachbarten Wohnnutzungen und die Ge-
meinbedarfseinrichtung "Kindergarten".



9.1.2 GE Gewerbegebiet (§8 BauNVvO)
Im Gewerbegebiet sind nicht erheblich beldstigende Betriebe zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe mit ortskernrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind (§1 Abs. 6 Nr. 2
i.V.m. §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

9.1.3 GEE - eingeschranktes Gewerbegebiet: (§ 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe
im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit ortskernrelevanten Sortimenten sind nicht zulgssig.
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind (§1Abs.6Nr. 2
i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Nicht zuldssig sind offene Lagerplitze sowie genehmigungspflichtige Anlagen nach
dem BImSchG (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht Bestanditeil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

9.1.4 Die Einschrankungen der gewerblichen Nutzung resultieren zum Teil aus den be-
nachbarten bereits vorhandenen Wohnnutzungen, die schitzenswert sind. Die Nicht-
zulassigkeit von offenen Lagerplatzen resultiert aus der hohen Standortgunst des
Gebietes, in dem die Stadt eine méglichst hohe Arbeitsplatzdichte sicherstellen
mé&chte. Des weiteren resultiert diese Beschrankung auch aus der stadtebaulichen
Situation, da das Plangebiet angrenzend an den innerstadtischen Kem von Uhingen
liegt und hier aus gestalterischen Gesichtspunkten keine offenen Lagerplatze von
Gewerbebetrieben erwiinscht sind.

Die Unzulassigkeit der angefihrten "Ausnahmen” im Gewerbegebiet sind dahinge-
hend begriindet, daR diese nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Aniagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungssttten) in
diesem Bereich stadtebaulich nicht gewiinscht werden und nicht dem Gebietscha-
rakter entsprechen. In der Stadt Uhingen sind nur noch geringe Flachen fur die ge-
werbliche Nutzung vorhanden, so daR die ausgewiesene Fliche auch Gewerbebe-
trieben zur Verfiigung stehen soll und nicht anderweitige Nutzungen dieses Gebiet
vereinnahmen. Entsprechende andere Einrichtungen kénnen in der Innenstadt bzw.
an anderen Stellen untergebracht werden.

Die aufgefiihrten Einzelhandelsnutzungen sind im Plangebiet aufgrund eines Einzel-
handelsgutachtens, das zur Erkenntnis kommt, da® diese Einrichtungen im direkten
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9.1.5 SO - Sonstige Sondergebiete: (§ 11 BauNVO)

SO1
Im SO1 sind sonstige der Landwirtschaft dienende Gebéude insbesondere Ge-
wiéchshdéuser, zuldssig.

S02
Im SO2 sind nur sonstige der Landwirtschaft dienende untergeordnete Nebenanlagen
zul&ssig.

Das Sondergebiet ist fiir eine landwirtschaftliche Fidche vorgesehen, die aufgrund der
stadtebaulichen Situation bzw. der Lage hinsichtlich der Uberbauung mit landwirt-
schaftlichen Gebauden beschrénkt wird. Der Bereich, der fir Gewéchshéuser vorge-
sehen werden kann, ist der Bahn und dem weniger einsehbaren Bereich von der
Strae aus zugewandt. Der vordere Teil, das SO2-Gebiet, soll nicht durch Gewéchs-
héuser oder ahnliches den innerstadtischen Bereich stddtebaulich von der Qualitat
verdndem.

9.1.6 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundflichenzahl, GeschoRfldchenzahl, zum Teil Anzahl der Voligeschosse und zum
Teil Firsth6he.

Die Uberschreltung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ist nur zu-
l&ssig, wenn die Uberschreitung gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgegllchen wird.
(siehe Punkt 6.7)

Im GE und GEE-Gebiet ist die maximale Firsthhe auf 10,00 m begrenzt. i
Die Firsthéhe wird zwischen der festgelegten Strafenhéhe und dem First gemessen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der Untersuchung der angren-
zenden Bebauung sowie der gewiinschten stidtebaulichen Verdichtung in diesem
Bereich. Die Gebdudehdhen bzw. Geschossigkeit entsprechen ebenfalls der ge-
wiinschten stidtebaulichen Situation. Die Festsetzung hinsichtlich der Uberschreitung
der Grundfldchenzabhl ist in der Zielsetzung der Stadt Uhingen begriindet, auch in
Gewerbegebieten eine Bebauung unter Beriicksichtigung der Umweltfaktoren (Ver-
siegelung, Durchliftung, Begriinung) zu erhalten.

o = Offene Bauweise

Festgesetzt ist die offene Bauweise im gesamten Plangebiet, jedoch kdnnen hier un-
~ terschiedliche Zielsetzungen angefiihrt werden. Im Mischgebietsbereich sind bereits

Einzel- und Doppelh&user sowie Hausgruppen vorhanden. Diese Hausformen kdnnen
hier weiter errichtet werden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet erméglicht die offene
Bauweise die Ermrichtung von Baukdrpem, die eine gewerbliche Nutzung erméglichen
und bericksichtigt dabei, daB keine fur diesen Bereich iberdimensionierte Baukérper
von (ber 50 m Lénge entstehen kdnnen. Die offene Bauweise stellt somit sicher, dal
keine allzu groBen Gebdudekomplexe in Form von Querriegeln entstehen.
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9.1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Plan dargesteliten Baugrenzen
festgelegt.

Die Gberbaubare Grundstiicksfliche ist groRzigig festgesetzt, damit den gewerbli-
chen Betrieben zum einen die Flexibilit:t gegeben ist, ihre Gebaude entsprechend
dem Betriebsablauf zu errichten, zum anderen wird der Grundstiickssituation wie auch
den zahlreichen Neubau- und Erweiterungswiinschen in diesem Bereich Rechnung
getragen.

9.1.8 Garagen und Nebengebzude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. § 23 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Neben-
gebaude anderer Art sind nicht zulassig. Carports sind entsprechend der LBO als Ga-
ragen zu behandelin.

Aufgrund der groRziigigen Ausweisung der Baufenster bieten diese genug Méglich-
keiten, die Garagen innerhalb dieser zu errichten. Die weiteren Flachen sollen von der
Bebauung freigehalten werden, so daR auf diesen Flachen auch keine Nebenanlagen
Zuléssig sind.

9.1.9 Anpflanzen, Bindung und Erhaltung von B&umen und Strauchemn und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Pflanzfestsetzungen dienen dem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des
Plangebietes sowie der Berucksichtigung der naturraumlichen Belange. Durch das
flachenhafte Pflanzgebot wird sichergestellt, daB die gewerblichen Bauten eingegrint
werden und daR das Erscheinungsbild positiv beeinfluRt wird. Die Pflanzgebotsfla-
chen sind unterschieden in Pflanzgebotsflache pfg1 in Richtung Bahnlinie und die tb-
rigen Pflanzgebotsflichen pfg2 umlaufend um das eingeschrankte Gewerbegebiet. Im
Bereich der Pflanzgebotsfliche pfg1 zur Bahn hin sind aufgrund der Bestimmungen
der Bahn bestimmte Bepflanzungen einzuhaiten.

Die Pflanzgebote der Einzelb&ume sollen sicherstellen, daR eine Durchgriinung des
gesamten Plangebietes vorgenommen wird und auch stadtgestalterisch die Einzel-
baume das Bild auflockemn. Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung wie auch zu
Stitzmauem sind ebenfalls dem positiven Stadtbild wie auch der Durchgrinung als
Ziel zuzuordnen.

9.1.10 Béschungen und Stitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die an die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfliche "Schmiedefeldstrae”
angrenzenden Flurstiicksteile werden bis zu einer horizontalen Entfernung von 4 m
von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festge-
setzt. :

Sie kdnnen bis zu einem Héhenunterschied von 2,5 m zur StraRBenhéhe fir Auf-
schittungen, Abgrabungen, Stiitzmauemn in Anspruch genommen werden. Die Fest-
setzung schliet die Hersteliung unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,40 m - Tiefe 1
m) fur die StraRe ein.



Da im gesamten Plangebiet die Verkehrsflachen Giberwiegend neu geordnet werden
und die Verkehrsplanung noch nicht zum AbschluB gekommen ist, ist es notwendig,
Bereiche zu sichem, die der Planung spéter nicht entgegen stehen.

9.1.11 Freihalten von Sichtfeldemn (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von

0,70 m und 2,50 m von standigen Sichthindemissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehindemdem Aufwuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsig-
nalgeber und dhnliches sind maoglich, wenn die Verkehrsteilnehmer dadurch nicht be-
hindert werden.

Um einen reibungslosen, gefahrenfreien Verkehrsablauf sicherzustellen, ist diese
Festsetzung notwendig.

9.1.12 Leitungsrecht ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Stadt Uhingen und der Ver-
sorgungstrager.

Das Leitungsrecht ist notwendig, um die ErschlieBung des Plangebietes sicherzustel-
len.

9.1.11 Zufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 6 und 11 BauGB)

9.2

Die offentliche Parkierungsflache im eingeschrankten Gewerbegebiet kann je Grund-
stiick mit einer 6 m breiten Zufahrt unterbrochen werden.O

Hiermit soll gewahrleistet werden, daR betriebsbedingte Zufahrten auf den Grundstii-
cken méglich sind. Gleichzeitig soll jedoch die 6ffentliche Parkierungsflache nicht auf
Fragmente reduziert werden.

Begriindung zu den drtlichen Bauvorschriften

Dachgestaltung

Die Festsetzungen entsprechen der angrenzenden umgebenden Bebauung wie auch
der im Plangebiet vorhandenen Bebauung. Stadtebaulich entsteht somit ein gestalte-
risch einheitliches Bild.

Freiflaichengestaltung

Um die Versiegelung des Gesamtgebietes zu mindemn, sind fir die nicht iberbauba-
ren Flachen der Grundstiicke Begriinungen vorzusehen. Stadtebaulich bzw. gestalte-
risch kommt dies dem Plangebiet zugute.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt vor allem im gewerblichen Bereich eine besondere gestalteri-
sche Bedeutung zu, da diese das Erscheinungsbild nachhaltig pragen. Die Lage des
Plangebietes, zum einen angrenzend an den Innenstadtbereich der Stadt Uhingen
sowie an der Schmiedefeldstrae und Schomdorfer Strale gelegen, bedarf stadte-
baulich gesehen einer besonderen Bericksichtigung. Entsprechend sind die Be-
schrankungen der Werbeanlagen festgesetzt, wobei hier auch die stérenden Auswir-
kungen auf den Kraftfahrzeugverkehr ihre Beriicksichtigung finden.

Fassadengliederung

Durch die Ausweisung groRer Baufenster und die Festsetzung der offenen Bauweise
kénnen Baukérper errichtet werden, deren Untergliederung zu einem stidtebaulich
ansprechenden Bild und zur Auflockerung der Gebaudestrukturen fuhrt.

Aufschittungen
Da das Plangebiet relativ eben ist und nur durch die StraBenbaukérper h6henmaBig

strukturiert wird, soll das Gelande nicht durch unterschiedliche Aufschittungen und
Abgrabungen unruhig gestaltet werden.

10.  Planverwirklichung, Folgeverfahren und MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirkli-
chung
10.1 Zeitlicher Ablauf

Das Gebiet soll in einem Zug erschlossen werden:; Voraussetzung hierzu ist der Bau
der Stichstrae zwischen Schomdorfer StraRe und B 297.

10.2 Bodenordnung
Die Stadt Uhingen hat ein gesetzliches Umlegungsverfahren in Gang gesetzt.

11. Kosten
Die Kosten fir die Schmiedefelder StraBe (duRere ErschlieBung) einschl. Larm-
schutzwand betragen ca. 2.290.000,- DM. Die Finanzierung erfolgt ilber Zuschuss-
mittel nach dem GVFG, welche bereits bewilligt sind sowie aus allgemeinen Haus-
haltsmittein.
Der Aufwand far die innere ErschlieBung betrégt ca.1.280.000,- DM. Dieser Betrag
wird Uiber Anliegerbeitrage sowie aus dem Verkauf stadteigener Gewerbegrundsticke
gedeckt.

Uhingen, den 06.03.1998

- Der Burgenpeister

el ’\/\/\/\/\/\/ '

Der Planverfasser
gez. Dr. Ing.Gerd Baldauf




