Der vorliegende Plan mit Textteil und Bégﬁmdung ist mit den bei
enden Planunterlage,

Satzungsbeschluss am 07.02.2014 yérli

identisch. Dieser Bebauungsplan wird, Rigrmit ausgefertigt:

Uhingen, 18.09.2014 Wit er, Burgermeister
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BEBAUUNGSPLAN SCHRANKENACKER 2
Stand: 07.02.2014

ERRICHTUNG VON WOHN- u. GESCHAFTSGEBAUDEN
) Bahnhof-, Schorndorfer-, Ulmer Stral3e
FLURSTUCKE Teil von 36/1, 39/3, 40, 40/1,40/4, 40/9,41/1, 41/4,
41/5.41/6, 43, 43/1, 43/2, 46, 47, 47/1,48/1, 55, 55/1,
Teil der Schorndorfer Strale

VEFAHRENSVERMERKE

1 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB auf die Dauer eines Monats
vom 13.08.2012 bis 10.09.2012 im Rathaus sffentlich ausgelegt.
Im gleichen Zeitraum fand die Anhérung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt.

2 Die zweite Auslegung Entwurf des Bebauungsplans, Stand 27.09.2013 wurde mit der Begriindung gem.
§3 Abs.2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 14.10.2013 bis 14.11 '2013.im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
rgteeken Zeitraum fand die Anhdrung der Behorden und sonstiger Trager 6ff§ntlicher Belange statt.
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3 Die Stadt UHINGEN hat mit BeschluB des Gemeinderats
vom 07.02.2014 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossien
i \

Uhingen, den185EP20“l ;} ) J

Matthias Wittlinger - Burgermeister.

4 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.02.2014 durch die Gemeinde erfolgte am 20.09.2014
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
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Stadt Uhingen
Landkreis Goppingen
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AUFSTELLUNG DES )
BEBAUUNGSPLANSPLANES SCHRANKENACKER I
IN UHINGEN

fiir den Bereich
Zwischen der Ulmer StraRe im Sudosten, den Flurstiicken 567/3, 40/8, der
PoststraRe, dem Flurstiick 40/7 und 40/6 im Norden, der BahnhofstralRe im Westen,
der Schorndorfer StraRBe im Siuiden sowie Teilen des Flurstiicks 36/1 (Unterfihrung)

mit Satzung und Begriindung

GEFERTIGT: 05.09.2013
GEANDERT: 24.09.2013
GEANDERT: 30.11.2013
GEANDERT: 08.01.2014
GEANDERT: 07.02.2014
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Satzung

Die Stadt Uhingen erlasst auf Grund der §§ 2 (1) und 10 (1) und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg nachfolgende Satzung

RECHTSGRUNDLAGE

A.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)

A.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(bgbL: | S. 1548)

A.3 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung 5.3.2010 (GBI.
S 416), zuletzt geandert durch Verordnung vom 25.1.2012 (GBI. S. 65, 73)
und Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

A.4 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der
Fassung vom 07. Februar 2014 maRgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Mal3stab 1 : 500 in der Fassung vom 07.02.2014
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.02.2014
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.02.2014
Begriindung in der Fassung vom 07.02.2014

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Die Satzung uiber den Bebauungsplan ,Schrankenacker II* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung
geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungsplénen
innerhajprdes raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet gema § 6 Abs. 1 - 3 BauNVO

Nicht zugelassen sind nach § 6 (2) 5 Anlagen fur kulturelle, sportliche
und kirchliche Zwecke, sowie nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten BauNVO.
Nicht zulassig sind nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige
Vergnigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mir 0.60 festgesetzt. Tiefgaragen werden bei
Berechnung der Grundflachenzahl nicht in Anrechnung gebracht.

Die Geschossflachenzahl wird mit 1.20 festgesetzt.

Dachgeschosse, deren Flachen weniger als 75 % der darunter
liegenden Geschosse betragen sind keine Vollgeschosse. Die
Aufenthaltsraume in diesen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
werden ausnahmsweise nicht zur Geschossflache hinzugerechnet. § 9
(1) 1 BauGB; § 16 (2) Abs. 2 und § 20 (3) BauNVO

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehohen werden im Plangebiet festgesetzt (siehe
Planeinschrieb). Die Gebaudehdhe wird ab Oberkante Erdgeschoss
FertigfuBboden gemessen. Der FertigfuBboden wird im Ml 1 festgesetzt
(siehe Planeinschrieb). Die festgesetzten FertigfuBbodenhéhen dirfen
um maximal 0,5 m unter- oder Gberschritten werden.

Im MI 2 werden die Gebaudehéhen ab Erdgeschoss FertigfuBboden
der bestehenden Gebaude gemessen (siehe Planeinschrieb).

Uberbaubare Grundstiicksflachen §9 (1) 2 BauGB; §16 (5) und §23
BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt.

Im Plangebiet sind Vorbauten wie Erker, Balkone und Fenstervorbauten
Uber die Baugrenze hinaus zuldssig, wenn sie nicht breiter als 5 m sind
und nicht mehr als 1,50 m vor die Fassade vortreten.

Bauweise

§ 9 (1) 2 BauGB; §22 BauNVO

g = geschlossene Bauweise, Im Ml 1 sind nur Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand an der BahnhofstraBe zuldssig. Zum Gebaude
BahnhofstraBe 4 ist eine Grenzbebauung der Tiefgaragenzufahrt bis zu
einer Héhe von 4,75 m zulassig (siehe Planeinschrieb). In den daruber
liegenden Geschossen ist der gesetzliche Grenzabstand von 0,4 der
Hohe einzuhalten. An der Schorndorfer StraBe ist zu dem
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7.3

7.2

- 1.3

denkmalgeschiitzten Gebdude Schorndorfer StraRe 2 der gesetzliche
Grenzabstand einzuhalten.
o = offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.

Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen

§9 (1) 4 BauGB; §12 (6) BauNVO

Im MI 1: Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze sind in den
Uberbaubaren Flachen und den fir Stellplatze und Tiefgaragen
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Im MI 2 sind Stellplatze und Garagen auf dem ganzen Grundstiick
zulassig.

Nebenanlagen

§14 BauNVO
Fur das Mischgebiet gilt: Nebenanlagen sind zulassig

Pflanzgebot, Anpflanzen von Bidumen

§9(1) 25 a BauGB

An den im Plan festgesetzten Stellen fiir Baumpflanzungen sind
heimische Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Diese durfen in ihrer Lage bis 5m von der Planangabe
abweichen. Die Baumarten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften

§74 (2)2LBO

Bei der Berechnung der Stellplatze fir Wohnungen ist ein
Stellplatzschlissel von 1,5 Stellplatze je Wohneinheit anzuwenden. Fiir
alle anderen Nutzungen gilt die Stellplatzberechnung der LBO BW.
Tiefgaragen sind in den nicht (iberbauten Bereichen mit einem
Pflanzsubstrat mit einer Mindesthéhe von 30cm zu tiberdecken.

Dacheindeckung § 74 (1) 1 LBO

Im Mischgebiet MI1 :Flachdécher, Dachneigung <10 Grad.
Dachterrassen innerhalb von Geschossen, die dem Wohnen dienen,
kénnen mit Terrassen versehen werden. Die Dachflichen der obersten
Geschosse sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Ml 2: Geneigte Déacher: Ziegeldeckung oder Betondachsteine. Farbig
lackierte Dachsteine sind nicht zulassig. Sl g

Dachgestaltung § 74 (1) LBOAVO BW

Im MI 2 sind geneigte Dacher festgesetzt. Dachneigungen von 30° bis
45° sind zulassig.

Dachaufbauten sind zulassig.
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7.4

7.5

7.6

r.7

Technische Anlagen fir die aktive Nutzung der Solarenergie fur Warme
und Strom sind zugelassen. Gleiches gilt fur Aufzugsiberfahrten bis zu
einer Hohe 3m uber Dachflache. Der Abstand zur Attika muss
mindestens 1m betragen. v

Bei geneigten Dachern > 10° Dachneigung sind Dachgauben und
Dacheinschnitte zugelassen. Die Lange darf maximal die Hélfte der
Traufkante nicht Gberschreiten. Ein seitlicher Abstand von mindestens
2m ist einzuhalten.

Flachdachgauben kénnen mit Bitumendeckung oder Verblechungen
eingedeckt werden. Bleiverblechungen sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO
Werbeanlagen diirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden.

Aufschuttungen und Abgrabungen § 74 (1) 3 LBO
Aufschittungen sind bis zu H6hen von maximal 1m Uber dem
vorhandenen Gelande; ohne Begrenzung der Flache, zuldssig.

Einfriedungen und Stutzmauern
Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von 1,30
m zulassig und zu hinterpflanzen.

Gestaltung unbebauter Flachen des zu bebauenden Grundstiicks

§74 (1) 3LBO

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Griinflaichen gartnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.




1.1

1.2

1.3

HINWEISE
Hinweise zur Griinordnung

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke wird die Verwendung folgender
Geholzarten empfohlen.

Baume der |I. Wuchsordnung mit einer Pflanzqualitat von H 4xv, mDB,
20-25

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stil-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platiphyllos Sommer-Linde

Von der Verwendung folgender Gehdlze wird abgeraten:
Thujen, Scheinzypressen, Fichten und Tannen.

Hinweise zum Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal Schorndorfer Strale 2
gem. § 2 DSchG.

Hinweise zur Archéologie

Im Plangebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze
bekannt geworden. Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass
im Rahmen von Bodeneingriffen archéologische Funde und/oder
Befunde zutrage treten kénnen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz ist
in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Géppingen (07161 / 50318-0
Oder 5031817; 0173 / 9017764, r.rademacher@landkreis-
goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86
Denkmalschutz umgehend zu benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
zustandigen Stellen mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden
MaRnahmen jederzeit auch archaologisch/paldontologisch wichtige
Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste
und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest
auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.




