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Erfordernis der Planaufstellung

Der Planbereich liegt am westlichen Ortskern von Uhingen und schlief3t unmittelbar
an das Areal der Hieberschule an.

Das Gebiet wird im Norden durch die ZeppelinstraBe, im Osten durch die geplante
AlemannenstraBe, im Suden durch die Rémerstrae und im Westen durch die
Schulstrale begrenzt.

Der Bebauungsplan dient der dringend erforderlichen Lenkung, Ordnung und Ge-
staltung dieses hauptséchlich durch Wohnnutzung gekennzeichneten Bereiches, der
insbesondere auch von der umgebenden Bebauung mit gewerblichen Nutzungen
beeinflusst wird.

Dariber hinaus liegen konkrete Bauwiinsche im Gebiet vor, welche ebenfalls plane-
rische Festlegungen verlangen, um eine geordnete bauliche Struktur zu erhalten.

Die Stadt hat daher am 18.07.1997 den Aufsteliungsbeschluss zum Bebauungsplan
"SchulstraRe/Rémerstrale/Alemannenstrale/Zeppelinstrale” gefasst. Die vorzeitige
Biirgerbeteiligung fand vom 01.09. - 15.09.1997, die Offenlegung vom 05. Juli — 05.
August 1999 statt.

Einfiigung in libergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albershau-
sen/Uhingen, welcher am 01. Mai 1999 wirksam wurde, ist fir den Geltungsbereich
"Gemischte Baufliche" dargestellt. Damit ist eine Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch gegeben.

Fur das Plangebiet existiert bisher eine Baulinie aus dem Jahre 1899, welche auf-
gehoben wird. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen, insbesondere ein qualifi-
zierter Bebauungsplan sind nicht vorhanden.

Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet ist (iberwiegend bebaut. Neben den Wohnnutzungen ist ein Bank-
gebaude vorhanden.

Planungskonzeption

Durch die Festsetzungen von Art und MaR der Bebauung soll die vorhandene bauli-
che Nutzung erhalten und da iiberwiegend Wohnnutzungen vorhanden sind, die
Wohnqualitit gesichert werden. AuRerdem erfolgt eine Korrektur der Baulinie, um
ein zu nahies Heranriicken der Bebauung an die RomerstraRe zu vermeiden. Dies ist
stadtebaulich nicht erwiinscht, weil der aufgelockerte Charakter des Stral3enberei-
ches beseitigt wirde. Planerisch abgesichert wird auch die Gestaltung des Park-
platz- und Griinbereiches im westlichen Teil des Plangebietes. .

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sollen kinftig eine bessere Gestaitung
gewabhrleisten.



Umfang der Erschliessung

Die ErschlieBungsaniagen sind in vollem Umfang hergestellt und werden planungs-
rechtlich gesichert. Dies gilt auch fir die dffentlichen Parkmoglichkeiten dstlich der

Schulstrae.

Die Anbindung des Bebauungsplanquartiers an das Uberértliche StraBennetz erfolgt
tber die angrenzenden ortlichen Verkehrswege.

Natur und Umwelt - Abwigung evtl. Eingriffe nach § 1a BauBG

Durch die Planung sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft abzusehen, zumal
das Gebiet weitestgehend bebaut ist und innerhalb des Stadtgebietes liegt.

Begriindung fiir die bauliche und sonstige Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15
BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan:

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs 5 BauNVO

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
- Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergugungsstétten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Begriindung

Die Unzuldssigkeit der aufgefiihrten Nutzungen ist in der stédtebaulichen Zielset-
zung der Stadt Uhingen begriindet, diese Nutzungen an einer stadtebaulich geeig-
neteren Stelle in der Stadt zuzulassen. So sind stédtebauliche Beeintréchtigungen
des Erscheinungsbildes durch Tankstellen nicht erwiinscht. Der Ausschluss von
Vergnugungsstéatten und von Anlagen fiir sportliche Zwecke resultiert aus der Ruck-
sichtnahme auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Wohnnutzungen sowie die
angrenzende Schulen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21
BauNVO)

Entsprechend der Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:
max. Geschosszahl ]

Grundflachenzahl 04

Geschossflachenzahl 0,7

Die Traufhéhe darf im Mittel gemessen max. 6,00 m nicht Gberschreiten.



Begriindung

Das MaR der baulichen Nutzung wurde festgelegt nach dem Ergebnis der Untersu-
chung der bestehenden und angrenzenden vorhandenen Bebauung sowie der ge-
wiinschten stadtebaulichen Nutzungsdichte in diesem Bereich. Dabei wurden die be-
reits vorhandenen Gebaudehéhen und das in diesem Bereich stadtebaulich vertret-
bare MaR der baulichen Nutzung beriicksichtigt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist offene Bauweise festgesetzt.

Begriindung

Im Plangebiet sind bereits Einzel- und Doppelhduser vorhanden. Diese Hausformen
kénnen weiterhin errichtet werden. Die festgesetzte offene Bauweise soll sicherstel-
len, daR zukinftig die aufgelockerte Baustruktur im Gebiet erhalten bleibt und keine
verdichtete Bebauung entsteht.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die im Plan dargestellten Baugren-
zen und Baulinien festgelegt.

Begrindung

Die festgesetzten Baugrenzen lassen eine weitestgehende Nutzung der Grundstuk-
ke zu. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wurde die Baugrenze im Gegensatz
zur bisher gultigen Baulinie vom o&ffentlichen Verkehrsbereich abgesetzt, um ein zu
nahes Heranbauen an den Gehweg und eine Beseitigung der vorhandenen Vorgar-
ten zu verhindern. Dadurch kénnte eine weitere, noch stérkere optische Einengung
der RomerstraRe entstehen, was stadtebaulich nicht erwiinscht ist. Im Einzelfall vor-
handene Anbauten an die Gehweghinterkante wurden planungsrechtlich abgesi-
chert.

5. Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit § 14 und
23 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Ein Anbau parallel zur &ffentlichen Verkehrsfliche und zum Gehweg als
Grenzbauten ist mit einem Mindestabstand von 2 m méglich.

Begriindung

Mit dieser Festsetzung sollen die Freibereiche in den Vorgérten zum StraRenbereich
gesichert werden, was vor allem der kiinftigen Wohnqualitat dient und stédtebaulich
erwiinscht ist. Die Anbauvorschriften an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in der
stadtebaulich gestalterischen Zielsetzung begriindet, eine Einengung der oOffentli-
chen Verkehrsbereiche zu verhindern (s. Ziffer 4).



6. Begriindung zu den értlichen Bauvorschriften
1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform/-neigung

Zulassig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 -45 Grad. Abweichungen
von der Dachneigung und -form kénnen zugelassen werden fir untergeordnete D&-
cher, z.B. Erker, Vorbauten usw.

Begriindung
Die Festsetzung der Dachform und Neigungsbereiche beruht auf der Untersuchung

der Umgebungsbebauung und dem gewiinschten stddtebaulichen Erscheinungsbild.
Mit der Regelung soll eine einheitliche Dachlandschaft angestrebt werden, die heute
durch einzelne andere Dachformen ungeordnet erscheint.

1.2 Dachform Garagen

Garagen sind mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von. mind. 20° oder
einem begrinten Flachdach herzustellen.

Begriindung
Die Festsetzung der Dachform der Garagen soll zu einer ansprechenden Gestaltung

fahren.
1.3 Dachdeckung

Zulassig sind Ziegel oder Dachsteine in rotem Farbton. Aus dkologischen Griinden
sind Sonnenkollektoren erlaubt.

Begriindung
Die Festsetzung soll zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung fiihren

und der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und der Umgebungsbebauung an-
gepasst werden.

1.4 Dachaufbauten

Der Abstand von Dachgauben vom Ortgang und vom Hauptfirst muss mindestens
1,50 m betragen. Dachaufbauten sind im {brigen nur in einer Reihe des Daches zu-
gelassen.

Begriindung
Die Festsetzungen sind getroffen, um eine unruhige Dachlandschaft zu schaffen,

die sich nachteilig auf das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirkt. Auerdem ist
der Umfang der Dachaufbauten zu beschranken, um auch die optische GroRe der
Gebéaude aus stadtebaulichen Griinden zu regulieren.

1.5 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Begriindung
Vergleiche Begriindung zu Ziff. 1.4



1.6 Zwerchgiebel und Dachflachenfenster

Zwerchgiebel und Dachflachenfenster sind grundsétzlich zugelassen. Die der Breite
eines Zwerchgiebels darf 40% der jeweiligen Dachldange der Gebé&udeseite nicht
tiberschreiten. Dachfldchenfenster sind in Material und Farbgebung als eine einheit-
liche Dachflache zu gestalten.

Begriindung

Vergleiche Begriindung zu 1.4

2. Aussere Gestaltung der Gebdude und der unbebauten Flichen (§ 74 Abs 1
Nr. 1 LBO)

2.1 Materialien

Die GebaudeauRenfldchen sind in Putz oder mit Holz zu verkieiden.

Begrindung

Durch die Beschrankung der Anzahl der Materialien fir die Gebdude soll ein einheit-
liches Bild geschaffen werden, wobei damit auch die nachbarlichen Belange bertick-
sichtigt sind.

2.2 Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der éffentlichen Verkehrsflichen sind neben Hecken und
Strauchemn bis max. 1,80 m, Holzzaune bis max. 1,00 m und Einfriedigungen aus
Stein mit max. 0,30 m zulassig.

Begriindung

Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen gestalterisch ansprechende Lésungen erzielt werden.

2.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Fur Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem Geldnde auRerhalb des an
bauliche Anlagen anschlieBenden Geldndes sind Genehmigungen erforderlich.

Begriindung

Es handelt sich hier um eine ebene Flache im Stadtgebiet, so dass Gelandeveran-
derungen den Gebietscharakter verandern kénnten und auch Nachbargrundstiicke
eventuell beeintrachtigt waren. Verdnderungen im Grundstiicksniveau auferhalb
baulicher Anlagen miissen deshalb der Genehmigungspflicht unterliegen, um soiche
Beeintrachtigungen auszuschlieen.



2.4 Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Stellplatze mit Betonrasensteinen sind zul&ssig.

Begriindung

Um die Versiegelung des Gesamtgebietes soweit wie mdglich zu mindemn, ist diese
Festsetzung getroffen. AuRerdem dient die Begriinung und Bepflanzung der ge-
stalterischen Aufwertung.

3. Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB und § 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Fest-

setzungen dieses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 74 LBO
zuwiderhandeit.

Begriindung
Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes soll damit gewéhrieistet

werden.
7. Kosten und Finanzierung
Die Kosten der Finanzierung von eventuell 6ffentlichen MaRnahmen wird von der

Stadt Uhingen im Rahmen der allgemeinen Haushaltsmittel Gbernommen. Die
offentlichen Verkehrsflachen sind hergestellt.

Aufgestelit:
Uhingen, den 26. Mai und 24. September 1999

Goldmann



