STADT UHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
»okatepark und Pumptrack, Heerstral3e“

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 30.09.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 10.03.2023
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: 13.03.2023 bis 14.04.2023
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 16.06.2023

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 10.07.2023
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 10.07.2023 bis 11.08.2023
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 29.09.2023
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss tberein. Die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Uhingen, den ......coooovviiiiiinneeee e

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 29.09.2023 quadrat  Dipl-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18
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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Skatepark und Pumptrack, Heerstral3e* (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- DasBaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) geandert worden ist.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

- Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023
(GBI. S. 137).

1. Offentliche und private Griinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung Sportanlagen)
Siehe Plandarstellung

Die Flache dient der Unterbringung von Sportanlagen. Diese umfassen Skate-
anlagen (z.B. Rampen, Halfpipe etc.), Pumptrack sowie Leichtathletikanlagen
(Sprungbahn, KugelstolZkreis etc.)

2. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) 24 BauGB)

aktive LarmschutzmalBnahmen
Siehe Plandarstellung

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung ein aktiver Larmschutz (d.h. Larmschutzwall / Kombination mit
Larmschutzwand) zu errichten. Die notwendige Hohe ist durch Fachgutachter
zu ermitteln.

3.  Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(8 9 (1) 25a BauGB)

Entsprechend den Empfehlungen des Umweltberichts sind mindestens 60%
der Flachen auf dem zu errichtenden Larmschutzwall mit gebietsheimischen
Strauchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als Fettwiese an-
zulegen.
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4. Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindungen Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

Die im Plan eingetragenen Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
moglichst artgleich oder durch hochstammige Laubbdume zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Skatepark und Pumptrack, HeerstraRe“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. 2010 S. 357, 358, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar
2023 (GBI. S. 26, 41).

- Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023
(GBI. S. 137).

1. Einfriedungen (8 74 (1) 3LBO)

Einfriedungen sind bis maximal 1,5 m Hohe Uber Gelande in Form von frei-
wachsenden oder geschnittenen Laubhecken, als Holzzaun oder als Maschen-
drahtzaun, der in eine Hecke integriert ist zulassig.

Einfriedungen zu offentlichen StralBenverkehrsflachen sind nur bis maximal
1,0 m Hbéhe zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsfla-
che gemessen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrswege ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhal-
ten, welcher zu bepflanzen ist.

2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser (8 74 (3) 2 LBO)

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Skatepark und Pumptrack, Heerstral3e*“

und zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Skatepark und Pumptrack,
HeerstralRe®

1. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundpléatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archéo-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemal § 20 Denkmalschutzge-
setz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen und das Regierungsprasidium
Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3Bhahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 881,2u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen sind so weit als méglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiur Auffillungen ist ausschlie3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurblro werden empfohlen.
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