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Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB
zun Bebauungsplan
" Steingau II "
I. Abgrenzung des Gebiets

IT.

IIT.

(Geltungsbereich des BPL)

n

Der Bebauungsplan " Steingau II umfabBt ein ca. 2,2 ha

grofes Gebiet, welches unbebaut ist.

Der Bebauungsplan grenzt
im Norden an die Silidgrenze der Deutschen Bundesbahn
(Parz. 854/2)
im Osten an das Ostliche Drittel der Parz. 767
im Siliden an die B&schung der B 10-Abfahrt von der
Querspange

im Westen an die Parz. 750

Erfordernis der Planaufstellung

Die Planung dient einer genrdneten Entwicklung der Industrie-
und Gewerbeflichen. Im Hinblick auf die Expansion der dort an-

cdBigen Firma sind Erweiterungsflédchen dringend erforderlich.

Der Bebauungsplan ist Grundlage fiir ein Baulandumlegungsver-
fahren gem#f § 45 ff BauGB, sofern nicht ersatzweise privat-

rechtliche Vereinbarungen getroffen werden.

Einordnung

Entprechend dem BauGB § 8 (2) wurde der Bebauungsplan aus

dem genehmigten Fldchennutzungsplan Albershausen/Uhingen

- vom 4. 1. 1978 - entwickelt. Der Fl&chennutzungsplan



Iv.

sieht im Bereich " Steingau " gewerbliche Bauflichen vor,
denen die Festsetzung nach GI und GE entsprechen.

Im Ostlichen Bereich wird eine 20 m breite Pflanzflédche vor-
gesehen, welcher sich ein 30 m breiter als Gewerbefldche aus-

gewiesener Uberbaubarer Bereich westwérts anschlieBt.

Bestehende Rechtsverhidltnisse

Das Plangebiet ist unbebaut. Im Norden ist die Verldngerung
des Industriegleises vorgesehen, im Siiden besteht ein Feld-
weg zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstiicke
entlang der B 297,

Bestand innerhalb und auBerhalb des r&umlichen Geltungs-

bereichs

a. Topographie
Das verhdltnismiiBig ebene Gelinde f&llt leicht von Norden
nach Siiden ab. Die einstmals vorhandenen Entwdsserungs-
griben erfilillen ihre Funktion nicht mehr und wurden zum

Teil durch Drainagen ersetzt.

b. Gelidndebeschaffenheit ;
Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Fl&chen,

die als Wiesen und Acker genutzt werden.

C. Besitzverhdltnisse
Die Grundstilicksflidchen sind tiberwiegend in Privateigen-

tum.

d. Vorhandener Baubestand
Das Plangebiet grenzt im Osten an freie landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke. Das {iberplante Gebiet ist nicht {iber
baut und im Norden und Siiden von iiberdrtlichen Verkehrs-
strassen eingeschlossen. Westlich des Bebauungsplangebiets
" Steingau II " grenzt das Bebauungsplangebiet " Steingau
an, mit Parkfldchen des sich westlich anschliessenden In-

dustriebetriebes.



e. Vorhandene Einrichtung des Verkehrs, der Ver- u. Entsorgung

Am slidwestlichen Teil des Plangebietes endet die Stein-
gaustraBe, welche ihrerseits an die Ulmer Strasse

(B lo / B 297) und damit am {Uber&rtlichen Verkehr an-
geschlossen ist.

In der SteingaustraBe sind entsprechend dimensionierte
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden und dem Anschluf
des Plangebiets " Steingau II " zu gewdhrleisten.

Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Behilter "Hajer",
Faurndau (6,5 bar).

VI. ErschlieBung und Versorgung

VIT.

a. Die ErschlieBung erfolgt iiber die SteingaustraBe, welche
an die B 10 / B 297 angeschlossen ist.

b. Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die 6,50 m breite
SteingaustraBe mit 1,50 m breitem Gehweg. Im &stlichen
Bereich wird eine verkehrsnotwendige Wendeschleife vor-

gesehen.

c. Ver- und Entsorgung
Die vorhandenen Entwéisserungsleitungen und Wasserver-
sorgungsleitungen reichen zur Ver- und Entsorgung des

Plangebiets aus.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet dient zur Erweiterung des westlich angren-
zenden Industriebetriebs.

Um das Parken auf den StraBen weitmbglichst einzuschrénken,
sind entsprechende Parkpl&dtze innerhalb des eigenen Grund-
stlicks unterzubringen.

Um das Plangebiet einzugriinen ist im &stlichen und ndrdlichen
Bereich ein Pflanzgebot ausgewiesen.

Im Indsutriegebiet wird die Bauplatzgrdsse auf mindestens

20 a festgesetzt.



VIII. Kostenschdtzung und Finanzierung

Die ErschlieBungskosten sind liberschlégig ermittelt und

nachstehend dargestellt:

StraBenbau ca. DM 190.000,--
Kanalisation ca. DM 100.000,--
Wasserversorgung ca. DM 80.000,--
StraBenbeleuchtung ca. DM 20.000,--
Griinanlagen ca. DM 10.000,~--
Gesamtsumme: ca. DM 400.000,--
Die Finanzierung erfolgt durch die

Anlieger- und ErschlieBungsbeitrige ca. DM 400.000,--

IX. Nachdem das Baugesetzbuch (BauGB) erst seit 1.7.1987 in
Kraft ist, gilt die Uberleitungsvorschrift fir die Bau-

leitplanung & 233 (1) BauGB; somit sind insbesondere die

Vorschriften nach § 9 BBauG noch anwendbar.

Uhingen, den 9. 12. 1987
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