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Zuletzt gudndert duch Geeetz vom 27.07.2001

e O e e
PlanzV vom 18.12.1900 (RGBL 1981, 8. 58)
LBO vo 8.5.1966 (GB. S, 817), gedinder drch Gesetz vom 19.12.2000 (GB. . 780).

| Fléche : ca.2.96 ha

I Aufsteliungsbeschiuss: 14.11.1994 (§2(1)BauGB)
Vorgezogene Blrgerbetaligung: 14071898 T (§3BwGB)
Vorgezogene Triigeranhdrung: 25.08.1899 - 30.07.1999 ( 5 4 BuuGB )

I Auslagungsbeschiuss; 19.01.2001 (§3BauGB)

l Offentiiche Auslegung: 18.03.2001 - 19.04.2001 (§3BauGB)

| emeuter Auslegungsheschiuss: 18.012002 (§3BauGB )

l emeute Sffentiiche Auslegung: 04.02.02 - 04.03.02 (§38auGB )
Satzungsbeschiuss Bebauungsplan und 26.04.02
Satzungsbeschiuss Ortiiche Bauvorschwifien (51OBnGB) i
Offentiche Bekanntmachung Babauungsplan: 120205 i
Offentiiche Bekanntmachung drtiche Bawvorschrften: (§1OBauGB) &
Inkrafitreten: ﬂ 12.02.05 (§10 BauGB)

Stadt Uhinge

Bebauungsplan un’,‘;*
Ortliche Bauvorschnft

" Stuttgarter Strasse,«.;
-Filsstrasse' o

26.04.2002

MaBstab 1:1000

gerd baldauf

Dr.Ing.Gerd Baldauf Freier Architekt BDA
Schreiberstrale 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/96787-0 Fax 0711/ 96787-22 R :
e - mail info@architekt-baldauf.de Wy _Stadtebau |

\BP12:22 800 pc2



WH/FH max.
06

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNvo)

Mischgebiet
(§ 6 BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

Maximale Wandhéhe/Firsththe
(§ 18 BauNv0)

Grundfidchenzahl
(§ 19 BauNvo)

Bauweise, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVv0)

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise , nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfldche
nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen

Baulinie

Oberbaubare Grundstiicksfliche

nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bbaugrenzs

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsfldche mit Richtlinien fiir die
Aufteilung (z.B. Fahrbahn, Gehweg)

Fldchen fiir Versorqungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung : Elektrizitdt

Zweckbestimmung : Pumpwerk Abwasser

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Offentiiche Griinfldche: Filsufer begleitender Griinbereich

Zweckbestimmung : Spielplatz

Anpflanzen von Biumen,Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung
von_Baumen, Strauchem u. tigen Bepflanzungen
sowie_von_Gewdssem

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Anpflanzung Baum

Erhaltung Baum

Hochwasserschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Aufschiittung zum Hochwasserschutz

Sonstige Planzeichen

E Ga : Garagen (§ 9 Abs.! Nr4 und Nr.22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[— des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

©—@—0-@ Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung / MaB

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung
(§ 9 Abs.4 BauGB iV.m § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

SD 30°-50°  Satteldach mit Angabe der Dachneigung

<4—>»  Haupffirstrichtung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gelftungsbereiches
O

der ortlichen Bauvorschriften

> Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungsschablone

Mi

Festsetzung / Firstrichtung

0.6

Fiillschema der
Nutzungsschablone
MX.: . maximale Hohe der
FH max.: Baugebiet | paulichen Anlagen
Grund—
fidchenzahl
: Dachform /
SD s Dachneigung




STADT UHINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,STUTTGARTER STRASSE-
FILSSTRASSE*

VOM 26.04.2002

TEXTTEIL

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB98) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(Bundesgesetzblatt - BGBI. I; S. 2141), geédndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |,
S. 2902) und durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL. |, S. 3108), berichtigt durch die
Bekanntmachung vom 16.1.1998 (BGBI. |, S. 137), zuletzt geandert durch Art. 62 der
siebten Zustandigkeitsanpassungsverordnug vom 29.10.2001 (BGBI. |, S. 2785, 2798).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466).
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie liber die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
I, S. 58).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung zu den eingetragenen Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan:

1.1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO:

* Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) und
= Vergniligungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).



Stadt Uhingen Seite 2
BP ,Stuttgarter Strale/Filsstralle”
Textteil

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
Entsprechend der Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundflachenzahl, Hohe baulicher Anlagen (maximale Wandhéhe und maximale
Firsthéhe).

WHimax = 3,50 m
FH;max = 9,50 m
WH,max = 6,50 m
FH,max = 12,00m
WHamax = 9,00 m
FH;max = 15,00 m

Die maximale Wandhohe wird zwischen der Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut gemessen. Als Gelandeoberflache gelten die Strallenhohen.

Die maximale Firsthéhe wird zwischen der Gelandeoberflache und dem First gemessen.
Als Gelandeoberflache gelten die StraRenhéhen.

Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe darf maximal 0,50 m iiber dem bestehenden

StraRenniveau liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern der vorhandene
Bestand eine Abweichung erfordert.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist offene und abweichende Bauweise
festgesetzt.

a:  abweichende Bauweise; im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne Langenbe-

schrankung.
ED: offene Bauweise; nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die im Plan dargestellten Baugrenzen und
Baulinien festgelegt.
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5. Offene und iiberdachte Stellplitze (Carports), Garagen und Nebenanlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und 23 BauNVO)

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. an den dafiir festgesetzten Stellen zulassig. Stellplatze sind
allgemein zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind im Plangebiet ebenfalls
unzulassig.

6.  Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

6.1 Erhaltungsbindung fiir Baume

Die im Planbereich mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Bdume sind
zu erhalten. Muf} ein Baum durch bauliche Malinahmen beseitigt werden, so muf} an
anderer Stelle ein Baum der unter Ziff. 6.3 genannten Arten gepflanzt werden. In jeder
Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Badume gem. DIN 18920 vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

6.2 Pflanzbindung fiir Einzelbaume entlang des &ffentlichen Verkehrsraumes oder
der privaten Fldchen

An den im Plan festgesetzten Standorten im 6ffentlichen und privaten Bereich sind mittel-
bis grofRkronige Baume der unter Ziff. 6.3 genannten Arten mit mindestens 16 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die eingetragenen Standorte kdnnen, falls erforderlich, um bis zu 4 m
verschoben werden.

6.3 Folgende Baumarten/Pflanzenarten werden empfohlen:

Heimische Obstarten und -sorten als Hochstamm, z.B.

Kirsche
Apfel
Birne
Walnufy
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Aulerdem:

Straucher:

Acer campestre
Acer platanoides
('Emerald Queen')
Aesculus hippoc.
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Crataegus leavig.
'Paul's Scarlet'
Prunus padus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus (Eberesche)
Tilia cordata
Corylus colurna

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina in Sorten

Rosa rubiginosa in Sorten

Rosa rugosa in Sorten
Salix caprea

Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Immergriine Arten:

Buxus sempervirens
Euonymus fortunei
Hedera helix
Lomicera pileata
Pinus in Arten

Feldahorn
Spitzahorn

Kastanie
Sandbirke
Hainbuche
Rotdorn

Traubenkirsche
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche

in Arten und Sorten
Winterlinde
Baumhasel

Kornelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
Weildorn
Pfaffenhtitchen
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Weinrose
Apfelrose
Salweide
Wildflieder
Gemeiner Schneeball

Buchs
Kriechspindel
Efeu
Bdschungsmyrte
Kiefer

Seite 4
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B. Hinweise

1. Gelandeschnitte

Der Bauvorlage sind als Bestandteil des Lageplanes ein Gelandeschnitt beizufiigen, aus
dem das vorhandene und das geplante Gelande sowie die Strallen- und Kanalhéhen
hervorgehen. Die Planung der Bepflanzung ist ebenfalls Bestandteil der Bauvorlage und
ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung einzureichen.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist gro¥teils iberbaut. Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als die
bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren. Sofern von
neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusétzlich zum
Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

3. Erdaushub/Bodenschutz

Anfallender Baugrubenaushub ist entsprechend Bodenschutzgesetz (§ 4 BodSchG B.W.
i.V.m. § 10 Nr. 3 LBO), soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen.

Im Plangebiet muf3 bei Bodenarbeiten auf Bodenverunreinigungen geachtet werden.
Solche sind dem Landratsamt unverziiglich anzuzeigen. Verunreinigter Boden ist
ordnungsgeman zu beseitigen.

4, Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Kreisarchéologie oder der Stadt anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 33 DSchG) wird hingewiesen.

5. LarmschutzmaBnahmen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkungsbereich einer klassifizierten Stralle. Bei
allen neu zu erstellenden Gebauden sind Malinahmen gegen die von der Stralle
ausgehenden L&rm-, Abgas-, Staub- und Schmutzimmissionen vorzunehmen.
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C Verfahrensmerkmale
Aufstellungsbeschluss vom
§ 2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung vom
§ 2 (1) BauGB

Frihzeitige Bilrgerbeteiligung (Birgerversammiung)
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
§ 4 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss vom
§ 3 (2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung vom
§ 3 (2) BauGB

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange am
§ 3(2) BauGB

Offentliche Auslegung vom
§ 3 (2) BauGB

erneuter Auslegungsbeschluss vom
§ 3 (2) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung vom
§ 3(2) BauGB

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange am
§ 3 (2) BauGB

erneute Offentliche Auslegung vom
§ 3 (2) BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde am

geman § 10 BauGB durch den Gemeinderat der Stadt Uhingen

als Satzung beschlossen.

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden am

gemal § 10 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO durch den Gemeinderat

der Stadt Uhingen als Satzung beschlossen.
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11.11.1994

19.11.1994

14.07.1999

28.06.1999 —- 26.07.1999

19.01.2001

03.03.2001

05.03.2001

19.03.2001 — 19.04.2001

18.01.2002

27.01.2002

29.01.2002

04.02.2002 - 04.03.2002

26.04.2002

26.04.2002
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Offentliche Bekanntmachung von Bebauungsplan und

Ortlichen Bauvorschriften 12. Februar 2005
Der Bebauungsplan wurde rechtsverbindlich am 12. Februar 2005
§ 10 BauGB
Die Ortlichen Bauvorschriften wurden rechtsverbindlich am 12. Februar 2005
§ 10 BauGB

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemafR nach den §§ 1-10 BauGB
durchgefiihrt wurde.

Uhingen, den 26.04.2002

Burgermeister Walter Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA

Ausgefertigt am 26. Januar 2005

Stadtverwaltung Uhingen
Walter Blrgermeister
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(")_I_RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANES ,,STUTTGARTER STRASSE/FILSSTRASSE*
VOM 26.04.2002

§ 74 LBO Baden-Wiirttemberg

Die Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften:
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 8.8.95 (GBI. S. 617), gedndert durch
Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform /-neigung

Zuldssig sind nur Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 30° und 50°. Abweichungen von der
Dachneigung und -form kénnen zugelassen werden:

- fur untergeordnete Décher, z.B. Dachgauben, Abwalmungen, Zwerchgiebel, etc.
- fur untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 u. 2 LBO,

1.2 Dachform Garagen

Garagen sind mit geneigten D&chern zu erstellen. Ebenfalls zuléssig sind Garagen mit begriinten
Flachd&chern.

1.3 Dachdeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune Ziegel bzw. Dachsteine.

1.4 Dachaufbauten

Pro Dachflache sind 3 Dachgauben zuléssig. Die Gesamtldnge darf 1/2 der Dachseite nicht
Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang und zur Traufe muB mindestens 1,00 m betragen.
Ausnahmen bezuglich der Zahl der Dachgauben sind bei Geb&uden zuléssig, deren Dachlédnge
mehr als 12 m betrégt.

Zwerchgiebel dirfen nur 1/3 der Dachseite einnehmen.

1.5 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind in den zur éffentlichen Stralle zugewandten Dachfldchen unzuléssig. In den
nicht zu 6ffentlichen Strallen zugewandten Dachfléchen sind Dacheinschnitte zulassig.



2. AuBere Gestaltung der Gebiude und der unbebauten Flichen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 und Nr. 3 LBO)

2.1 Materialien

Die GebdudeaulRenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein sowie Glas fir die Fenster
auszufiihren. Ausnahmen kénnen fiir untergeordnete Bauteile zugelassen werden.

2.2 Schaufenster

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zulassig. Bei Gebaudefronten ber 10 Meter Lange sind
Schaufenster bis maximal 3/4 der Geb&udefront zuldssig. Einzelne Schaufenster dirfen nicht
l&nger als 5 Meter sein. Die Unterteilungen zwischen einzelnen Schaufenstern sind mindestens 20
cm breit auszuftihren.

2.3 Oberflaichenbelag/Steliplatze

Offene und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind in Pflasterbelag bzw. mit wasserdurchl3ssigen
Oberflachen herzustellen.

2.4 Oberflachenbelag/ErschlieBungswege

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege ist aus wassergebundenen Decken, Naturstein,
Klinker und/oder Betonsteinpflaster oder -platten herzustellen.

2.5 Freiflaichengestaltung

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind
landschaftsgértnerisch als Grinfidchen zu gestalten.

3. Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

3.1 Werbeanlagen in liegenden Formaten sind an der Fassade zulédssig, wenn Sie, maximal 2/3
der Fassadenbreite, 1,00 m Héhe und 0,20 m Tiefe nicht Giberschreiten.

3\2 g6t (ozeaqeupteys .
\ W .
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Werbeanlagen in stehenden Formaten sind an der Fassade zuldssig, wenn die Hohe
der Werbeanlage 2/3 der Fassadenbreite nicht (iberschreitet. Die Breite der
Werbeanlage darf 1,00 m und die Tiefe 0,20 m nicht Uiberschreiten.



1,00 m
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3.2 Werbeanlagen senkrecht zur Fassade angebracht, diirfen 0,2 cbm nicht
Uberschreiten. Sind die Werbeanlagen nicht allseitig umschlossen, gilt zur

Volumenberechnung, die angenommene Hidille.

3.3 Unzulssig sind insbesondere:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht oder laufendem Licht sowie

Booster (Lichtwerbung am Himmel).

3.4 Fur selbstéandige Werbeanlagen auf den Grundstiicken gelten die unter Ziff. 3.1 und

Ziff. 3.2 festgesetzten Malle.



4. Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund der LBO
ergangenen Rechtsverordnungen oder einer &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Uhingen, den 26.04.2002

Birgermeister Walter Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA



