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Stadt Uhingen
Uhingen
Landkreis Goppingen

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

,UhlandstraBe / WérthstraRe*

Gefertigt:

Stadtverwaltung Uhingen, 28. September 2012
Uhingen

Aufstellungsbeschluss: am 25.05.2012
Feststellung des Entwurfs und Planauslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 25.05.2012
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 09.06.2012
und der Auslegung (§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) im Amtsblatt Nr. 23/2012

Entwurf mit Begriindung &ffentl. ausgelegt vom 18.06.2012 bis 18.07.2012
Satzungsbeschluss ( § 10 BauGB) am 28.09.2012

Der vorliegende Plan mit Textteil und Begriindung ist mit
den bei Satzungsbeschluss vorliegenden Planunterlagen
identisch. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt:

Uhingen, 04.10.2012
Inkrafttreten ( § 12 BauGB ) durch &ffentliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. 40/2012
Rechtsverbindlich

Uhingen, 09.10.2012

Wittlingen\Blirgermeister

vom 06.10.2012
[‘\ab 06.10.2012




Satzung iiber den

BEBAUUNGSPLAN "UhlandstraBe/WorthstraRe"
RECHTSFESTSETZUNGEN VOM 28. September 2012

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (Bundesgesetzblatt —
BGBI. | S 2414), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509).

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
geandert am 22. Juli 2011 (BGBL. I. 1509).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 ( GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65) sowie

- die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

§1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Fir den réumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
28.09.2012 malBgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unteriagen:

zeichnerischer Teil, Ma3stab 1:500 in der Fassung vom  28.09.2012
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassungvom  28.09.2012
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom  28.09.2012
' Begriindung in der Fassung vom  28.09.2012

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Die Safzung iber den Bebauungsplan »UhlandstraBe/WoérthstraBe“ tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
geméR §10 (3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sémtliche Festsetzungen von
Bebauungsplénen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.




Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1.0.0 _Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) (siehe Zeichenerklarung)

1.1.0. _Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1.1 Ml Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO (siehe Planeinschrieb)
Zulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO)

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

8. Vergnlgungsstatten.

1.1.2 _Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVO

Mischgebiet
Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind nicht zugelassen.

2.0.0 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1.0 Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO )

siehe Einschrieb im Plan

2.2.0 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan
3.0.0 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO

- Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

- Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, zulassig sind Einzel- und Doppelhsuser,
in der Form, dass gemaR dem im Sinne der geschlossenen Bauweise im Plan eingetragene
Baugrenzen geringere Grenzabstdnde wie nach den Bestimmungen der Landesbauordnung
vorgesehen, méglich sind. (siehe 1.5.0 der 6rtlichen Bauvorschriften)

4.0.0 Flachen fur Nebenanlagen, iberdachte Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m.
§§ 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

5.0.0 _ Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Abgehende Baume sind zu ersetzen.




6.0.0 Flachen fur unterirdische Stutzbauwerke zur Herstellung des StraRenkérpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite bis zu
ca. 0,2 m und einer Tiefe bis zu 0,5 m zu dulden.

7.0.0 Hohenlage des Gelandes (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

Die Grundstiicksbereiche zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Gebaude sind in ihrer
Hohenlage den Verkehrsflachen anzugleichen.

Hinweise

1.0.0

2.0.0

3.0.0

4.0.0

5.0.0

6.0.0

7.0.0

Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung
erhalten:

- Mind. zwei Gelénde beglaubigte Schnitte vom Grundstiick

- Aufteilung der Flachen in befestigte Fldchen und Grunflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Zaune

- Bepflanzungsplan

Eine sténdige Grundwasserabsenkung (Drainage) ist nicht zulassig.

Gegen eine voribergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden keine
grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzufhren.
Die Plane mit Beschreibung sind beim zust&ndigen Landratsamt — Untere Wasserbehérde —
einzureichen. 3

Von den Grundsttcksflachen darf kein Oberflachenwasser der 6ffentlichen StraRe zugeleitet
werden.

Archéaologische Funde

Sollten sich bei Erdarbeiten archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten) zeigen, ist die
Archaologische Denkmalpflege umgehend zu verstandigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung

und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf die gekennzeichneten Kulturdenkmale wird hingewiesen. Am Gebsude UhlandstraRe 8
und 8/1, welches als traufstandiges Seldnerdoppelhaus, wohl im 18. Jh. erbaut wurde, besteht
aus wissenschaftlichen (hauskundlichen und sozialgeschichtlichen Griinden) geman § 2
DSchG ein offentliches Interesse.

Abfallvermeidung
Die  Wiederverwendung  brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken
(Erdmassenausgleich) ist anzustreben.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen: - s
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind samtliche genehmigten Festsetzungen von
bisher bestehenden Bebauungspldnen, Baulinienplanen und Anderungen  von
Bebauungsplénen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Plans aufgehoben.
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Gefertigt:
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Stadt Uhingen

Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des

Bebauungsplans ,,UhlandstraBe/WérthstraBe*

§ 74 LBO Baden - Wiirttemberg

Vom 28. September 2012

Die Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften sind:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch §25 des Gesetzes vom 25.01.2012 (GBI. S. 65)

die jeweiligen ergianzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Aufgrund des §74 (1) und (7) LBO Baden-Wiirttemberg i.V.m. §4 der Gemeindeordnung filr Baden-
Wiirttemberg (GemOQ) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 28.09.2012 die értlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,UhlandstraBe/WérthstraBe“ als Satzung beschlossen.

§1

§2

§3

§4

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung iber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem rdumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,UhlandstraBe/WérthstralBe” deckungsgleich.

Bestandteile und Anlagen .

Die Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,UhlandstraBe/WérthstraBe“ besteht aus
folgenden Unterlagen:

/i Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 28.09.2012
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des §75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Die Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,UhlandstraBe/WérthstralBe“ tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung gemé&R §10 (3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind

sdmtliche bauordnungsrechtliche Regelungen von Bebauungsplénen innerhalb des réumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Uhinggfinden 09.10.2012

2
(WittlingeNBirgermeister)




AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)"

1.0.0

1.1.0

1.2.0

1.21

1.2.2

1.23

1.2.6

1.3.0

1.4.0

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grelle und extreme Farbgebungen sind nicht zuldssig. Verkleidungen aus Kunststoff,
Faserzement, Beton, Blech, keramischen Materialien sind nicht zuldssig. Ausgenommen
sind untergeordnete Bauteile.

Maximale Gebdudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Hohe der Hauptgebaude darf folgende MaRe nicht Gberschreiten:

Maximale Traufh6he bezogen auf die Bezugshdhe:
BeiZ=1 3,0
BeiZ=1Il 5,5

Die Bezugshohe wird im gesamten Plangebiet auf 294,5 m festgesetzt.

Die Traufhdhen sind Héchstmale von der festgesetzten Bezugshéhe bis zum Schnitt der
AuRenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut.

Die Erdgeschossfussbodenhdhe kann von der Bezugshéhe max. 0,3 m abweichen

Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 - 45°
zulassig:

Bei Nebendachern, Garagen und Carports sind geringere Dachneigungen und andere
Dachformen zugelassen. Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 8° Neigung sind zu
begrinen.

Dachdeckung

Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun.

Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu
verwenden (ausgenommen Rundbogengauben).

Nebenfirste

Rechtwinklig zum Hauptfirst ist je Dachseite ein Nebenfirst (Zwerchgiebel) zuléssig.

Der Abstand zum First hat mind. 0,5 m (senkrecht gemessen) zu betragen.

Die Dachdeckung hat der des Hauptdaches zu entsprechen.

Der Nebenfirst darf héchstens 1/3 der Trauflange des Hauptdaches in Anspruch
nehmen.

Solaranlagen
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind grundsétzlich zul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlcksflaichen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen ( § 74 abs. 1 Nr. 5 LBO )
Neue Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in §
50 Abs. 3 Telegraphenwegegesetz, nicht zulassig.



1.5.0 Grenzabstinde mit Gebduden (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des historischen Ortskerns und zum Erhalt
der Nutzbarkeit als Wohnraum auf den zumeist engen Grundstticken «sind geringere
Abstandsflachen als nach der LBO zulassig, méglich. Die Begrenzung erfolgt durch die
auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen. Vorschriften des Brandschutzes
bleiben davon unberihrt. (siehe auch Textteil um Bebauungsplan Ziff 3.0.0)



