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Rechtsgrundlagens:

- Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGB1l. I S. 466)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

Verordnung 1iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 2zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 (BGB1l. I S. 466)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafRnahmenG)
Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus
im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrecht--
licher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz -
WoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom

6. Mai 1993 (BGBl. I 8. 622)

AutThebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind samtliche
genehmigten Festsetzungen von bisher bestehenden Bebau-
ungsplanen, Baulinienplénen und Anderungen von Bebauungs-
planen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Plans aufgehoben.

Textliche Festsetzungen:

ity

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVvo)

Art, MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und
§8 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet gemdf § 8 BauNVO.
Einschrdnkungen und Ausnahmen (§ 1 (5) und (6) BauNVO)

Gewerbegebiet GE

- Innerhalb dieses Gebiets sind Einzelhandels- und Han-
delsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

- Auch sind nur Betriebe und Anlagen =zul&ssig, deren
Emissionen entsprechend § 3 (3) BImSchG die fiir Misch-
gebiet (§ 6 BauNV0O) zulédssigen Immissionswerte nicht
iberschreiten.

- Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter zulissig (§ 8
(3) 1 Baulvo).
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- Anlagen fiur Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstat-
ten sind nicht zuldassig (§ 8 (3) 2 BauNVO).

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Offene Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nach § 23 (1)
und (3) BauNVO im Lageplan durch Baugrenzen gekennzeich-
net (Baufelder).

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

- Gewerbegebiet (GE)
Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen nur hauswirt-
schaftliche Anlagen, wie Teppichklopfstangen und Wia--
schetrockenplatz, sowie Anlagen von nicht iiberdachten
Schwimmbecken und Kinderspielpl&tzen zuléssig.

Ausnahme (§ 31 (1) BauGB)

Auf den nicht 1iberbaubaren Crundstiicksflidchen kénnen
Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es
sich um Gartenhduser, Holzlagerschuppen und Gewidchshiuser
handelt. Auf 2.6 - Einfriedungen - des Textteils wird
verwiesen.

Flir die uberbaubaren Grundstiicksflidchen gelten die Be-
stimmungen des § 14 BaulNVO.

Freizuhaltende Sichtfldchen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder an den Stras-
seneinmiindungen sind zwischen 0,70 und 2,50 m Hbhe lber
Fahrbahn freizuhalten von Bepflanzungen, baulichen An-
lagen (z.B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedigungen -
ausgenommen Maschendrahtzaun -, Stellpl&tzen, Aufschiit-
tungen) und sonstigen sichtbehindernden Nutzungen. Ein-
Zelbaume sind zulédssig, sowelt sie nicht sichtbehindernd
sind.

Anschlufl anderer Fl&chen an die Verkehrsfl&chen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Zuge des restlichen Ausbaus der VerkehrsfliAchen durch
die Gemeinde ist es, bedingt auch durch die Anlage von
Bordsteinen, notwendig, die genaue Lage der Zufahrt und
des Zugangs nach vorheriger Aufforderung vom Grundstiicks-
eigentimer anzugeben. Erfolgt eine entsprechende Angabe
nicht, so werden die Verkehrsanschliisse entsprechend der
Darstellung im Lageplan hergestellt.
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Fldchen flr die Herstellung des StraRenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt zur Herstellung des StraRen-
bzw. Wegekdrpers in den an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 25 cm
und einer Tiefe wvon 35 cm anzulegen.

Aufschiittungen (8§ 9 (1) 26 BauGB) und
Hohenlage der Grundstiicke (8 9 (1) 11 BauGB)

Die Gemeinde 1ist berechtigt, Bdschungen im Rahmen der
Stralen- und Wegehergstellung in die Anliegergrundstiicke
einzulegen, die spater durch die Gelandeangleichung wie-

_der entfallen, sofern im Lageplan nichts anderes darge-

stellt ist.

Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die HOhenlage der Gebdude wird durch die Erdgeschoffufibo-
denhohe (EFH) von der Baugenehmigungsbehorde festgesetzt.
Die Hohenlage des wvorhandenen und gepl. Geldndes, sowie
der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist durch
beglaubigte HOhenangaben nachzuweisen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Doppelgebiude sind mit gleicher Firstrichtung zu erstel-
len.

Anpflanzungen § 9 (1) 25 BauGB i1.V. mit § 9 (4) BauGB
und § 73 (VI) LBO

Vorplatzfldchen entlang der Straflen sind zu begrinen und
zu bepflanzen sowle dauernd =zu erhalten. Einheimische
Strdaucher und Baume sind zu bevorzugen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Dachform und Dachgestaltung (§ 73 (1) 1 LBO

Hauptgebaude im Gewerbegebiet: geneigte D&cher

Garagen: Sowelt sie in das Hauptgebaude integriert
sind, ist die Dachform, Dachneigung sowie
die Dachdeckung entsprechend dem Hauptge-
bidude auszufihren, soweit hierdurch die Be-
stimmungen der LBO eingehalten werden.

Dachneigung: Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

Ausnahme: Im Gewerbegebiet kann ausnahmsweise gem.
§ 57 (2) LBO das Hauptgeb&ude mit Flach-
dach zugelassen werden, sofern es stadte-
baulich erwiinscht ist.

Dachdeckung: Gewerbegebiet (GE): Materialien in den Far-
ben rot bis braun. Hier-
bei dliirfen keine reflek-
tierenden Materialien
verwendet werden.

Bei Flachddachern: Kiesschiittung oder Be-
grinung
Ausnahme: Wahlweise kann im Gewerbegebiet bei allen

Dachformen auch eine Dachbegriinung vorgenom-
men werden.

Fassadengestaltung (§ 73 (1) 1 LBO 1.V. mit § 9 (4) BauGB

Die Gebdude sind mit gedeckten, erdgebundenen oder hellen
Farben =zu streichen. Grelle Farben und reflektierende
Materialien dirfen nicht verwendet werden.

Die Gestaltung der Fassaden in baulicher sowie farblicher

Hinsicht hat wdhrend dem Baugenehmigungsverfahren im
Einvernehmen mit der Gemeinde zu erfolgen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Im Gewerbegebiet GE sind Dachaufbauten und Dacheinschnit-
te auf Flachdachern oder geneigten Didchern zuldssig, wenn
sie aus betrieblichen Griinden (z.B. Errichtung von Auf-
zligen und Luftungsanlagen) erforderlich sind.

AuBere Gestaltung der Garagen (§ 73 (1) 1 LBO

Die Garaden sind in ihrer Fassadengestaltung den Hauptge-
bauden anzupassen. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in
Materialwahl und Gestaltung aufeinander abzustimmen.
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Werbeanlagen (8§ 73 (1) 2 i.V. mit § 9 (4) BauCB)

Werbeanlagen dlrfen nur an der Statte der Leistung er-
richtet werden. Hierbei diirfen die Werbeanlagen eine
GréBe von 4 m* nicht {iberschreiten.

Gestaltungsvorschriften fiir ausnahmsweise zullssige
Nebengebdude und sonstige Nebenanlagen i.8. wvon
§ 14 BauNVQO, (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 (1) 1 LBO

Gewerbegebiet (GE)

Nebenanlagen sind entweder aus Holz oder in massiver
Bauweise (z.B. Ziegel, Beton o0.4.) zu errichten. Die
Fassaden sind hierbei mit erdgebundenen Farben zu strei-
chen.

Dachform und Dachdeckung:

Flachdach mit Kiesschiittung oder Begriinung oder geneigte
Dacher mit Materialien in den Farben rot bis braun. Re-
flektierende Materialien sind nicht zuldssig.

Einfriedungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Sofern Einfriedungen angebracht werden, sind folgende
Varianten zulédssig:

Zur Strafe:

- Sockelmauer talseits bis 0,30 m, bergseits bis 0,50 m
Uber der festgesetzten StraRenhdhe

- Bepflanzung mit Hecken und Stréduchern

Zwischen den Grundstiicken und an der riickwdrtigen Grund-
stliicksgrenze:

Unscheinbare Drahtzdune max. 100 cm hoch mit Hecken-
pflanzung. Sockelmauern sind nicht zugelassen.

Ausnahmen (§ 57 {2) LBO):

Grundstiicksteile, die als gewerblicher Lagerplatz dienen,
dirfen mit einem Drahtzaun von max. 2,00 m Hdéhe umgeben
werden. Sockelmauern sind hier nicht zugelassen.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (8§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nicht zuléssig.



Hinweise

Die Hohen sind im neuen Hdhensystem angegeben.

Bei der Bebauung sind die geologischen Gegebenheiten zu
bericksichtigen. Ein geologisches Gutachten ist der Trag-
werksplanung zugrunde zu legen.

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplitze herzustellen.
Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplitze werden Gara-
gen mitgerechnet.

Von der Garagenausfahrt ist ein 5 m langer Stauraum vor-
Zusehen. Garagen, welche eine parallele Ausfahrt zur
StraBe haben, miissen mind. einen 3 m Abstand von der
Strafe bzw. dem Gehweg einhalten. Ausnahmsweise kann bei-
Garagen mit senkrechter Ausfahrt ein Stauraum von weniger
als 5 m zZugelassen werden, wenn hierdurch die Sicherheit
und Leichtigkeit des Strafen- und FuBgdngerverkehrs nicht
beeintréchtigt wird.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
Strafenbeleuchtungsmasten und Verteilerkdsten fiir die
Stromversorgung und die Fernmeldeanlagen sowie Verkehrs-
zeichen und Strafenschilder direkt hinter der Gehweggren-
ze bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen.



