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Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~WEILENBERGER HOF I

RECHTSFESTSETZUNGEN VOM 07.06.2002
Die Rechtsgrundiagen der &rtlichen Bauvorschriften sind:

- Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760),

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 754)

- die jeweiligen ergéinzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

1.0.0 Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Grelle und extreme Farbgebungen sind nicht zulassig. Verkleidungen aus Kunststoff,
Faserzement, Beton, Blech, keramischen Materialien sind nicht zulassig. Sind nur an
untergeordneten Bauteilen moglich. Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile.

1.1.0 Gestaltung von Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Nebenanlagen (Gebaude) als Anbauten ans Hauptgeb&ude, auch Wintergarten,
darfen maximal die halbe Lange der jeweiligen Seite des Hauptgebaudes in Anspruch
nehmen. Es sind Wandverkleidungen in Holz zu verwenden (ausgenommen
Wintergarten und untergeordnete Bauteile). Die Dachdeckung ist wie beim
Hauptdach vorzusehen (ausgenommen Wintergarten).

1.2.0 Dicher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.21 Dachform
im gesamten Geltungsbereich sind symmetrische Satteldacher, Dachneigung nach
Planeinschrieb, vorgeschrieben. Je Gebaude ist nur eine Dachneigung zulassig.
Bei Garagen und Carports sind andere Dachformen zugelassen. Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis 8° Neigung sind zu begrunen.

1.2.2 Dachdeckung
Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun.
For Dachaufbauten ist das selbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu
verwenden (ausgenommen Rundbogengauben).

1.2.3 Nebenfirste
Rechtwinklig zum Hauptfirst ist je Dachseite ein Nebenfirst (Zwerchgiebel) zuldssig.
Der Abstand zum First hat mind. 0,5 m (senkrecht gemessen) zu betragen.
Die Dachdeckung hat der des Hauptdaches zu entsprechen.
Der Nebenfirst darf hochstens 1/3 der Trauflinge des Hauptdaches in Anspruch
nehmen.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten missen allseits von Dachflache umschlossen sein.

Die Dachaufbauten durfen je Hauseinheit insgesamt nicht mehr als % der Trauflange
in Anspruch zu nehmen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 2,00m
- zur Traufe mindestens

(Dachflache gemessen) 0,80 m
- zum First mindestens

(Dachflache gemessen) 0,80 m
- zwischen einzelnen Gauben

mindestens 1,50 m
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur mit Uberdachungen, die den Forderungen der Dachgauben
entsprechen, zulassig.

Solaranlagen
Anlagen zur photovoitaischen und thermischen Solamutzung sind grundsatzlich
zulassig.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen sind nur zuléssig als beidseitig eingewachsene Knotengeflechte bis
1,0 m Hohe (Abstand zum AuBenbereich und zu &ffentlichen Flachen mind. 0,5 m).
FuBmauem sind nicht zugelassen, Randeinfassungen zu offentlichen Flachen max.
0,2 m hoch.

Aufsteliplitze filr bewegliche Abfallbehditer
Sie sind in den Vorgartenbereichen zu verkieiden und einzugrinen.

Gestaltung der unbebauten Fiichen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Je Baugrundstick darf entiang der offentlichen Verkehrsfiache insgesamt nicht mehr
als die halbe Lange for Zugénge, Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen
werden. Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits- und Lagerflachen ist nicht
zulassig. Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstticksflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhaiten.

Far die Gehdlzpflanzung soliten nicht mehr als 40 % Koniferen verwendet werden. Es
sind Gberwiegend Laubgehdize der heutigen potentiellen natarlichen Vegetation zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Niederspannungsfreileitungen ( § 74 abs. 1 Nr. 5 LBO )
Neue Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in
§ 50 Abs. 3 Telegraphenwegegesetz, nicht zulassig.

Maximale Gebdudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Hohe der Hauptgebaude darf folgende MaRe nicht Gberschreiten:

Traufhthe Firsthéhe
Z2=1 40 9,0
Z=1 6,0 11,0
Z =11 (MI) 7.0 11,0

Die Traufhdhe ist im Bereich Z = | auf mindestens 2/3 der Gebaudelange
einzuhalten, eingeschlossen Zwerchgiebel.



1.8.0

Die Traufhohe ist im Bereich Z = Il auf die gesamte Geb&udelange einzuhalten,
ausgenommen Zwerchgiebel (vgl. Ziff. 2.3).

Traufhéhe = Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfubodenhshe (EFH) und
dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthohe = Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfubodenhohe (EFH) und
Oberkante Firstziegel.

Werbeanlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbanlagen sind nur zulassig far Nutzungen auf den jeweiligen Grundstiicken bzw.
in den jeweiligen Gebauden.

Werbeanlagen sind am Gebaude ( nicht Gber Dach) oder freistehend auf den
Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im WA sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen, im Ml nur soiche mit indirekter
Beleuchtung zulassig. Anlagen mit wechselnden, bewegtem Licht oder Lichtwerbung
am Himmel sind nicht zulassig.

Folgende MaBe sind einzuhalten:

- Im WA max. 1 m2 ( an Wanden) bzw. 0,1 m? (freistehend)

- im MI max. 1 m hoch oder breit iber max. ein Drittel der Fassadenbreite
oder Fassadenhthe bzw. 0,3 m® (freistehend).



