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BEBAUUNGSPLAN " WEILENBERGER HOF I"
Textteil

RECHTSFESTSETZUNGEN vom 07.06.2002
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(Bundesgesetzblatt - BGBI. | S. 2141), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)
und durch Gesetz vom 17.12.1897 (BGBI. | S. 3108), berichtigt durch die Bekanntmachung vom
16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 Abs 1 Nr. 1 vom 05.04.2002 der
Verordnung zur Ersetzung von Zinssatzen (BGBI. | S. 1250).

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466),

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58).

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 ( GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 754)

- die jeweiligen ergénzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden

planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben. .

A Bebauungsplan - Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

2

1.0.0 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB
(siehe Zeichenerklarung)

1.1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA  Aligemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO, siehe Planeinschrieb
Mi Mischgebiet gemass § 6 BauNVO, siehe Planeinschrieb
Flachen far den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, siehe Planeinschrieb
1.1.2 Festsetzungen bestimmter Arten von Nutzungen gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO
WA  Aligemeines Wohngebiet
- Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig :

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe



3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
M Mischgebiet 7
- Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig :
6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergniigungsstatten
Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zulassig sind nur Geb&ude und Einrichtungen fir soziale Zwecke
1.1.3 Festsetzungen von Ausnahmen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
WA  Aligemeines Wohngebiet
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig
Mi Mischgebiet
Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig

1.2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

1.21  Grundflichenzahl ( § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO )
Zulassige Grundflache siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

1.2.2 Zahl der Voligeschosse ( § 16 Abs. 2 BauNVO )
Zulassige Zahl der Voligeschosse siehe Einschrieb im Plan

1.2.3 Zahl der zulidssigen Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den mit WA* gekennzeichneten Festsetzungsbereichen sind je Wohngebaude
maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

O = offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise als Einzelhéuser zu errichten.

H = Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise als Hausgruppen zu errichten.

a = abweichende Bauweise,
abweichend von der geschlossenen Bauweise muss nur in einem Vollgeschoss
ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden.

1.4.0 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zulassig

1.5.0 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. (1) BauNVO, die als Gebaude in Erscheinung
treten, sind auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Erganzende
Regelungen in Ziff. 1.1. der drtlichen Bauvorschriften



1.6.0 Flichen fiir Stellplitze, Carports und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und auf den ausgewiesenen Flachen zulédssig

1.7.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verbrennungsanlagen far feste Brennstoffe durfen nur fur Holzpellets (DIN
51731/HP5) errichtet und betrieben werden.

Ausnahmsweise zulassig sind nicht dauernd betriebene offene Feuerstellen
(Kacheléfen, Kamine und Kamindéfen), welche die Raumheizung nicht generell
ersetzen und in denen nur Holz in luftgetrockneten Zustand verbrannt wird

1.8.0 Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 Einzelbdume

An den gekennzeichneten Stellen (+/-5m) sind grokronige Laubbdume folgender
Qualitat zu pflanzen: 4 x v.,m. B.,20 - 25 cm StU. Es wird empfohlen, die in der
Pflanzliste ,GroRkronige Baume" zu verwenden.

Pflanzgebot 2 Flachenhafte Gehodlzpflanzung

Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind Baume und Straucher der heutigen
potentiellen natarlichen Vegetation zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft als
Gehdlzflachen zu erhalten und zu unterhalten. Es wird empfohlen die in der

Pflanzliste ,heutige potentielle natlrliche Vegetation® aufgefiihrte Arten zu
verwenden. ’

Pflanzgebot 3 Einzelbdume auf Privatflachen und Fiachen fur den Gemeinbedarf

Auf den privaten Grundstiicken und auf den Flachen far den Gemeinbedarf sowie der
Spielwiese ist je 150 m? unbebauter Fiache ein Baum folgender Qualitat zu pflanzen:
3 xv., B, 16 — 18 cm StU oder ein Obstbaum Hochstamm. Es wird empfohlen die in
den Pflanzenlisten ,Gro8kronige Laubbdume* und ,klein- und mittelkronige
Laubbaume sowie ,Obstgehdize® aufgefithrten Arten zu verwenden. Sind auf den
Grundstiicken bereits Baume vorhanden oder Uber andere Pflanzgebote festgesetzt,
so sind diese anrechenbar. Der diesbezigliche Nachweis ist in den mit dem
Baugenehmigungsantrag einzureichenden Bauunteriagen
(Freiflachengestaltungsplan) zu bringen

1.9.0 Flichen fiir das Herstellen des StraBenkdrpers ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan sind auf
privaten Grundstiicksflachen gegebenenfalls Boéschungen sowie Kunstbauten
erforderlich. Das Hineinragen des fr die Randsteine als Abgrenzung zur &ffentlichen
Flache erforderlichen BetonfuBes und notwendiger Boschungen in das
Privatgrundstick sind zu dulden.

2.0.0 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die im Plan eingetragene Bezugshohe Vo ist max. Erdgeschossfubodenhdhe
(EFH) aber NN. Die unter Ziff. 2.8 festgesetzten Gebaudehohen sind auf diese Hohe
bezogen.

2.1.0 Hbhenlage des Geldndes ( § 2 Abs. 2 BauGB)
Die Grundstiicksbereiche zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und Gebaude sind in

ihrer Hohenlage den Verkehrsfidchen anzugleichen.
Statzmauern sind unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.
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Bauvoriagen

Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung erhalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Zaune

- Bepflanzungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde vom Ingenieurbiiro P.G.Hafner
eine Baugrund- und hydrogeologische Untersuchung erstelit (11.03.1999). Es ist
damit zu rechnen, dass Bauwerke in das Grundwasser einbinden. Fur diese ist eine
wasserdichte Bauwerksausbildung (,WeiBe Wanne*) vorzusehen. Eine standige
Grundwasserabsenkung (Drainage) ist nicht zuldssig.

Bei 1,50 Meter unter der Oberkante des ehemaligen Geléndes darf eine
Sicherungsdrainage angelegt werden. Sie ist an die Ooffentliche Kanalisation
anzuschliefen.

Gegen eine voribergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden
keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen Landratsamt —
Untere Wasserbehorde — einzureichen.

Von den Grundsticksflachen darf kein Oberflachenwasser der 6ffentlichen Strasse
zugeleitet werden .

Grundsticksentwasserung

Die Riickstauebenen des Kanals wird geméass DIN 1986 ( Grundstiicksentwasserung )
auf die StraBenoberkante festgelegt.

Die Grundstickseigentamer sind fir die Ruckstausicherheit ihrer Gebaude selbst
verantwortlich.

Archaologische Funde

Soliten sich bei Erdarbeiten arch#ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten) zeigen,
ist die Archaologische Denkmalpflege umgehend zu verstandigen. Die Méglichkeit
zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

Abwasserverminderung

Zur Verwendung von Dachwasser im Garten und zu untergeordneten
Reinigungszwecken wird die Erstellung von Zistemen empfohlen. Uberlaufe sind an
die offentliche Kanalisation anzuschliefen.

Abfalivermeidung
Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken
(Erdmassenausgleich) ist anzustreben.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und fur die Rekultivierungs- und
Bodenverbesserungszwecke zu verwenden.

Dingemittel- und Pestizideinsatz

Der Diingemitteleinsatz ist im gesamten Geltungsbereich des B-Plans zu minimieren.
Der Einsatz von Pestiziden ist nicht gestattet.



Regisafe / Bebauungsplan

Anlage 1 Pflanzenliste:

GroBkronige Laubbdaume

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Aesculus hippocasastanum (Gemeine RoB3kastanie)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Fraxinus exelsior (Gemeine Esche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Pflanzenliste: Klein- und mittelkronige Laubbdume

Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feld-Ahomn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Pflanzliste. Obstbdume

Apfel:

Bittenfelder, Bohnapfel, Berlepsch, Brettacher, Erbacher, Franzésische Goldrenette,
Gewiirzluiken, Gingener Luiken, Goldparméne, Gravensteiner, Hauxapfel, Jakob Fischer,

James Grieve, Linsenhofer, Maunzenapfel, Roter Boskop, Rote Sternrenette, Schwabischer
Rosenapfel

Bimen:

Champagner Bratbime, Gelbméstler, Gute Graue, Palmischbime, Pastorenbime, Wildling
von Einsiedeln

Kirsche:
Grof3e Schwarze Knorpel, Bittner Rote Knorpel, Kénigskirsche, Hedelfinger Riesen,
Schneider sp. Knorpel, Schattenmorelle, Beutelsbacher Rexelle

Zwetschgen, Mirabellen, Reneklode:
Ersinger Friihzwetschge, Buhler Frihzwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Haus-
Zwetschge, Ontario Pflaume, Althans Renekolde, Griine Renekolde, Nancy- Mirabelle

Pflanzliste: Gehblze am Gewdsser

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Alnus glutionsa (Schwaze-Erle)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Ulmus laevis (Feld-Uime)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdomn)
Euonymus europaeus (Europaiisches Pfaffenhiitchen)
Humulus lupulus ( Hopfen)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)



Rhamnus frangula (Faulbaum)
Salix cinerea (Grau-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Pflanzenliste: Strducher und Baume der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation

Acer campestre (Feld-Ahom)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Comnus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Crataegus monogyna ( Eingriffliger WeiBdom)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdom)
Euonymus europaeus (Europaisches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa ( Schiehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Vibumum lanatana (Wolliger Schneeball)
Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)



STADT UHINGEN

BEBAUUNGSPLAN , WEILENBERGER HOF I*

und

Satzung uber ortliche Bauvorschriften im
Bebauungsplangebiet ,,Weilenberger Hof I*

BEGRUNDUNG

Aufgestelit : Ausgefertigt:
Dipl.-Ing. Herbert Dickmann
Stadtplaner — Architekt BDA
HauBmannstr. 5 — 70188 Stuttgart
Tel.: 0711/243058 — Fax: 0711/243059

Uhingen, 17.06.2002

alter, Biirgermeister.




Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Stadt Uhingen besteht ein akuter Bedarf an Wohnbaufléachen und gemischten
Bauflachen. Dabei besteht eine Nachfrage vor allem nach Einzel- und Doppel-
hausern. Die Stadt Uhingen beabsichtigt deshalb, eine Teilflache des Bereichs
_Weilenberger Hof* zu erschlieBen. Um dafir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans .Weilenberger Hof I
notwendig.

Einfiigen in die vorbereitende Bauleitplanung

Fur den Gesamtbereich ,Weilenberger Hof* war 1993 ein stadtebauliches Gesamt-
konzept erarbeitet worden, das dann (auch in Einzelheiten) in den Flachennutzungs-
plan ibernommen wurde. Der Bereich ist im Regionalplan des Verbands ,Region
Stuttgart* als regional bedeutsamer Schwerpunkt des Wohnungsbaus dargestelit.
(Ziff. 2.3.4/2.3.5)

In Vorbereitung der Planaufstellung wurde das Gesamtkonzept, ohne die stadte-
baulichen Grundziige (der Gliederung in einen westlichen und einen 6stlichen
_Fligel*, getrennt durch eine Grinzasur im Verlauf der topographisch ausgepragten
Mulde) hinsichtlich Bauformengemenge, ErschlieBungskonzept, Gemeinbedarfs-
konzept zu verlassen, aktualisiert.

Fur den westlichen Flugel ist dabei vorgesehen :

- die Gebietsgliederung in eine kleinere gemischte Bauflache entlang der
Sparwieser Stral8e und eine groRere Wohnbaufléche zu erhalten,

- die Einmiindung der sidlichen RandstraBe in die Sparwieser StraBBe weiter nach
Norden zu riicken (die Nord-Std-Ausdehnung des Gebiets zu verringermn),

- Der Standort fur den Kindergarten wird an der Nahtstelle zur vorhandenen
Bebauung an der Bergstrae vorgesehen,

- die zentrale West-Ost-Griinzasur aufzugeben zugunsten mehrerer kleinerer
Zasuren.

»

Stidtebaulicher Entwurf ,Weilenberger Hof-West*

Die HaupterschlieBung des westlichen Fligels ist vorgesehen tiber eine Sammel-
straBe (mit zugeordneter offentlicher Parkierung) parallel zur Sparwieser Strafle
(K1415) von der BergstraRe bis zu einer sidlichen Randstrale, die auch zur
ErschlieBung des 6stlichen Flugels des Weilenberger Hofs vorgesehen ist.

Von der SammelstraBe aus (die gleichzeitig die Trennung zwischen Mischgebiet und
Wohngebiet darstelit) werden unterschiedlich ausgedehnte Baugruppen durch
gemischt genutzte Verkehrsfiachen erschlossen.

Die 6stlichen (talseitigen) langeren Wohnwege sind Giber den 6stlichen Randweg
(Trasse des Hauptsammlers) so verbunden, dass fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
Schleifenfahrten erméglicht werden.

Die Gebaudegruppierung im Zusammenhang mit der Filhrung der Wohnwege ist so
vorgesehen, dass die Hohenentwicklung und die Baudichte talwérts zum ostlichen

Rand hin abnimmt, dass auf allen Grundstiicken weitgehend nach Stden orientierte
Dachflachen ermdglicht werden und dass zwischen den Baugruppen durchgehende
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Die Gruppierung und das vorgesehene Dichtekonzept erméglichen in jeder Einheit
(Nachbarschaft) die Realisierung unterschiedlicher Bau- und Wohnformen
(Geschosswohnungen, Reihen-, Ketten-, Einzelhduser).

Von den sechs Wohnhausgruppen jeweils um einen talseitigen Wohnweg (bzw. drei
Wohnwegpaaren) des Gesamtentwurfs ,Weilenberger Hof-West“ sind vier in den
Geltungsbereich ,Weilenberger Hof |* aufgenommen.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der Nutzun

Der Bereich 6stlich der SammelstraRe wird als Aligemeines Wohngebiet, der Bereich
westlich davon als Mischgebiet ausgewiesen.

Im Hinblick auf das unmittelbar benachbarte Mischgebiet, die angestrebte
Wohnqualitét, die vorgesehenen Grundstiicksgrofen und die ErschlieBung dieser
Gebietsteile mit gemischt genutzten Verkehrsfliachen werden im Allgemeinen
Wohngebiet Nutzungen nach § 4(2)2 BauNVO und § 4(2)3 BauNVO, namlich Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie die
méglichen Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Im Mischgebiet werden im Blick auf den angestrebten Gebietscharakter mit einem
moglichst konfliktfreien Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten Nutzungen nach

§ 6(2)6,7,8 BauNVO, namlich Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstéatten
sowie die moglichen Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO ausgeschlossen.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs unmittelbar an der BergstraBe und am
ostlichen Randweg (der spater eine Verbindung zum Bereich ,Weilenberger Hof—Ost"
herstellt) ist der Standort fiir einen Kindergarten als Flache fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Der in den Geltungsbereich aufgenommene Abschnitt der Talmulde (am &stlichen
Rand des Geltungsbereichs) ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. als &ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Spiel- und Freizeitbereich festgesetzt.

Maf der Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die Festsetzung von
Grundflichenzahlen, die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die zuldssigen
Gebaudehdhen.



Bauweise
Dem stadtebaulichen Konzept folgend wird von West nach Ost festgesetzt :

- im Mischgebiet eine von der geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise,

- im Aligemeinen Wohngebiet an der Sammelstrae Hauptgruppen bzw. offene
Bauweise,

- im ostlichen Teil des Allgemeinen Wohngebiets nur Einzelhduser. In diesem
Gebietsteil wird zugleich die Zahl der Wohneinheiten eingeschrankt auf zwei je
Wohngebaude.

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Iim Blick auf das enge Nebeneinander der Wohngebaude in der vorhandenen
Hangsituation werden Verbrennungsanlagen fir feste Brennstoffe als Hauptheizung
ausgeschlossen. Eine Ausnahme gilt fir eine Beheizung mit Holzpellets.

Griinordnung

Das Erscheinungsbild der &ffentlichen Rdume und eine angemessene Durchgrinung
sind wesentliche Bestandteile des stidtebaulichen Konzepts und es werden
dementsprechend Pflanzgebote fir Einzelbsume und flachenhafte Pflanzgebote
festgesetzt.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die angestrebte stadtebauliche Ordnung im Zusammenhang mit der vorhandenen
Topographie und den 6ffentlichen Verkehrsflachen lasst es sinnvoll erscheinen, fur
die einzelnen Baugrundstiicke Bezugshohen (zugleich maximale Erdgeschoss-
FuBbodenhoéhen) festzusetzen.

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften

Im Blick auf die angestrebte stédtebauliche und gestalterische Qualitat des Gebiets
wird es fir notwendig erachtet, Festiegungen zu treffen zu Fassaden- und
Dachgestaltung, Werbeanlagen und zur Gestaltung der Freifiichen.

Umweltschiitzende Belange in der Abwigung (§ 1a BauGB)

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 8a BNatSchG wurde durchgefiihrt und
wird mit den Festsetzungen im zeichnerischen und schriftlichen Teil des Bebauungsplans
sowie in der Satzung tiber ortliche Bauvorschriften beriicksichtigt. Auf das Gutachten

des Planungsbiiros Fritz GmbH in Bad Urach, Stand: Oktober 2001 wird verwiesen.

Dariber hinaus ist eine Vorpriifung oder Untersuchung nach dem Umweltvertréglich-
keitspriffungsgesetz sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind nicht erforder-
lich. Die mogliche Giberbaubare Grundsticksflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
15.840 m? und liegt damit unterhalb des in Nr. 18.7 der Anlage 1 UVPG festgelegten
Grenzwertes von 20.000 m?.



Geltungsbereich, Statistik

Innerhalb des fiir die Bebauung vorgesehenen Teils des Geltungsbereichs fallt das
Gelande von 370 m ber NN am sidwestlichen Gebietsrand um 25 m bis zum
nordéstlichen Gebietsrand im Bereich des Kindergartenstandorts.

Vom geplanten éstlichen Randweg falit das Gelénde sehr steil ab in die Mulde mit

- Bachlauf.

Der groRte Teil des Gebiets (Teilflache von Flurstiick 302/21) wird derzeit
landwirtschatftlich als Ackerland genutzt.

Das Gehélz in der Talmulde bestand bisher zu wesentlichen Teilen aus einer
Fichtenmonokultur, die zwischenzeitlich entfernt ist. Der Griinbestand wird mit
standortgerechten Geholzen wieder angelegt.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst ca. 6,25 ha.

Bruttobaugebiet 6,25 ha
Nettobauland

WA 2,55 ha

Mi 1,23 ha 3,78 ha
Gemeinbedarf (Kindergarten) 0,18 ha

Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft 0,91 ha
Offentliche Grunfiiche 0,37 ha
Offentliche Verkehrsfiiche 1,01 ha

Die vorliegende Planung lasst eine mittlere Wohndichte von ca. 40 WE/ha zu.
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Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~WEILENBERGER HOF I

RECHTSFESTSETZUNGEN VOM 07.06.2002
Die Rechtsgrundiagen der &rtlichen Bauvorschriften sind:

- Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760),

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 754)

- die jeweiligen ergéinzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

1.0.0 Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Grelle und extreme Farbgebungen sind nicht zulassig. Verkleidungen aus Kunststoff,
Faserzement, Beton, Blech, keramischen Materialien sind nicht zulassig. Sind nur an
untergeordneten Bauteilen moglich. Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile.

1.1.0 Gestaltung von Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Nebenanlagen (Gebaude) als Anbauten ans Hauptgeb&ude, auch Wintergarten,
darfen maximal die halbe Lange der jeweiligen Seite des Hauptgebaudes in Anspruch
nehmen. Es sind Wandverkleidungen in Holz zu verwenden (ausgenommen
Wintergarten und untergeordnete Bauteile). Die Dachdeckung ist wie beim
Hauptdach vorzusehen (ausgenommen Wintergarten).

1.2.0 Dicher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.21 Dachform
im gesamten Geltungsbereich sind symmetrische Satteldacher, Dachneigung nach
Planeinschrieb, vorgeschrieben. Je Gebaude ist nur eine Dachneigung zulassig.
Bei Garagen und Carports sind andere Dachformen zugelassen. Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis 8° Neigung sind zu begrunen.

1.2.2 Dachdeckung
Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun.
For Dachaufbauten ist das selbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu
verwenden (ausgenommen Rundbogengauben).

1.2.3 Nebenfirste
Rechtwinklig zum Hauptfirst ist je Dachseite ein Nebenfirst (Zwerchgiebel) zuldssig.
Der Abstand zum First hat mind. 0,5 m (senkrecht gemessen) zu betragen.
Die Dachdeckung hat der des Hauptdaches zu entsprechen.
Der Nebenfirst darf hochstens 1/3 der Trauflinge des Hauptdaches in Anspruch
nehmen.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten missen allseits von Dachflache umschlossen sein.

Die Dachaufbauten durfen je Hauseinheit insgesamt nicht mehr als % der Trauflange
in Anspruch zu nehmen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 2,00m
- zur Traufe mindestens

(Dachflache gemessen) 0,80 m
- zum First mindestens

(Dachflache gemessen) 0,80 m
- zwischen einzelnen Gauben

mindestens 1,50 m
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur mit Uberdachungen, die den Forderungen der Dachgauben
entsprechen, zulassig.

Solaranlagen
Anlagen zur photovoitaischen und thermischen Solamutzung sind grundsatzlich
zulassig.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen sind nur zuléssig als beidseitig eingewachsene Knotengeflechte bis
1,0 m Hohe (Abstand zum AuBenbereich und zu &ffentlichen Flachen mind. 0,5 m).
FuBmauem sind nicht zugelassen, Randeinfassungen zu offentlichen Flachen max.
0,2 m hoch.

Aufsteliplitze filr bewegliche Abfallbehditer
Sie sind in den Vorgartenbereichen zu verkieiden und einzugrinen.

Gestaltung der unbebauten Fiichen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Je Baugrundstick darf entiang der offentlichen Verkehrsfiache insgesamt nicht mehr
als die halbe Lange for Zugénge, Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen
werden. Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits- und Lagerflachen ist nicht
zulassig. Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstticksflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhaiten.

Far die Gehdlzpflanzung soliten nicht mehr als 40 % Koniferen verwendet werden. Es
sind Gberwiegend Laubgehdize der heutigen potentiellen natarlichen Vegetation zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Niederspannungsfreileitungen ( § 74 abs. 1 Nr. 5 LBO )
Neue Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in
§ 50 Abs. 3 Telegraphenwegegesetz, nicht zulassig.

Maximale Gebdudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Hohe der Hauptgebaude darf folgende MaRe nicht Gberschreiten:

Traufhthe Firsthéhe
Z2=1 40 9,0
Z=1 6,0 11,0
Z =11 (MI) 7.0 11,0

Die Traufhdhe ist im Bereich Z = | auf mindestens 2/3 der Gebaudelange
einzuhalten, eingeschlossen Zwerchgiebel.



1.8.0

Die Traufhohe ist im Bereich Z = Il auf die gesamte Geb&udelange einzuhalten,
ausgenommen Zwerchgiebel (vgl. Ziff. 2.3).

Traufhéhe = Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfubodenhshe (EFH) und
dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthohe = Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfubodenhohe (EFH) und
Oberkante Firstziegel.

Werbeanlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbanlagen sind nur zulassig far Nutzungen auf den jeweiligen Grundstiicken bzw.
in den jeweiligen Gebauden.

Werbeanlagen sind am Gebaude ( nicht Gber Dach) oder freistehend auf den
Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im WA sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen, im Ml nur soiche mit indirekter
Beleuchtung zulassig. Anlagen mit wechselnden, bewegtem Licht oder Lichtwerbung
am Himmel sind nicht zulassig.

Folgende MaBe sind einzuhalten:

- Im WA max. 1 m2 ( an Wanden) bzw. 0,1 m? (freistehend)

- im MI max. 1 m hoch oder breit iber max. ein Drittel der Fassadenbreite
oder Fassadenhthe bzw. 0,3 m® (freistehend).



