Gemeinde Uhingen i/ U

Kreis Goppingen

II.

Begriindung gemiB § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan Altenzentrum/JahnstraBe
1. Anderung

(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der Bebauungsplan Altenzentrum/JahnstraBe umfaBt ein ca. 0,5 ha
grosses Gebiet, welches nicht iiberbaut ist.
Der Bebauungsplan grenzt ‘

im Norden an die Silidgrenze des FuBweges der WurmbergstaB3e

im Osten und Siiden an die AlemannenstraBe bzw. an die JahnstraBe

im Westen an die Ostgrenze des Flurstiicks 1064/46.

Erfordernis der Planaufstellung

Die vorliegende Planung beruht auf der Notwendigkeit, weitere Wohnbau-
flichen auszuweisen und diese einer geordneten Bebauung zuzufiihren.
Dazu kommt die nachhaltig starke Nachfrage nach Miet- bzw. Eigentums-
wohnungen und Wohnbaugrundstiicken, zumal sich die Fertigstellung der

B 10 neu abzeichnet und die Gemeinde Standort eines Ubergangswohnheimes
ist.

Dieser Planentwurf deckt lediglich den ortlichen Bedarf, der durch den
Zustrom von Aus- und Ubersiedlern in den letzten Monaten weiter ver-
schiarft wurde.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Einordnung

Entsprechend dem BauGB § 8 (2) wurde der rechtskréftige
Bebauungsplan "Altenzentrum/JahnstraBe" vom 20.3.1976 mit dem
genehmigten Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft Albershausen/Uhingen vom 4. 1. 1978 entwickelt.

Eine Erweiterung des Altenzentrums und der Neubau eines Ev. Gemeinde-
hauses ist nicht mehr vorgesehen, so daB die Fliche ausschliesslich fiir

Wohnen und Ladengeschéft zur Verfiigung steht.

Die Festsetzungen WA - Allgemeines Wohngebiet - entsprechen der ndrdlich

anschliessenden Bebauung und gehen weitgehendst mit den bestehenden

Festsetzungen konform.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der bestehende Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet, in einer Einheit
mit dem Flichennutzungsplan Gemeinbedarfsflichen aus mit Wohnungen
und Ladengeschiften. Der bestehenden Bebéuungsplan "Altenzentrum/-
JahnstraBe" ist seit 20. 3.1976 rechtskriiftig. Der westliche Teil des
bestehenden Bebauungsplans ist bereits mit einer Altenwohnanlage und
einem Altenheim iiberbaut. :

Im ostlichen Teil ist ein Sondergebiet mit bis zu 6-geschossiger Be-
bauung ausgewiesen. Vorgesehen waren Altenzentrum, Ev. Gemeinde-

haus, Wohnungen und Liden im Gebiet zu errichten.

Bestand innerhalb und ausserhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

a) Topografie
Das Gelinde - ein Siidhang - fillt verhdltnisméssig steil von Norden

nach Siiden zur vorhandenen Alemannenstrasse/Jahnstrasse ab.

b) Geldndebeschaffenheit
Das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Wiese

und grenzt im Westen an bestehende parkartige Bepflanzung, welche

die Anlage des Altenheims abgrenzt.
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c)

d)

£)

Besitzverhéltnisse :
Das Plangebiet ist im Eigentum der Gemeinde Uhingen.

Vorhandener Baubestand
Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Gebdude.

Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs,

der Ver- und Entsorgung

Im Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an die bestehende
Alemannenstrasse und Jahnstrasse an. Im Norden an den be-
stehenden Gehweg der Wurmbergstrasse.

Ver- und Entsorgungsleitungen bestehen. Die Entsorgung erfolgt im
Mischsystem iiber die drtliche Kanalisation. Die Wasserversorgung

erfolgt iiber den Behédlter Haldenberg. Mittelzone mit 3,5 bar.

Offentliche Einrichtung

Ein offentlicher Busverkehr nach Uhingen und Goppingen ist vor-
handen. Das Schulzentrum mit Hallenbad ist durch den Haldenwald
zu erreichen (Entfernung ca. 700 m).

Auch ein Kindergarten samt Kinderspielplatz sind dem Schulzentrum

angegliedert.

VI. Erschliessung und Versorgung

a)

Die dussere Erschliessung ist vorhanden und an das liberortliche
Strassennetz angeschlossen.

Die bereits wild angelegte Fusswegverbindung zwischen der Ein-
miindung Jahnstrasse/Alemannenstrasse zur Emmundung Gotenweg/-
Wurmbergstrasse wird iiber einen 3 m breiten Treppenweg erhalten.
Eine Zufahrt in das Plangebiet kann von der Wurrhbergstrasse =
nahe der Einmiindung in die Alemannenstrasse - erfolgen, wobei die

erforderlichen Stellpldtze in einer Tiefgarage unterzubringen sind.



VII.

b) Ver- und Entsorgung
Das Gebiet wird an die ortliche Wasser- und Stromversorgung
angeschlossen. -
Die Entwisserung erfolgt im Mischsystem iiber die Ortliche
Kanalisation zur Kldranlage.
Eine ordnungsgemédsse Ableitung des Abwassers ist aufgrund der
Bemessung des RUB 380 nur bedingt moglich. Es erfordert den
Einbau eines Drosselorgans. Der Einbau dieser Drosselklappe mit
Kosten von ca. DM 13.000,-- wird Mitte 1990 vorgenommen.
Erkundung von Grundwasserstinden und Grundwasseruntersuchungen
entfallen, da der Bebauungsplan lediglich eine Planinderung des am

13. Mirz 1976 genehmigten Bebauungspléns dient.

c) Oberflichenwasser
Das bei Niederschligen entstehende Oberflichenwasser ist ord-

nungsgemiiss aufzufangen und entsprechend den DIN-Vorschriften

abzuleiten... _

Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet innerhalb des Bebauungsplans " Altenzentrum/Jahn-
strasse", erginzend gedndert, ist bewusst darauf ausgerichtet nur
Mietwohnungsbau bzw. als Form von Eigentumswohnungen zuzulassen;
ferner ein Ladengeschiift zu ermdglichen. Somit schliesst sich die Liicke
der zusammenhiingenden Bebauung zwischen der Jahn- und Wurmbergstrasse.
Eine verdichtete Bebauung bietet sich besonders im westlichen Bereich
des Plangebietes aufgrund der vorhandenen steilen Hanglage an, mit 3
bis 4-geschossiger Bebauung. Im Ostlichen Planbereich wird die Stock-
werksanzahl abgestuft auf 3 und 2 Geschosse.

Die Bebauung mit Satteldachgebiduden soll die dominierende Lage unter-
streichen. v

Der Griingiirtel als Pflanzgebot éntlang der siidostlich vorbeifiihrenden
Alemannenstrasse, bildet ein begleitendes Griin entlang der Sammel-
strasse parallel zu den Streuobstanlagen auf der vgegeniiberliegenden
Seite.

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu intensivieren sind die nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflichen und Planstreifen entlang der Strasse

als Griinflichen anzulegen und bevorzugt mit einheimischen Béumen und

Striuchern zu pflanzen.
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RELANZL IS TE

Baume I. Ordnung (groB)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastaneum Kastanie
Juglans regia ' WalnuB ,
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommer1linde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Baume II. Ordnung (mittel bis klein)

Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Strducher

Cornus sanguinea

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
- Carpinus betulus Hainbuche

Eberesche, Vogelbeere
Eibe

Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB
- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
. Heckengewidchse
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuB
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Rubus odoratus Brombeere
Taxus baccata Eibe
Bodendecker
‘Rubus odoratus Brombeere
Vinca minor Immergriin
Schling- und Kletterpflanzen (S = Selbstklimmer)
Hedera helix Efeu
Parthenocissus veitchii Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich

trocken, sonnig
feucht
Halbschatten
feucht, wintermild
trocken, sonnig
feucht

iberall

iberall

feucht

uberall

iberall

uberall

sauer, feucht, sonnig
sauer, schattig

iiberall

iberall

Kalk, sonnig (-)
liberall '

iiberall

iiberall

iberall

feucht, nahrstoffreich
sauer, feucht

iiberall
iiberall
iiberall
iiberall
uberall
sauer, schattig

liberall

(Kalk)

iberall, S
uberall, S
iberall, S




Die kompakte Wohnanlage erfordert mindestens 1,25 Stellplédtze pro
Wohneinheit, um das Parken auf den umliegenden Strassen weitgehendst

einzuschrédnken.

V1I] Kostenschitzung und Finanzierung
Aussere Erschliessungsanlagen sind weitgehendst vorhanden.
Zusitzliche Erschliessungskosten sind iiberschligig ermittelt und

nachstehend dargestellt:

Kanalisation ca. DM 13.000,--
Griinanlagen ca. DM_10.000,--
Gesamtsumme ca. DM 23.000,--

Uhingen, den 23. Febr. 1990

( Veil )




