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Begrindung geméB § 9 (8) BauGB
zur 1. Anderuna des

"

Bebauungsplans " Briihl

- Deckblatt -

Abgrenzung des Plangebiets
(Geltungsbereich des BPL)

Die Anderung erstreckt sich iiber das gesamte Bebauungsplan-

gebiet, ca. 14,6 ha groB und grenzt

33

im Nordén an die B 10
im Osten an die B 297 und den Ostlichen Rand der

Biinzwanger StraBe unter Einbeziehung

einer 2,8 a groBen Fldche von Flst. 457
im Siden an die Markungsgrenze Ebersbach / Biinzwangen
im Westen an die Griinflidche ca. 25 m vor dem Waldrand.

Erfordernis der Planinderung

1. Anhebung des StraBenniveaus

Zur kostengiinstigeren Realisierung von BaumaB8nahmen wird das
gesamte StraBenniveau zwischen 30 und 60 cm hoher gelegt, um
auf dem abgeschobenen Planum den StraBSenaufbau unmittelbar
vorzunehmen. ]

Bei der Herstellung gewerbllcher Gebidude mit Untergescho8
entsteht weniger Aushub,’ folgllch geringere Abfuhr und giin-
stigere Baukosten. Weiter kann die Restaushubmenge auf eige-
nem Grund mit geringerem'Aufwand verteilt- werden.

.
s



2. Baugrenzendnderung Parz. 468/5 und 497/1

Das Grundstiick norddstlich der Wendeplatte Binzwanger StraBe
kann nicht voll genutzt werden.

Im Zuge der bestehenden Bilinzwanger StraBe sind zur
ErschlieBung des Plangebietes verschiedene Leitungen eingg—

- legt worden. Demiufolge ist die Baugrenze anzupassen. Die

Traufhohe wird geringfligig angehoben.

Durch Verschiebung der Wendeplatte nach Osten wird eine

erhebliche Zufahrtsverbesserung filir das Grundstiick erreicht,
~ auBerdem ist die iliberbaubare Fldche mit glinstigerem Zu-

schnitt moéglich.

Das Grundstiick Parz. 497/1 im westlichen Planbereich erhidlt

durch die erweiterte Baugrenze eine giinstigere Nutzung.

3. AusschluB von Vérgnﬁgungsstatten ;
Die Struktur der Gesamtgemeinde ist zu erhalten. Die vorwie-
gend in den Abendstunden betriebenen Vergniigungsstitten
fiihren zu Beeintrdchtigungen der ndheren Umgebung, im
besonderen zu beléétigendem Zielverkehr durch das Mischge-

biet.

Eine typische Funktion im Gewerbegebiet wird nicht erfiillt;
‘auch die Zweckbestimmung des Plangebiets nicht gewahrt.
Eine Vergniigungsstdtte ist mit ihrem Erscheinungsbild und
deren baulichen Auswirkungen nicht geeignet, die st3ddtebau-
liche Entwicklung in diesem Baugebiet zu fordern.

II1I. Einordnung

Die ébgestuften Festsetzungen WA, MI, GE bleiben erhalten.
Eine Nutzungsdnderung ist nicht vorgesehen.



IV. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Seit 15. 03. 1986 besteht ein rechtskrdftiger Bebauungsplan
N B Ul

\/d Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-

bereichs

siehe Begriindung zum Bebauungsplan ' Brihl " 15. 03. 1986.

VI. ErschlieBung, Veréorgung und bauliche Nutzung andern sich
gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan " Briihl " nicht.

VIII.Kostenschdtzung und Finanzierung \

-

Weitere ErschlieBungskosten entstehen nicht.

StraBenbau ca. DM 3.100.000,--
Entwidsserung einschl. RUB ca. DM 1.300.000,--
Wasserversorgung mit Zuleitungen ca. DM 940.000,--
_StraBenbeleuchtung ' : ca. DM 180.000,~--
Griinanlagen ca. DM 70.000,--
Gesamtkosten ca. DM 5.590.000,--

Die Finanzierung verteilt sich wie foigt:

Anlieger~ u. Erschliefilungsbeitrdge ca. DM 4.050.000,
Eigenmittel der Gemeinde Uhingen ca. DM 1.450.000,--

Gesamtfinanzierung ca. DM 5.500.000,--

Uhingen, 12. 5. 1989
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