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Bebauungsplan Riedwiesen

In Ergdnzung der Planzeichnung gelten folgende Festsetzungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1)BauGB. und BauNV0)

1. Bauliche Nutzung § 9 (11) 1 'BauGB
1.1 APt der baulichen Nutzung

1.2 Ausnahmen

1.3 Map der baulichen Nutzung
1.4 Zahl der VollgeschoBe

2. Bauweise
- (§ 9 (1) 2 BauGB

L]

! 2.1 Art der Bauwéise»

2.2 0ffen Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)

2.3 Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNV0)

e gl

3. Immissionen
(§ 9 (1) 23 BaufB)

Gebdude mit seitlichem Grenzab-

 1n neuen Feuerungsanlagen dirfen

Entsprechend dem Einschrieb im
Plan (§§4 + 6 + 8 BauNv0)

§4(3) + §6 (3) und § 8 (3) 2 u.3
sind nicht zugelassen. !

siehe Planeinschrieb

siehe Planeinschrieb

siehe Planeinschrieb
§ 22 BauNVvO

In der offenen Bauweise sind die

stand zu errichten

offenen Bauweise jedoch ohne Lé@nge

Abweichende Bauweise im Sinne der
beschrankung.

Im Bereich des WA und des MI-Geb
ist der Einbau von Schallschutz-
fenstern erforderlich.

Gas und Heiz6l EL (1) nur dann ver:
wendet werden, wenn im Abgas bei
Gas der Grenzwert (2) fiir NO2 von
100 mg/m® und bei Heizdl ET1 die
Grenzwerte (2) von 150 mg/m? fiir
M02 und von 100 mg/m® fir S02
nicht iiberschritten werden.

Davon ausgenommen sind dieselbe-
triebene Motstromanlagen sowie
GroRfeuerungsanlagen im Sinne
13.Verordnung zur Durchfiihrung
Bundesimmissionsschutzgesetzes \
22.06.1983 (Gropfeuerungsaniage
BGB1 I S 719) in der jeweils
tigen Fassung. '

Andere Brennstoffe diirfen nicht
verwendet werden. Holz kann in
offenen Kaminen, die nicht zu
Heizzwecken dienen, verwendet
werden.
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. Pflanz
(§ 9 (1) 2

t und Pflanzbindungen
5 a u. b. BauGB

5. Boschungen (§ 9 (1) 26 pauen

Siehe Planeinschrieb

Die mit Pflanzgebot belegten F1
sihd mit Tandschaftsbezogenen St
chern und Bdumen zu bepflanzen
L5 T TR '

HaselnuB, Maiﬁtucﬁéf?&éih%ﬂ%
Vogelbeere, Ahorn, Eiben, Buchen,
Eichen, Obstbdume). %

Die fir den StraBenbau notwendi
Aufschiittungen und Abgrabungen si

entsprechend dem Eintrag im Lageplal
auf den jeweiligen Privatgrundsti
en zu dulden. :

—

?3 lAUORDﬂUNGSRECHTLICHE;FESTSETZUNGEN ( § 73 1BO )

-

1. Kussere Gestaltung
(§ 73 (1) LBO)

2. Hohenbeschrankungen
(§ 73 Abs. (1] LBG)

3. Dachgestaltung
{ § 73 (1) LBO)

4.Freileitungen
( §73 Abs .1 (4) LBO )

5.Einfriedigungen
(§ 73 (1? 5 LBO )

unzuldssig.

- .zu gestalten. Abgrenzungen mit
Sockelmauern sind nicht zugelassen.

Aussenwdnde mit Verkleidung aus
vunststoff- oder Metallplatten sowil
glinzendem Material sind unzuldssig
Die Farbgebung ist der Erdfarben-
skala zu entnehmen. :

Die Hohe der Gebdudeaussenwdnde
darf im GE u. MIGebiet bei 2-ge-
schossiger Bauweise 8 m_nicht_

Uberschreiten. ' "
Im nordl. von Flst. 446/1 liegenden;
WA-Gebiet bei 2-geschossiger Bau-

wiese 6,50 m. vr pua

Beigeneigten Dichern sind nur-Mate-
rialien in den Farben dunkelrot bit
braun zuldssig. -

Niederspannungsfreileitungen sind

Die Einfriedigungen entlang der
offentlichen Verkehrsfldchen sind
als heimische Hecken einheitlich

— i

¢. HINWEISE

3

1. Die Gebdude-EFY wird aufgrund ortlich aufgenommener -, anerkannter
Gelandeschnitte festgesetzt. ;

2. Die Hohen sind im neuen Systém.

3. Die Mindestwerte der TA- Luft sind einzuhalten. :

4. Von den Grundstiicksflachen darf kein Oberfldchenwasser der offentlichen

StraBe zugefiihrt werden.

5. Fir Griindungen im Grundwasserbereich sind hydrogeologische Untersuchungen

durchzufiihren.

D MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLAMS TRETEN IM GELTUNGSBEREICH ALLE
GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANE AUSSER KRAFT
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Begrindung gem. § 9 (8)
Bebauungsplan " Riedwiesen " Uhingen

Abgrenzung des Plangebietes
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der Fl&chennutzunrgsplan Albershausen/Uhingen vom 04.01.1978
sowie dessen Fortschreibung vom 23.02.1990 stellt das

Plangebiet als Wohnbaufldche dar.
Bereits seit 28.01.1963 besteht ein Baulinienplan "Kirch-

heimer Strafe" zur Nutzung von Industrie und Gewerbe.

Das gesamte Baugebiet ist ca. 3 ha groS.

Der Geltungsbereich grenzt

in Norden an die Nordgrenze der ButzbachstrafBe

im Osten an die Ostgrenze der Albershduser Strafie
im Siiden an die Markungsgrenze Albershausen

im Westen an die Markungsgrenzen Albershausen und

Binzwangen.

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet wird von einem Industrie- und Gewerbegebiet
auf ein Gewerbegebiet zuriickgefiihrt. Damit ist auch eine
neue Differenzierung der Nutzung im Plangebiet erforderlich
unter Beriicksichtigung von Schallimmissionen aus der stark
befahrenen Kirchheimer Strafle (10.000 Fahrzeuge pro Tag).
Die bebauten Gebiete sind als Mischgebiete (MI) und Gewerbe-

gebiete (GE) planungsrechtlich abzusichern.

Der nérdliche Waldwég soll mit dem siidlichen Waldweg durch

einen 3,0 m breiten FufBweg verbunden werden.

v



Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans wird

erforderlich.

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.
Vergniigungsstdtte im Sinne des § 6 (2) 8 BauNVO sollen nach
§ 1 (8) der BauNVO nicht zugelassen werden.

I1I. Einordnung

.Das Plangebiet dient nicht nur dem Wohnen, sondern auch
einer gewerblichen Nutzung. ‘ =

Im Norden soll fiir die bestehende kleinfldchige Wohnnutzung
ein Mischgebiet mit 2-geschossiger Bauweise (GRZ 0,4 und GFZ
0,8) in offener Bauweise ausgewiesen werden. Beeinflufit
durch die Verkehrsimmission der Kirchheimer Strafe wird
siidlich anschlieBend ein Mischgebiet ebenfalls.in 2-ge-
schossiger Bauweise (GRZ 0,8, GFZ 1,6) ausge&%esén. Nicht

zugelassen sind Ausnahmen nach §§ 4 (3) und 6 {3) BauNVO.

Weiter siidlich schlieBt sich ein Gewerbegebiet aﬁ, mit einer
‘GRZ von 0,8 und GFZ 1,6 und abweichender.2-geschossiger
Bauweise; wdhrend zwischen Gailer Weg und Gemarkungsgrenze
Albershausen bei offener 2-geschossiger Bauweise eine GRZ
.0,5 und eine GFZ 1,0 festgesetzt werden. ;
Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach § 8 (3) 2 und 3 nicht
zugelassen. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper4
sonal als Ausnahme nach § 8 (3.1) BauNVO sind zugelassen.
Betriebe mit Feuerungsanlagen fiir Heizdl "S" sind nicht
" ansdssig. In neuen Feueranlagen darf nur Gas mit Abgasgrenz-
wert von 100 mg/m3 NO, und Heizdl (EL) mit Abgaswerten von

150 mg/m3 NO.,, und 100 mg/m3 S0, Verwendung finden.

.

2

IV. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das gesamte Plangebiet ist nahezu voll iiberbaut. Im Norden
schlieBen sich ebenfalls iiberbaubare Flidchen an. Beidseitig
der ButzbachstraBe stehen Wohnhduser. Auf dér Westseite der
Albershduser Strafie sind weitgehend‘gewerbliéh Qenutzte



Gebdude erstellt, einschlieBlich notwendiger Wohnungen der
Betriebsangehdrigen. Der Waldweg, iiberwiegend angegliederte

Wohnbebauung, ist nicht voll ausgebaut.

Im Osten tangiert die bestehende Bundesstrafle B 297
(Kirchheimer StraBe) das Plangebiet. Das Verkehrsaufkommen
mit ca. 10.000 Fahrzeugen pro Tag weist in der westlichen
Albershduser Strafle derzeit Verkehrsldrmimmissionen von tags
66 dB (A) und nachts 59 dB (A) auf. Er liegt unter dem ;
Saniépungswert nach BMV von 70 dB (A)/60 dB (A),jedoch hdéher
als die Werte fiir MI 60 dB (A)/50 dB (A) nach DIN 18005. Im
bestehenden Plangebiet ist ein aktiwver- Ld&rmschutz gegeniiber
der Kirchheimer StraBe B 297 nicht vorgesehen und aufgrund
der Einmiindung nicht méglich; deshalb werden passive Ldrm-

schutzmaBnahmen im Mischgebiet notwendig. (Schallschutz-

fenster).
Im Siliden schlieft sich auf der Gemarkuﬁg Albershausen

ebenfalls ein gewerblich genutztes Gebiet an. Das Plangebiet
grenzt im Westen an Waldfl&chen fremder Markungen. Der

Waldabstand ist Bereits im Bestand unterschritten.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-

. bereiches:

a) Topografie )
Das Gelidnde fdllt leicht von Westen nach Osten ab.

b) Oberfldchenbeschaffenheit |
Die Flichen zwischen den Gebiuden bestehen aus

Hausgidrten.

c) Besitzverhdltnisse
Die Grundstiicksfldchen sind iiberwiegend in

Privateigentum. -

d) Vorhandener Baubestand
Die bisher mdgliche 2-geschossige Bauweise wurde

iiberwiegend ausgenutzt, lediglich entléng dem Waldweg
sind 1- bis 1 1/2-stockige Wohngebdude. -



e) Vorhandene Einrichtung des Verkehrs, der Ver- und

Entsorgung ke

- Die ErschlieBung erfolgt von der B 297 an der Nordost-
seite. Als HaupterschlieBungsstrafe dient die Albers-
hiuser StraBe. Der ndrdliche und siidliche Waldweg
werden durch einen ca. 120 m langen FuBweg verbunden.
Der ndrdliche Waldﬁeg ist iiber die Butzbachstrafie und
der siidliche Waldweg iiber den Gailer Weg an die Albers-
hduser StraBe angeschlossen.
Wasserver- und —-entsorgung sowie Gas- und Stromenergle
sind vorhanden.

. Eine &ffentliche Buslinie tangiert das Plangeblet Die

Bushaltestelle ist 50 m entfernt.

VI. Erschlieﬁung und Versorgung
Eine zusidtzliche Erschliefung ist nicht erforderlich. Die
vorhandenen StralBen (Albershéuser straBe, ButzbachstrafBe,
Gailer Weg und teilweise Waldweg) sind bis auf einen Teil

des Waldweges ausgebaut.

VII. Kostenschdtzung und Finanzierung
StraBenbau Waidweg ca.- DM 350.000,--

Die Finanzierung .erfolgt tiber ErschlieBungsbeitrédge, der
Rest wird durch Eigenmittel der Gemeinde Uhingen abgedeckt.

Uhinge 10.12.1993
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Gemeinde Uhingen : .
- . NAC

Kreis Goppingen : &l

Bebauungsplan "Riedwiesen" auf Markung Uhingen

Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke
nach § 3 Abs.(1) BauGB

Im Fldchennutzungsplan Albershausen/Uhingen, genehmigt am 4. 1.
1978 sowie in dessen Fortschreibung vom 23. 2. 90 ist diese

Fldche als gewerbliche Baufldche dargestellt. =

Bereits seit 28. 1. 1963 besteht ein Baulinienplan "Kirchheimer

StraBe" zur Nutzung fiir Industrie und Gewerbe, eingeschlossen

sind Teile des Baulinienplanes "Biinzwanger Strafie" vom 28. 1.
1955. Der Bereich entlang der ButzbachstraBe ist mit Wohngebduden

bebaut. - . ’
ad-

Das gesamte Plangebiet ist nahezu voll iiberbaut. Es hat sich
gezeigt, daB eine durchgdngige Verbindung entlang des Biinzwanger
Waldes (Waldweg) nicht notwendig ist. Der Waldweg ist zum heutigen
Zeltpunkt auch noch nicht voll ausgebaut. Der ehemalige Sulzbachweg
als StraBenverbindung zwischen Albershduser Strafie und Waldweg

-wurde inzwischen aufgehoben.

Grenzénderﬁngen bzw. bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforder-
lich. '

Das gesamte Baugebiet.ist ca. 3,0 ha grof3. Eine 2-géschossige
Bauweise ist generell vorgesehen, wobei die Nutzung zwischen
allgemeinem Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet differiert.

Entlang der Kirchheimer StraBe sollen die Parzellen 449/1 und
449/2 sowie 446/1 und Teilfl&dchen der Parz. 445/1 als Mischge-
biet, Grundfldchenzahl 0,8, GeschoBfldchenzahl 1,6, ausgewiesen

werden, auf Grund der vorherrschenden Verkehrsemissionen.

. Der Bereich ndrdlich der Parz. 446/1 zwiéchen Parz. 449/2 und dem

Waldweg wird eﬁtlang der Butzbachstrafe als allgemeines Wohngebiet
‘'mit Grundflichenzahl 0,4 und GeschoBfSfldchenzahl 0,8 vorgesehen.



Als eingeschrdnktes Gewerbegebiet sollen die Parz. 445/4 und ein
Teil der Parz 445/1, und als Gewerbegebiet
ferner der Rest in Richtung Siiden

ausgewiesen werden.
Im Gewerbegébiet soll die Grundfldchenzahl auf 0,8 und die

GeschoBflidchenzahl auf 1,6 festgelegt werden, wdhrend im
siidlichen Gewerbegebiet zwischen Gailerweg und Gemarkungsgrenze
Albershausen die Grundfldchenzahl 0,4 und die GeschoBflichenzahl

1,0 gelten soll.

‘Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4, (3) der
‘BauNVO, im Mischgebiet Ausnahmen nach § 6, (3) und im Gewerbe-
-gebiet Ausnahmen nach § 8 (3) 2,3 nicht zugelassen.

Zugelassen werden sollen allerdings Aushahmen nach- § 8 (3) 1
BauNVO, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

betreffend.

Die Erschliessung erfolgt grundsdtzlich von der B 297 iiber die
Albershiuser StraBe aus. Der Waldweg soll iiber den Gailerweg als
Stichweg'von,Gd m Linge und iiber die Butzbachstrafle als Stichweg
. von ca. 80 m Linge jeweils ohne Wendeplatte ausgebéut werden. Der
ndérdliche und, siidliche Waldweg wird iliber einen 120 m langen
FuBweg verbunden. Die Neuregelung der 6ffentlichen Verkéhrswege

erfordert die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans.

Vergniigungsst&dtten im Sinne des § 4 (3) 2 BauNVO sollen nach
§ 1 (8) der BauNVO nicht zugelassen werden.

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Nordgrenze der Butzbachstrafe

Im Osten durch die Ostgrenze der Albershéuser'StfaBe

Im Siiden durch die,Gemarkuﬁgsgrenze Albershausen

Im Westen durcﬁ die Gémarkungsgrenie Albershausen und
Biinzwangen. gl

Uhingen,




Gemeinde Uhingen

Kreis GO6ppingen

II.

III.

= Ortsbauamt{—
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Ergdnzung zur Begriindung gem. § 9 (8)
Bebauungsplan " Riedwiesen " Uhingen

Eine Anderung der Planabgrenzung ist nicht erfolgt.

Erfordernis der Planaufstellung

Der vorhandene Waldweg ist nicht ausgebaut. Die geplante
Fahrbahnbreite wird im ndrdlichen und im stidlichen Teil auf
5,50 m reduziert und der Fussweg als Verbindqng zwischen
Nord und Sid wird 3 m breit ausgebaut. Die im:sﬁdlichen Teil
der Albershiuser Strasse befindliche Griinfliche Ecke Gailer-

weg wird als solche erhalten.

Einordnung

Die kleinfldchige Wohnnutzung siidlich der Butzbachstrasse
wird als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfl&chenzahl
von 0,4 und Geschossfl&dchenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Das siidlich anschliessende Mischgebiet wird in der Nutzung
auf GRZ 0,6 und GFZ 1,2 reduziert. Nicht zugelassen sind

Ausnahmen nach §§ 4 (3) und 6 (3) BNVO.

Im stidlich anschliessenden Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach’

§ 8 (3) 2 und 3 nicht zugelassen.

Die Festsetzuhgen bezﬁglich'der Immissonen werden dadurch
ergdnzt, daB dieselbetriebene Notstromanlagen sowie GrofB-
feuérungsanlagen im Sinne der 13. Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes v. 22.06.1993
(GrdBfeuerungsanlagen -'VO - BGBL I S. 719) ausgenommen

_ sind.

v /’



Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden. Holz darf

in offenen Kaminen, die nicht zu Heizzwecken dienen ver-

wendet. werden.

IV. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Passive Lirmschutzmassnahmen (Schallschutzfenster) sind im
allgemelnen Wohngebiet und im Mischgebiet notwendlg, da nach
der DIN 18005 die Ld&rmschutzwerte bei einem Verkehrsaufkommen
wvon iiber l0.000_Fahrzeugen pro Tag {iberschritten werden.
Aktive Lirmschutzmassnahmen sind auf Grund der Einmiindung-

-

situation nicht mSglich.

Uhingen, sden 19.08.1994 P




