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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Schmiedefeld / Stuttgarter StraRe, 1. Anderung’
und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

In der Schmiedefelder StralBe 44 befindet sich die Moschee des DITIB Tirkisch-Islamische
Gemeinde zu Uhingen e.V. Neben Gebetsraumen beherbergt das Gebadude auch Veranstal-
tungsraume sowie Wohnraume. Das inzwischen in die Jahre gekommene Geb&aude ist jedoch in
einem baulich schlechten Zustand und erfordert entweder eine vollstandige Sanierung oder einen
Ersatzneubau.

Aufgrund der beengten Lage des Grundstlicks zwischen einem Handelsbetrieb und einer PKW-
Waschanlage hat sich in den vergangenen Jahren insbesondere der sich ergebende Parkdruck
durch PKW im umgebenden Gewerbegebiet als nachteilig erwiesen. Dies ist insbesondere auch
vor dem Hintergrund zu sehen, dass entsprechende Veranstaltungen (z.B. Freitagsgebet) haufig
auf Wochentage oder Uhrzeiten fallen, in denen im Gewerbegebiet Hochbetrieb herrscht.

Zunachst war von Seiten des DITIB Turkisch-Islamische Gemeinde zu Uhingen e.V. vorgesehen,
am bestehenden Standort einen Ersatzneubau zu errichten, eine entsprechende Bauge-
nehmigung dafir liegt bereits vor. Gemeinsam mit der Stadtverwaltung ist man sich jedoch im
Klaren, dass auf diese Weise das Parkproblem nicht gelést werden kann.

Aus diesem Problembewusstsein heraus ist es der Verwaltung gemeinsam mit dem Vorstand des
DITIB Turkisch-Islamische Gemeinde zu Uhingen e.V. gelungen eine Losung zu erarbeiten,
welche neben dem Neubau eines Moscheegebaudes auch die Errichtung einer ausreichenden
Anzahl an zusatzlichen Stellplatzen vorsieht.

So soll das Gebaude auf dem bestehenden Grundstick aufgegeben werden und ein
Ersatzneubau wenige Meter westlich auf dem Grundstiuck Flst. Nr. 1255 entstehen. Das
Grundstiicke befindet sich zwischen den Betriebsgebauden eines bestehenden Gewerbe-
betriebes im Suden und der Bahnstrecke Stuttgart — Ulm auf der Nordseite und ist Uber eine
kleine StichstraRe von der Schmiedefelder StraRe aus erreichbar.

Auf einer Flache von ca. 2.500 m2 soll eine Moschee mit Gebets- und Veranstaltungsraumen
sowie Wohnraumen fir den Einrichtungsleiter und Hausmeister entstehen. Dartber hinaus ist
nach dem vollstandigen Abriss des bestehenden Moscheegebdudes die Errichtung von
insgesamt 62 Stellplatzen vorgesehen.

Der bestehende Bebauungsplan ,Schmiedefeld / Stuttgarter Strale“ mit Rechtskraft vom
15.10.2005 setzt die betreffenden Grundstiicke als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. In
Gewerbegebieten sind Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke als ausnahmsweise
zulassige Nutzung zwar grundsatzlich mdoglich, jedoch wurde dies im bestehenden
Bebauungsplan ausgeschlossen. Um das Bauvorhaben zu erméglichen ist daher eine Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Uhingen -
Albershausen sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Gewerbeflachen und Mischbauflachen (Flst. 1250/2) dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit gemalR3 8§ 8 Abs. 2 BauGB weitgehend aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist somit gem. § 13a BauGB, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans, im Zuge der Berichtigung anzupassen.
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3 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Schmiedefeld / Stuttgarter Straf3e” aus dem Jahr
2005. Die Flachen des aktuellen Plangebietes sind als Gewerbegebiet sowie Mischgebiet
festgesetzt.

4 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes und umfasst ca. 0,36 Hektar. Es wird im
Siiden durch die Schmiedefelder Strafe und im Norden durch die Bahnlinie Stuttgart — Ulm
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst dabei die Flurstiicke Nr. 1250/2, 1255, 1256 sowie 518/1
(teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

5 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir Malinahmen die der Innenentwicklung dienen die
Moglichkeit vor ,Bebauungspldane der Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist vollstéandig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits in Teilen
bebaut und gehort unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Stadt Uhingen.

Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die
Schaffung von Planungsrecht fur die geplante Bebauung. Der Bebauungsplan dient somit der
Innenentwicklung.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® ist dartber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflaiche des Baugrundstiicks das von baulichen
Anlagen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, bis 20.000 m2 ohne Vorprifung des Einzelfalls.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3650 m2 und liegt somit
weit unterhalb der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner Vorprifung des Einzelfalls.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fiir ein Vorhaben begrundet, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne friihzeitige
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB und ohne Umweltprufung und
Umweltbericht durchgefiihrt.

6 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB befreit
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.
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6.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Siehe nachfolgendes Kapitel Artenschutz.

6.2 Schutzgut Boden

GemalR der Bodenkarte BK50 des Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau handelt es
sich bei den Bdden im Plangebiet um bereits durch Siedlungstétigkeit iberformte Béden, welchen
keine maf3geblichen natirlichen Bodenfunktionen ausiiben. Die Auswirkung der Planung auf das
Schutzgut ist daher als gering einzustufen.

6.3 Schutzgut Wasser

Relevant fiir die Beurteilung des Schutzguts sind die Funktionen Grundwasserdargebot und
Grundwasserneubildung. In welchen Mengen sich Grundwasser bildet hangt von verschiedenen
Faktoren ab. Ausschlaggebend sind Niederschlagsmenge und -verteilung, aber auch
Durchlassigkeit der Boden, Grundwasserflurabstand, das Relief und Bewuchs. Besonders in
Wasserschutzgebieten ist auch die Schutzfunktion der Uberdeckenden Boden- und
Gesteinsschichten bedeutsam.

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans fir die Region Stuttgart befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich, der fur die Grundwasserbildung mit 0-50 mm/a von sehr geringer
Bedeutung ist. Aufgrund der geringen GrolRe des Plangebietes und der bereits vorhandenen
Bebauung ist die Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung als gering
zu betrachten.

6.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Klimaatlas der Region Stuttgart befindet sich das Gebiet im Klimatop ,Gewerbe“.

Das Gewerbe-Klimatop entspricht im Wesentlichen dem Klimatop der verdichteten Bebauung,
d.h.: Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtigkeit, erhebliche Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor
allem ZufahrtsstraRen und Stellplatzflachen sowie erh6hte Emissionen zu nennen. Im nachtlichen
Warmebild fallt teilweise die intensive Auskihlung im Dachniveau groRBer Hallen auf
(insbesondere mit Blechdachern), wahrend die von Gebauden gesdumten Strallen und
Stellplatze weiterhin stark erwarmt bleiben.

Da es sich bei dem Plangebiet um bereits weitgehend bebaute Flachen handelt und lediglich eine
mafvolle Nachverdichtung erméglicht werden soll, sind nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

6.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Uhingen und tUbernimmt dadurch keine
Funktionen fur das Landschaftsbild bzw. als Landschaftselement.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

6.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage von Uhingen und ist weitgehend bebaut. Die
Nutzung innerhalb des Gebiets soll nicht wesentlich geandert werden.

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und
Luftschadstoffemissionen mdoglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur
Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass
keine schadlichen Auswirkungen entstehen. Gegeniiber dem bisherigen Zustand ist nicht mit
einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fir die Nachbarschaft zu rechnen.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe Auswirkungen.

6.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgquter

Kulturguter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von
der Planung betroffen. Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

3
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7 Bestand

7.1 Ortliche Gegebenheiten, bestehende Bebauung

Auf dem Flst. Nr. 1250/2 befindet sich ein bestehendes Gebé&ude, welches als Moschee genutzt
wird. Das Flst. Nr. 1256 wird bislang fur Stellplatze genutzt, das Flst. Nr. 1255 ist bislang nicht
bebaut. Auf den umliegenden Grundstiicken findet sich eine fiur Gewerbegebiete typische
Mischung aus Betrieben verschiedener Branchen wieder.

7.2 Topographie

Das Plangebiet kann als eben beschrieben werden. GréRere Hohenspringe im Gelande sind
nicht vorhanden.

7.3 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisungen.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

7.4 Verkehr, OPNV

Das Plangebiet ist durch die Schmiedefelder StraRe und die Stuttgarter Strale an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

7.5 Altlasten

Altlasten oder hnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

7.6 Denkmale

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder
vermutet.

7.7 Gewasser/Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird durch den Unteren Lochbach durchquert. Im unmittelbaren Planbereich
befindet sich eine kleine Briicke zur Querung.

8 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Vorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten gemafl § 44 BNatSchG zu beachten und zu prufen, auch
wenn es erst mit der Verwirklichung des Bauleitplanes zu Eingriffen in die Tier- und Pflanzenwelt
kommt.

Nach dem BNatSchG ist fur das Bebauungsplangebiet zu prifen, ob lokale Populationen streng
geschutzter Arten des Anhangs IV der FFH-RL, européische Vogelarten und Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BArtSchV aufgefiihrt sind, erheblich gestort bzw.
beeintrachtigt werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch vorhabenbedingte
Storwirkungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(§ 44 BNatSchG).

Um die Habitateignung des Plangebietes und den eventuell weiteren Untersuchungsbedarf zu
ermitteln, wird zundchst im Frihjahr 2023 eine Relevanzuntersuchung durchgefuhrt. Dabei
werden im Rahmen einer Ortsbegehung die relevanten Habitatstrukturen wie z.B. hohle Baume,
vorhandene Nistkasten und die vorhandene Vegetation erfasst. Aus diesen Erkenntnissen wurde
ein zuséatzlicher Untersuchungsbedarf ermittelt und fir die artengruppen Brutvdgel, Reptilien und
Tagfalter eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt.
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9 Schallimmissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar sudlich der Bahnlinie Stuttgart - Ulm ist mit
Schallimmissionen aus dem Verkehr zu rechnen. Um die Belastungen des Plangebietes
quantifizieren zu kénnen und ggf. MalRnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung im Plangebiet
bzw. an dem geplanten Gebaude umsetzen zu kdnnen, wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt.

Das Fazit der Untersuchung wird im Folgenden auszugsweise wiedergegeben. Das vollstandige
Gutachten (RW Bauphysik, B21729 SSK_01 vom 27.09.2021) liegt der Begriindung als Anlage
bei.

,Wie die Gebédudeldrmkarten in den Anlagen 1-4 zeigen, werden die 0.g. schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Schienenverkehrslarm deutlich Gberschritten. Die
Beurteilungspegel an den schienenzugewandten Fassaden betragen bis zu 74 dB(A) tags und
bis zu 75 dB(A) nachts, womit Uberschreitungen von 9 dB(A) tags und 20 dB(A) nachts vorliegen.
Lediglich an der abgewandten Siidfassade treten keine Pegeliiberschreitungen auf. Neben einer
erheblichen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 wird auch
die als gesundheitsgefahrdend geltende Larmbelastung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
Uberschritten. SchutzmalRnahmen sind erforderlich.

[.]

Aufgrund der hohen Gerduschbelastung durch den Schienenverkehr und der erheblichen
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 und der als
gesundheitsgefahrdend geltenden Larmbelastung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, sind
bei der Umsetzung des Bauvorhabens Schallschutzmalinahmen erforderlich, um die
schutzwirdigen Raume des Moschee-Neubaus vor schédlichen Verkehrsgerduschen zu
schutzen. Die Art und der Umfang der Schutzmalnahmen sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens abzuwégen.

Aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand entlang der Bahnlinie wird aufgrund
unverhaltnismafig hoher Aufwendungen als nicht Zielfilhrend betrachtet. Zur Minimierung bzw.
Vermeidung schéadlicher Gerauscheinwirkungen sind daher MaRnahmen am Gebaude selbst in
Form einer geeigneten Grundrissorientierung umgesetzt.

So sind die schutzwirdigen Raume gemal DIN 4109, in diesem Fall Aufenthalts-, Unterrichts-,
Buro-, Besprechungs-, Gebetsraume sowie Wohnraume auf der der Schallquelle abgewandten
Seite des Gebaudes untergebracht. An der Nordseite des Gebaudes sind hingegen die nicht
schutzbedirftigen Raume wie Flure, Treppenhauser, WC und Waschraume untergebracht.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Die zukiinftige Nutzung des Baugebietes wird in Anlehnung an die bestehenden, angrenzenden
Baugebiete sowie das bestehende Planungsrecht als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Gegenuber dem bestehenden Bebauungsplan werden auch die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Bestandteil des Bebauungsplans. Im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schmiedefeld /
Stuttgarter StraRe” sind diese Nutzungen nicht zugelassen. Dadurch wird die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellte Moscheenutzung ermdglicht, gleichzeitig jedoch auch der
Gebietserhaltungsanspruch der umliegenden Gewerbebetriebe gewahrleistet.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ), der
maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Regelung zur maximal zuldssigen Héhe der
baulichen Anlagen (Traufhéhe, Firsthohe) geregelt. Punktuelle Uberschreitungen der Traufhhe
gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind zulassig.
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Die festgesetzte GRZ entspricht den von der BauNVO vorgesehenen Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete.

Das zulassige MalR der baulichen Nutzung lasst eine der Lage und stadtebaulichen Pragung des
Plangebietes entsprechende, vertraglich dichte, auf den Bestand und die umgebende Bebauung
abgestimmte, bauliche Nutzung bzw. Gebaudekubatur zu.

10.3 Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch sollen einerseits eine
vielfaltige Bebauung ermdglicht werden, jedoch gleichzeitig eine gewisse Durchlassigkeit
gewabhrleistet werden.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Damit kann im
Einklang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinreichend die stadtebauliche Ordnung
sichergestellt werden.

10.5 Stellplatze und Garagen

Aufgrund der geplanten Nutzung ist eine héhere Anzahl an Stellplatzen erforderlich. Um diese in
ausreichender Anzahl gewdhrleisten zu koénnen sind offene Stellplatze entsprechend den
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auch auf3erhalb der lberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

10.6 Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der dargelegten Schallimmissionen sind zum Schutz gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse Larmschutzmallinahmen zu ergreifen. Um deren Umsetzung zu
gewahrleisten werden passive LarmschutzmalBhahmen in Form einer geeigneten
Grundrissorientierung im Bebauungsplan festgesetzt.

10.7 Pflanzgebote
Um den StraBenraum und insbesondere auch die privaten Flachen zu durchgrinen sind

Pflanzgebote fir Einzelbaume festgesetzt. Die Standorte sollen sich dabei an den Darstellungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes orientieren.

11 Ortliche Bauvorschriften

11.1 Dachform, Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen orientieren sich an den in der naheren
Umgebung des Plangebietes vorhandenen wund zulassigen Dachformen. Zu den
architektonischen Merkmalen eines Moscheegebaudes gehoéren auch eine Kuppel sowie ein
Minarett, welche von den klassischen Dachformen der geneigten oder flachen Dachern
abweichen. Diese werden daher nur im Rahmen der Darstellung des Vorhaben- und
Erschlieungsplanes zugelassen.

11.2 Dachdeckung und Dachbegriinung

Um den Wasserabfluss im Gebiet mit zumutbarem Aufwand zu minimieren und das Gebiet zu
durchgrinen wird fur die Dachdeckung eine Dachbegriinung vorgeschrieben.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende
Dacheindeckungselemente nicht zulassig.
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11.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer zulassigen Ausgestaltung und Anzahl beschrankt, damit die
Erscheinung des Gebietes nicht Gbermafig durch diese dominiert wird.

Die das Ortsbild und die umgebende Bebauung stark beeintrachtigenden Werbeanlagen auf
Dachflachen sowie mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, Videowande o.a. sind
nicht zulassig.

11.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Zum Erhalt der Durchgriinung des Gebietes sind alle nicht bebauten Flachen als Grinflachen
anzulegen. Flachenhafte Steinschittungen zur Gartengestaltung sind daher nicht zulassig.

Die Befestigungen der ErschlielBungsflachen (oberirdische Stellplatze, Hofbereiche, Wege etc.)
sind aus Grunden der Flachenversiegelung wasserdurchlassig herzustellen. Dadurch kann ein
Teil des anfallenden Niederschlagswassers direkt versickert und somit dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt werden.

12 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 3.644 m2 (ca. 0,36 ha).

Abzuglich 26 m? Gewasserflachen verbleiben 3.618 m2 Gewerbeflache.
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