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Stadt Uhingen
Landkreis Goppingen

Bebauungsplan ,,Briihl 2. Anderung”
der Gemarkung Uhingen

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
vom 21. September 2006
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Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2002 gefasst. Die Trager offentlicher Belange
wurden Uber das Verfahren mit Schreiben vom 18.04.2002 informiert. Die friihzeitige
Birgerbeteiligung erfolgte vom 22.04.2002 — 21.05.2002, wobei am 24.04.2002 eine
Informationsveranstaltung stattfand. Die Feststellung der Satzungsentwiirfe erfolgte durch
den Gemeinderat am 25.02.2005. Anschlielend fand die Ooffentliche Auslegung vom
14.03.2005 — 14.04.2005 statt. Ebenso wurden in diesem Zeitraum die Trager der
offentlichen Belange beteiligt. Die Satzungsbeschlisse erfolgten am 23.06.2006.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Auf Grund der Vorbelastung durch die umgebenden StraBen kann auf dem Areal nur eine
gewerbliche Nutzung stattfinden, wobei auf die stidlich der Binzwanger Straf3e vorhandenen
Wohnbebauung Riicksicht genommen werden muss.

Zahlreiche Anfragen Gewerbetreibender zum Ankauf des Grundstiicks haben gezeigt, dass
wegen des unginstigen Grundstiickszuschnitts, dem im Verhdaltnis zum Baugrundstiick zu
kleinen Baufenster und den Bebauungsplanfestsetzungen kaum eine wirtschatftlich sinnvolle
Bebauung mdoglich ist.

Insbesondere werden kleinere Bauflachen gesucht. Im momentanen Bestand ist die Flache
aber nur mit deutlichen Einschrankungen nutzbar bzw. kaum in gleichwertige Flachen
teilbar.

Um der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen insbesondere von ortsansassigen
Gewerbetreibenden entsprechen zu kénnen, bedarf es der Anderung des Bebauungsplans
»im Brahl“ fir den Bereich der Grundstiicke Parz. Nr. 468/1 und Parz. Nr. 482/5.

Die Planung entspricht den Vorgaben der Landesregierung nach dem
Landesentwicklungsplan 2002  fiur  eine  nachhaltige und  flAchensparende
Siedlungsentwicklung. Im sogenannten Flachensparappell des Wirtschaftsministers vom
22.06.03 werden die Planungstrager u. a. angewiesen, auf eine angemessen hohe Dichte
der Bebauung hinzuwirken sowie Bodenschutzbelange und Flachensparerfordernisse zu
berticksichtigen.  AuRerdem ist eine Innenentwicklung der  stadtebaulichen
AulRenentwicklung vorzuziehen. Die vorgesehenen Plandnderungen greifen diese
Forderungen auf, in dem auf bisher zur Bebauung vorgesehenen Flachen verdichtete
Bauweise zugelassen wird. So kann auf eine weitere Flacheninanspruchnahme im
AulRenbereich verzichtet werden, zumal die vorgesehene Male weit innerhalb der nach der
Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenzen liegen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die bisher sudlich der Baugrenze ausgewiesenen Grinflachen kénnen in gleichem Umfang

ausgewiesen werden. Mit der intensiveren Nutzung wird eine Flacheninanspruchnahme im
unbebauten AufRenbereich reduziert. Aus diesem Grund sind die erweiterten
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Nutzungsmaoglichkeiten vertretbar. Nachteilige Veranderungen im Naturhaushalt ergeben
sich dadurch nicht.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgefuhrt. Hierzu besteht auch faktisch
keine Notwendigkeit, weil durch die Planung keinerlei Eingriffe in Bereiche des Natur- und
Umweltschutzes verbunden sind.

Berucksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Zielrichtung des Bebauungsplanes war darauf ausgerichtet, eine bessere Nutzung des
Areals durch Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen. Da diese
Betriebe z.T. auch in geringfigigem Umfang Einzelhandel betreiben kénnen sollen, wurde
dieser Anregung nicht entsprochen.

Auch die Anregung fur weitere MaBhahmen zum Larmschutz wurden nicht getroffen, da die
Wohnnutzung durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes weiter eingeschrankt wird. In
den ausnahmsweise zulassige Wohnungen sind mogliche Beeintrachtigung hinzunehmen.
Die weiteren eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen der Tréager offentlicher
Belange haben vollstandig Einfluss in die Planung gefunden. Von Seiten der Eigentimer
und der Biirgerschaft gingen keine Anregungen ein.

Diese zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 Baugesetzbuch ist dem
Bebauungsplan ,Briihl 2. Anderung® fiir diesen Bebauungsplan beigefigt.

Aufgestellt:

Uhingen, den 21.09.2006
Reinhard Goldmann Dipl. Verwaltungswirt (FH)
Stadtverwaltung Uhingen



