Gemeinde Uhingen
Kreis Goppingen

Begrindung
zur Deckblattédnderung
Bebauungsplan " Unterer Wasen I "

Das Plangebiet ist vollst&dndig erschlossen. Ein Bebauungsplan
besteht seit 29.12.1965 und die 1. Anderung seit 20.06.1992
(Umstellung auf BauNVO 1990). Fiir ein Teilgebiet besteht eine
Baugenehmigung fiir eine Verkaufsfldche von 12.400 m2,

Entsprechend den Zielen der Raumordnung sollen groffldchige

Einzelhandelsbetriebe nur an Standorten von zentraldrtlicher
Bedeutung entstehen, wobei ein Baumarkt vertretbar erscheint. Das
Industriegebiet soll in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden, mit

Ausnahme des Baumarktes im nordwestlichen Bereich.

Deshalb ist in diesem Teil des Plangebietes nach BauNVO § 11 (3)
ein Sondergebiet auszuweisen. Im norddstlichen Bereich erfolgt
die Nutzung oberhalb der Geldndeoberfldche in horizontaler
Gliederung und ist fiir jedes Vollgeschofl gesondert festgesetzt.
Diese unterschiedlichen Festsetzungen der GeschoBfldche ent-
sprechend § 1 (9) BauNVO weisen Nutzungen fir Einzelhandels-
verkauf im ErdgeschoB bzw. Biiro und nichtstdrendes Kleingewerbe
in den Obergeschossen aus.

Fiir Riumlichkeiten unterhalb der Geldndeoberfldche wird die
bisherige Nutzung als Lager und Nebenrdume beibehalten.

Die Verkaufsfldchen im ErdgeschoB des Gebdudes Stuttgarter Strale
77 sollen zusammen mit den Verkaufsflichen des Baumarktes 2.500 m?

nicht iiberschreiten.

Um die Gebiudekubatur zu beschrinken, wird statt der Baumassenzahl

die maximale TraufhShe bestimmt.
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Begriindung
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Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Ein Bebauungsplan besteht seit 29. 12. 19965 und
der 1. Anderung vom 20.6. 1992 (Umstellung auf BauNVO 1990). Fir ein Teilgebiet besteht eine

Baug‘enehmigung fiir eine Verkaufsflache von 12.400 m?.

- Die Ziele der Raumordnung sehen groRflachige Einzelhandelsbetriebe nur an Standorten von
zentral6rtlicher Bedeutung vor, wobei ein Baumarkt vertretbar erscheint. Das industriegebiet wird in
ein Gewerbegebiet umgewandelt, mit Ausnahme des Baumarktes im nordwestlichen Bereich.

In diesem Teil des Plangebiets wird entsprechend der BauNVO § 11 (3) ein Sondergebiet

-ausgewiesen. Der Bauherr verzichtet auf die bisherige Baugenehmigung.

Im Bereich des Mébelhauses wird eine Umnutzung vorgenommen. Sie erfolgt oberhalb der
Gelindeoberfldche in horizontaler Gliederung und ist fiir jedes VollgechoB gesondert festgesetzt.
" Fiir Rdumlichkeiten unterhalb der Gelidndeoberfléche wird die bisherige Nutzung als Lager- und

Nebenrdume beibehalten.
Den unterschiedlichen Festsetzungen der GeschoRflachen nach § 1(9) BauNVO entsprechen

folgende Nutzungen
Lagerflachen im UntergeschoR _1
Einzelhandelsverkauf im Erdgeschof und 1. Obergeschol
Biiroflachen und nichtstérendes Kleingewerbe in den daruberllegenden Geschossen.

Die Verkaufsflachen im ErdgeschoR des Gebaudes Stuttgarter Str. 77 sollen zusammen mit den
Verkaufsflichen des Baumarktes 2.500 ,r’nz nicht Uberschreiten.

Um die Gebaudekubatur zu beschrénken, wird statt der Baﬁmassenzahl die max. Traufhthe

bes’gimmt. ‘
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