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Erfordernis der Planaufstellung
Im Zuge der Vermarktung der Baugrundsticke im Weilenberger Hof hat sich aufgrund der

Nachfrage und Interessenslage die Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplanes
Weilenberger Hof im Bereich der ersten Anderung ergeben.

Mit der Planianderung, welche im Wesentlichen die Zulassung von Doppelhdusern im
Bereich zwischen der Hohenstaufenstrae und der Sparwieser StraBe K1415 betrifft, kann
der Nachfrage der Bevolkerung nach bezahlbarem Wohnraum Rechnung getragen werden
und gleichzeitig durch die folgende Bebauung der Grundstiicke ein Beitrag zur
Erhaltungssicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen geleistet werden.

Einordnung in die Giibergeordnete Planung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplan der VVG Albershausen/Uhingen, genehmigt am
05.04.2008 weist fiir diesen Bereich des ,Weilenberger Hof* ein Wohngebiet aus und sichert
die Planungsziele grundséatzlich ab. Die Planung ist somit aus der genehmigten
Fldchennutzungsplanung entwickelt. Das Plangebiet liegt auch im Bereich des
Wohnungsbauschwerpunktes ,Weilenberger Hof* nach dem Regionalplan der Region

Stuttgart

Rechtsverfahren und bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur den Bereich des Plangebiets existiert der Bebauungsplan ,Weilenberger Hof — 1.
Anderung* rechtsverbindlich seit 08. Dezember 2005. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Klarheit werden die Inhalte der 1. Anderung in die 2. Anderung iibernommen. Da es sich um
eine bereits Uberplante und weitgehend bebaute Fldche innerhalb des Stadtgebiets von
Uhingen handelt, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch angewandt
werden. Die zuldssige Grundflache auf allen bebaubaren Grundstiicke ist kleiner als 20.000

m? und berechnet sich wie folgt:

Flache der bebaubaren Grundstucke 19.600 m?
Grundﬂ'a'chenzahl 0,4
mdogliche Uberschreitung nach § 19 Abs. 3 BauNVO 0,2
Maximal mégliche Uberbauung 0,6
ergibt 19.600 m* x 0,6 11.760 m?

Da die Anderungen und Ergédnzungen nicht von grundlegender Bedeutung und Art sind wird
das beschleunigte Verfahren ohne frihzeitige Birger- und Behérdenbeteiligung

durchgefiihrt.

Beschreibung des Bestandes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 28600 m? davon entfallen auf die

Baugrundstiicke 19.500 m? und auf éffentliche Flachen ca. 9.100 m?. Die Grundstiicke sind
zu 80 % uberbaut bzw. stehen unmittelbar vor ihrer Bebauung. Es sind ausschlieBlich
Wohngebaude als Ein- oder Mehrfamilienhduser vorhanden

Das Baugebiet ist an die Buslinie Uhingen-Sparwiesen sowie die Burgerbuslinie
angeschlossen. Die Entfernung zum Bahnhof betragt ca. 1500 m.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Kindertagesstitte ,Weilenberger Hof* die
Grundschule Sparwiesen sowie die weiterfUhrenden Schulen in Uhingen und den
Nachbarstadten sichern den Bedarf an Erziehungs- und Bildungseinrichtungen ab
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Planungskonzeption )
Erforderlich sind folgende Anderungen:

1. Zulassung von Doppelhdusern im Quartier zwischen der Hohenstaufenstrale und der
Sparwieser Strale

2. Umwandlung der Kettenhausbebauung Parz. 5295 und 5296 in eine Einzel- und
Doppelhausbebauung mit Anpassung der baulichen Nutzung an die Umgebungsbebauung

3. Redaktionelle Anderungen zur Klarstellung der zuldssigen Nutzungen und Bauweisen in
den Bereichen WA, WA* und WA™*

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
1.1.1 und 1.1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Fiir das gesamte Plangebiet ist ein Allgemeines Wohnbaugebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt, welches wegen der unterschiedlichen Lage der Baugrundstticke untergliedert
ist. Inhaltliche Anderungen erfolgen nicht, lediglich redaktionelle Klarstellungen.

1.3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

O = offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Gebiude sind im Sinne der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

ED = offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Gebiude sind im Sinne der offenen Bauweise als Einzelhduser oder

Doppelhauser zu errichten

a= abweichende Bauweise,
abweichend von der offenen Bauweise muss auf einer seitlichen Grenze mit

2 Vollgeschossen gebaut werden auf der anderen Grenze mit einem
Vollgeschoss

Um im Quartier zwischen der HohenstaufenstraBe und der Sparwieser Stral3e auch die
Errichtung von Doppelh&usern zu erméglichen, wurden dort die zuldssige Bauweise nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB um den Zusatz ,ED* erweitert.

Weitere Anderungen im Textteil sind nicht erfolgt. Im zeichnerischen Teil wird eine
Anpassung des Baufensters auf den Grundstiicken BergstraBe Parz. Nr. 5295 und 5296
vorgenommen, um dort die Einzel- und Doppelhausbebauung zu ermdéglichen. Die bisher
vorgesehene Bebauung mit Kettenhédusern erweist sich stadtebaulich als nicht
angemessen, da eine nicht homogene Bebauung entstehen wirde.

Umfang der ErschlieBung
Alle ErschlieRungseinrichtungen sind vorhanden.



8. Natur und Umwelt
Verfahrenstechnisch wird die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, da es sich um eine Bebauung im Innenbereich und um
eine Uberplante und bereits weitestgehend genutzte Wohnbaufldche handelt. Eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist deshalb nicht erforderfich. Hierzu
besteht auch faktisch keine Notwendigkeit, weil durch die Planung keinerlei zusétzliche

Eingriffe in Bereiche des Natur- und Umweltschutzes verbunden sind.

9. Planverwirklichung
Folge, Verfahren und MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung.
Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Nach Rechtskraft des Planes konnen die
Bauvorhaben unverziglich umgesetzt werden.

10. Kosten
Die Kosten fir die Bebauungsplanung werden von der Stadt Uhingen getragen.
Zusatzliche ErschlieBungskosten fallen nicht an.
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