Gemeinde Uhingen /

Kreis Go&ppingen (v

Begriindung gem. § 9 Abs. & BBauG zum Bebauungsplan,"Gallensgérten"

1. Abgrenzung des Gebietes
, (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein ca. 3,1 ha grosses
Gebiet, davon sind ca. 2,5 ha uhbebautes Gelédnde.
Der Bebauungsplan grenzt
im Norden an den n&rdlichen Teil der Parz. 226, 225/2,‘225/1
224, 223, 223/1, 264/2, 264/1, 263, 262/2, 262/1
260/2, 260/1, 259, 258/2, 258/3
im Osten an die Ostgrenze der Schlichtener Strasse
im Siden an die Siidgrenze der Spitalstrasse mit geringem
Anteil der Parz. Spitalstrasse 1,_Nassachta1-
strasse 284 und 288
an die Westgrenze Parz. Nassachtalstrasse 288
an die nérdliche Fahrbahngrenze der Nassachtal-
strasse und der nérdlichen Gehweggrenze der
Strasse Am Kugelrain. .
im Westen an den nérdlichen Gehwegrand der Strasse
Am Kugelrain und an die Parz. Am Kugelrain 16. .

2. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Planung wird eine bestehende Bauliicke zwischen dem
Neubaugebiet am Kugelrain und dem Altort geschlossen.

In Baiereck besteht eine verhdltnisméssig starke Nach-
frage nach Neubauland. Dieser Planentwurf deckt den 6rt-
lichen Bedarf. ' :

Der Bebauungsplan wird Grundlage fiir ein Baulandumlequngs-
verfahren gemdss § 45 ff BBauG, sofern nicht ersatzweise
privétrechtliche Vereinbarungen getroffen werden.
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Einordnung

Entsprechend dem BBauG § 8 Abs. 2 wurde der Bebauungsplan aus
dem genehmigten Fléchenhutzungsplan Uhingen/Albershausen, ge-
nehmigt am 1.4.1978} entwickelt.

Der Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet zum ﬁberwieqendén
Teil als Wohnbaufldche dar und weist im Siiden, aufgrhnd vor-
handener Bebauung, gemischte Baufldche aus.

Die Festsetzungen WA und MD entsprechen den drtlichen Gegehen-

heiten. Als tlbergang zwischen dem nordwestlichen WA und dem

siidéstlichen MD ist eine Nutzungszone MD mit Beschrdnkungen -

zuldssig nur § 5 (2) 2, 3+7 BauNVO - eingereiht.
Beriicksichtigt werden insbesondere die Bedilirfnisse der land-

wirtschaftlichen Anwesen.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Etwas mehr als 60 % des Plangebietes sind unbebaut. Im siid-
&stlichen Teil des Plangebietes bestehen iiberwiegend land-
wirtschaftliche Anweseﬁ;~im westlichen Teil des Bebauungs-
plans befinden sind verschiedene Wohnhduser. v

Die vorhandene Spitalstrasse wird als Sackgasse auf eine
Breite von ca. 4,50 m ausgebaut und ausschliesslich von der
Schlichtener Strasse erschlossen. Der vorhandene Tobel wird
um ca. 20 m gekiirzt und endet an der neu zu erstellenden
Gallensgértenstrasse. Die Entwidsserung wird lber eine Frisch-

wasserleitung im Nassachbach gefiihrt.

Bestand innerhalb und ausserhalb des rdumlichen Géltungsbereichy

a) Topografie
Das Geld@nde f&dllt von Norden nach Sitiden ab. Der im n&rd-
lichen Teil befindliche Tobel bleibt erhalten. Der freie
Teil des Baugebietes besteht aus landwirtschaftlichen
Flichen, wobei der slidliche Teil z.T-. als Baumgdrten bhe-

nutzt wird.



b) Besitzverhdltnisse
Die Grundstilicksflichen sind {iberwiemend in Privatbesitz.

c) Vorhandener Baubestand _
Das Plangebiet ist dreiseitig von Ortsbebauung eingeschlos-
sen. Ustlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof,
westlich des Plangebietes ein allgemeines'Wohngebiet, stid-

6stlich des Plangebietes der alte Ortskern.

d) Dér‘erforderliche Abstand zwischen Baugrenze und Grabfeld

ist eingehalten.

e) Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs der Ver- und
Entsorgung
Am siidlichen Rand des Plangebietes fiihrt die Landesstrasse
L 1152 von Uhingen Richtung Schorndorf vorbei, in welche
die Schlichtener Strasse auf der Ostseite und die Strasse
Am Kugelrain auf der Westseite einmiindet.
Die innere Erschliessung des Plangebietes’'miindet in die
Strasse am Kugelrain.
Ein Offentlicher Busverkehr nach Uhingen ist vorhanden.
Der Ortsteil Baiereck ist iliber eine Trennkanalisation an
die Kldranlage Uhingen angeschlossen.
Die Wasserversdrgung erfolgt lber den Hochbehilter " Herd-
feld " (ca. 2 bar), die durch eine Ringversorgung gewihr-

leistet ist.

f) Ein Kinderspielplatz ist unweit des Plangebietes (ca.7c m)

vorhanden.

6. Erschliessung und Versorgung

a) Die Erschliessung nach aussen erfolgt iber die Gallens-
gdrtenstrasse sowie die beiden Stichstrassen an die Strasse
Am Kugelrain bzw. Schlichtene: Strasse, welche wiederum an

die Landesstrasse (Nassachtalstrasse) angeschlossen sind.



b) Die ihnere'Efschliessﬁngrerfolgtﬁdurch die Gallensgidrten-
strasse mit‘einer Fahrbahnbreite von 6,0 m und einem
siidlichen Gehweg von 1,56 m. Sie erschliesst ca. 22 Bau-
plitze. Der siidliche Teil des Plangebietes wird durch Stich-
'strasseh bzw. die vorhandene Spitalstrasse als Stichwey
erschlossen, N6rdlich des Plangebietes werden die abge-
schnittenen. Grundstiicke durch Feldwege mit seitlichem Ent-

wisserungsgraben angebunden.

c) Eine»Fussgﬁnqerberbindung zwischen der Spitalstrasse und
der Gallensgdrtenstrasse in einer Breite von 2,50 m, er-
leichtert den Fucsgéngérn aus dem Plangeblet den Zugang

zZum Ortskern.

d) Ver- und Entsorgung

' Das Gebiet kann an die értllche Wasser- und Stromvers orgung
angeschlossen werden.lee Entwésserung erfolgt iiber Trenn-

- system. Ausserdem fidngt ein an der Nordgrgnze des Plange-

bietes angeordneter Wassergraben das Hangwasser aus den
Grunatﬁcken nbrdlich des Plangebietes ab und leitet dies
iber eine Frlschwasserleltung, an dem auch der Tobel ange-
schlossen ist, {iber in &8ffentlicher Fléche eingelegte

Leltungen zum Nassachbach ab

e) Sonstige Einrichtungen :

: Ein Klndergarten befindet sich °w15chen den Tellorten Nassach
und Baiereck. Eine Grundschule bef;ndet sich nicht am Ort.
Die Schiller werden mit dem Schulbus zur Grundschuie,uolz—

hausen gefahren.

7. Bauliche und sonstige Nutzung

Dés Plangebiet erfiillt eine dringend notwendige bptische Ver-
bindung zwiSchen_dem Néubaugebiet Kugeirain und dem be-
stehenden Dorfkern. Die Einzelhausbebauung wurde nach den Ge-
Q1chtspunkt einer guten Besonnung ausgerzchtot und ist einer-
seits als elngesch0551ge Bebauung mit ausbaufﬁhlgem Dachge-
schoss und andererselts in der N&he des Ortskerns als zwei-

" geschossige Bauweise vorgesehen.



Um das Parken auf den Strassen weitgehendst‘einzuschrénken,
sind 1 1/2 Stellpliitze pro Wohneinheit anzustreben; die dafiir
erforderlichen Garagen und Abstellpléitze sind auf den eigenen

Grundstiicken untergebracht.

8. Kostenschédtzung und Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind Gberschlégig ermittelt und nach-

stehend dargestelilt:

Strassenbau ca. DM  650.000,--
Trennkanalisation ca. DM 480.000,~--
Wasserversorgung ca. DM 260.000,--
Strassenbeleuchtung ca. DM 60.000, -~
Griinanlagen ca. DM lo.ooo.--
Entwdsserungsgriben ca. DM 30.000,--

Erschliessungskosten " ca. DM 1.490.060,--

Auswechslung der AnschluB-
leitungen in der Nassach-
talstrasse ca. DM 350.000,--

Gesamtkosten ca. DM 1.840.000,-~

Die Finanzierﬁng verteilt sich wie folgt:

Anlieger- und Erschliessungs-
beitrdge ca. DM 720.000,--

Eigenmittel der Gemeinde ca. DM 1.120.000,--

Uhingen, den 12.12.1986
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Gemeinde Uhingen
Kreis G6ppingen ‘ - Ortsbauamt -

II.

E r g 8 n z u n g

zur Begriindung des
Bebauungsplans " Gallensgédrten "
‘Uhingen-Baiereck

vom 12. 12. 1986

Abgrehzung des Gebiets
Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan umfaft ein ca. -3,1 ha grofles
Gebiet, wovon ca. 2,5 ha noch nicht bebaut sind. Die Ab-
grenzung des Bebauungsplans im siiden hat sich geandert.

Er grenzt nun 

im siiden an die Siidgrenze der SpitalstraBe mit geringem
Anteil der Parzelle Spitalstrafe 1 und an
NassachtalstraBe 284 und 288,
weiter an die Westgrenze der Parzelle Spitalstr.l,
und an die ndrdliche Fahrbahngrenze der Nassach-

talstraﬁe.
Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 2 (5) des BBauG wurde vor dem 0l1. Juli 1987 begonnen.
(Geltuhgsbereich BBauG). Es gelten fiir die neuerliche
Auslegung des Bebauungsplans die Uberleitungsvorschriften

nach § 233 BauGB.

Die vérhﬁltnismaﬁig starke Nachfrage nach Neubauland wird
durch den Planentwurf filir den 6rtlichen Bedarf gedeckt.



Die Gebdude Néssachtalstraﬁe 284 und 288 sowie Spitalstr. 1
sind nicht innerhalb des Plangebiets. Diese Grundstiicke
‘werden von dem Bebauungsplan " Ortsmitte Baiereck " aBge-
deckt. Das Dorfgebiet wird gegeniiber der bisherigen Plan-
massung etwas verkleinert. Insbesondere aber sollte die
urspriingliche Absicht im Dorfgebiet keine landwirtschaft-

lichen Neubauten zuzdlassen entfallen.

Im siidlichen Teil des Plangebiets ist zwischen bebauten
Grundstiicken und unbebauten Grundstiicken eine
landwirtschaftlich genutzte Griinfldche vorgesehen.

III. Sonstiges und Finanzierung

Inzwischen ist die Trennkanalisation im Zuge des Ausbaus der
ortsdurchfahrt als Mischkanalisation erneuert-worden. Um das
Parken auf den StraBen weitgehendst einzuschrédnken, sind
zwei,stellplatze pro Wohneinheit anzustreben.

Gegeniiber 1986 haben sich die ErschlieBungskosten erhdht und

werden wie folgt dargestellt:

StraBenbau ca. 800.000,-- DM
Kanalisation ‘'ca. 1.200.000,-- DM
Wasserleitung - Ca. 350.000,-- DM
StraBenbeleuchtung - ca. 60.000,-- DM
Griinanalagen v ca.. 10.000,-- DM
Entwdsserung ‘ ca. 30.000,-- DM

Erschliefungskosten gesamt: ca. 2.450.000,-- DM.

Die Finanzierung erfolgt iliber Erschlieﬁungs- und Anlieger-
leistungen; der ungedeckte Aufwand wird aus dem allgemeinen
Haushalt bzw. durch Verkauf von Bauplitzen gedeckt.

h, 22. 05. 1992
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