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Bebauungsplan " Ortsmitte Bafereck " -

In Ergédnzung des Plén.s gelt

R ¥ Ty AT R

en folgende textliche Festsetzungen:

A PL.ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.

Bauliche Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.11 Ausnahmen Gon

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.3 Zahl der Vollgeschof3e

. Bauweise (§ 9 (1) BauGB u.§ 22 (4)

BauNVO)

2.1 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB

. Pflanzgebot und Pflanzbindung

§ 9 (1) 25 a + b BauGB

. Aufschiittungen und Abgrabungen

(8§ 9 (1) BauGB

. Garagen und Stellplatze

5.1 Nach § 9 (1) 4 BauGB
i.V. m. § 12 BauNVO

9.2 Stellplatzhinweis

Siehe Einschrieb im Plan
§ 5 BauNVO

§ 5 (3) BauNVO sind nicht
zugelassen (j?l?é.ﬂ € Bac /VVO/

Siehe Planeinschrieb

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan

Die im Plan angegebenen
Firsthauptrichtungen sind
zwingend einzuhalten

Siehe Planeinschrieb

Die mit Pflanzbindung ein-
gezeichneten Bdume oder
Flachen sind zu erhalten.
Die mit Pflanzgebot belegten
Flachen sind mit landschafts-
bezogenen Strauchern und
Badumen zu bepflanzen.

(siehe beiliegende Pflanzliste)

Aufschiittungen und Abgrabungen
liber festgesetztem Geldnde sind
bis zu 50 cm zuldssig.

Garagen sind parallel zur Strale
als Grenzbauten nicht zuldssig.

Zwischen offentlichen Verkehrs-
flachen und Garagen ist ein
Mindestabstand (Stauraum)
senkrecht zur StraBle von mind.
5,00 m einzuhalten.

2 Stellpldatze je WE sind
vorzusehen.



B  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 73 LBO)

L 1

Dachform
(§ 73 (1) LBO)

. Gebaudehohe (§ 73 (1) LBO)

. Aussere Gestaltung (§ 73 (1) LBO)

. Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

. Begriinung und Bepflanzung

(§ 73 (1) 5 LBO)

Siehe Planeinschrieb
Sattelddcher mit Krilippelwalm,
Dachaufbauten max.1/2 Dach-
lainge, Schleppdach mind. 20°,
Dachgauben, Zwerchgiebel,
Abwalmungen etc. sowie Dach-
einschnitte und Solarzellen mit
Abstand von mind. 1,50 m zum
Ortgang und 50 cm unterhalb
dem Dachfirst sind zulassig.

Die Traufhohe (gemessen

von der festgelegten Geldnde-
oberkante bis zum Schnitt der
Aussenwand mit der Dachaussen-
haut) darf im Mittel talseits

6,50 m nicht iliberschreiten.

Aussenwidnde mit Verkleidungen
aus Kunststoff- oder Metall-
platten sowie glidnzendem und
reflektierendem Material sind
unzuldssig. Fiir die Dachdeckung
sind Farben in den Tonen rot u.
rotbraun zulassig.

Entlang der dffentl. Verkehrs-
flaichen sind neben Hecken und
Strauchern Einfriedigungen aus
Stein max. 0,30 m zuldssig.

Die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und Pflanz- -
streifen entlang der Strafe
sind als Griinflaichen anzulegen
und zu unterhalten. Auf jedem
Grundstiick ist mind. 1 Baum zu
pflanzen. Einheimische B&ume
und Straucher sind zu bevor-
zugen.

(siehe Pflanzliste)

Stellplatze mit Betonrasen-
steinen sind in Fldchen mit
Pflanzgebot zuldssig.



C HINWEISE

1. Die EFH der Gebdude wird auf Grund von ortlich aufgenommenen
und anerkannten Geldndeschnitten festgesetzt.

2.  Bei der Bebauung sind die besonderen geologischen Gegebenheiten
zu bericksichtigen. Eine Baugrunduntersuchung hat zu erfolgen.
Der Aushub ist auf dem Grundstiick zu verteilen.
Fir die Griindung im Grundwasserbereich sind hydrogeologische
Untersuchungen durchzufiihren.

"Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG)".

D MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANS TRETEN IM GELTUBGS-
BEREICH VORSCHRIFTEN AUSSER KRAFT, DIES GILT INSBESONDERE
FUR DIE BISHERIGEN BEBAUUNGSPLANE




Gemeinde Uhingen
Kreis Goppingen

Begrindung
gem. § 8 BauGB zum
Bebauungsplan
"Ortsmitte Baiereck"”

I. Abgrenzung des Plangebietes
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ca. 0,5 ha und grenzt

im Norden an die

Kirche
im Osten an die
im siiden an die

im Westen an die

Spital- und Schlichtener Strasse,
mit Friedhof, Parz. 17 und Parz. 16
Parz. Nassachtalstr. 268

-Nassachtalstrasse

Ostgrenze der Parz. 252 (Spitalstr.3).

I1I. Erfordernis der Planaufstellung

Im Zuge der Dorfentwicklungsmassnahme ist die Ortsmitte

~gestalterisch verbessert worden. Die bestehende Baulinie vom

28.04.1879 wird aufgehoben und die Baugrenzen nach Siden
erweitert. Die am Ortsweg 1 liegenden Girten werden aufgrund

der starken Nachfrage

nach Bauflédchen der Wohnbaunutzung

zugefiihrt. Gleichzeitig sollen stddtebauliche OrdnungS*

massnahmen durch:rechtsverbindliche Festsetzungen unter-

.strichen werden.

III. Einordnung

Der Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft Albershausen/Uhingen, seit 04.01.1978AreChtsverbind—
lich und fortgeschrieben am 23.02.1990, sieht gemischte-

" Baufldchen vor.



IV,

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan unter
Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung entwickelt.

Bestehende Rechtsverhdltnisse
Das Gebédde Nassachtalstr. 284 steht unter Denkmalschutz

nach § 2 DschG.

Seit 1879 besteht eine das Gebdude durchschneldende Bau-
linie. Sie wird im Zuge des Bebauungsplans aufgehoben und
nach Siiden erweltert, um die raumbildende Gestaltung in der
Ortsmitte (Einmiindung der Schlichtener Strasse in die
Nassachtalstrasse) zu dokumentieren.

Auch die an das Plangebiet angrenzende Kirche ist nach § 2

DschG geschiitzt. Massnahmen an beiden Gebduden bediirfen der

Genehmigung nach § 8 DschG.

Bestand innerhalb und ausserhalb des raumlIChen Geltungs-

bereichs

' a) Topografie

Das Gelidnde fdllt vom ndrdlichen Steilhang unterhalb
der Kirche und des Friedhofs zur Nassachtalstrasse

(also von Norden nach Siiden) ab.

b) Gelandebeschaffenhelt
Ausserhalb der befestigten Strassenfldchen sind den

Gebduden Hausgdrten angegliedert.

&) Besitzverhdltnisse
Der iiberwiegende Teil der Grundstiicke innerhalb des

Plangebietes ist. in Privateigentum.

d) ‘Vorhandener Baubestand
Das Plangebiet ist nahezu voll iiberbaut.



Vil 3

VII.

£)

Vorhandene Einrichtungen‘des Verkehrs, der Ver- und

Entsorgung _
Die Bebauung ist durch tangierende Strassen erschlossen

einschl. Ver- und Entsorgungsleitungen.
Die Entsorgungen erfolgt im Mischsystem iiber die

Kanalisation. ,
Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Behdlter "Sohl".

Offentliche Einrichtung
Ein Kindergarten befindet sich zwischen den Ortsteilen

Nassach und Baiereck.

Ein Kinderspielplatz befindet sich im westl. Ortsaus-

gang Baierecks. :
Eine 6ffentliche Busverbindung zum Ortskern und nach

Goppingen ist vorhanden.

'In Uhingen besteht ein Schulzentrum mit Hallenbad.

Erschliessung und Versorgung

a)

b)

Erschliessung

Die Seitenstrassen miinden in die Nassachtalstrasse

(L 1152).-

Ver- und Entsorgung
Sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Grundwasser ,
Bei Neubauten ist ein hydrogeologisches Gutachten

erforderlich.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Festsetzungen wurden der vorhandenen Bebauung angepasst

und als Dorfgebiet mit zweigeschossiger Bauweise und einer

Satteldachneigung von 35° bis 48° festgesetzt.




VIII.Kostenschdtzung und Finanzierung

Da das Gebiet weitgehendst erschlossen ist, entstehen fir
‘die Gemeinde Uhingen lediglich Erschliessungskosten fiir die
Herstellung des Ortsweges Nr. 1 mit ca. 25.000, DM,

22.04.1994

Uhingen, d

C —



Gemeinde Uhingen

Kreis Go&ppingen - Ortsbauamt -

Bebauungsplan " Ortsmitte Baiereck "
Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke

nach & 3 BauGB

Zugrunde liegt der Flachennutzungsplan Albershausen/Uhingen vom

04.01.1978 mit der 1. Anderung vom 19.12.1989.

Die Abgrénzung des Bebauungsplans '"Gallensgdrten" wurde im Zuge

des Verfahrens am 12. Dezember 1986 im Ostlichen Bereich zuriick-

genommen.

In der Ortsmitte Baiereck besteht seit 1879 eine Baulinie. Die
Ortsdurchfahrt wird neu gestaltet. Die Einmiindung der Schlich-
tener Strafe in die NassachtalstraBe bildet in diesem Ortsteil
die Mitte. Um eine raumbildende Gestaltung diese Platzes zu -
erreichen um eine Fehlentwicklung in der Ortsmitte zuvorzukommen,
ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Das ortsmittig gelegene Plangebiet ist ca. 0,5 ha grof und ist

gemischt genutzt. Neben landwirtschaftlichen Gebduden und der

unmittelbar an das Plangebiet anstofenden Gaststdtte sind

Wohnnutzungen vorhanden. :
Im Norden grenzt der Bebauungsplan "Gallensgdrten" und der

Friedhof mit Kirche an.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die neugestaltete Nassachtal-
straBe (L 1152 tangiert) Die urspriingliche SchlieBung des Orts-
weges 1 zwischen SpitalstraBe und Nassachtalstrafe soll als
FuBwegverbindung erhalten bleiben. Der Einmiindungsbereich
Schlichtener StraBe/NassachtalstraBe wird als Platz gestaltet.
Die Ortsmitte wird aufgewertet. In einer Griinanlage soll eine
Sltzgruppe entstehen. Ein Brunnen wird den Platz nach Norden
abschlleBen und die Nassachtalstrafie mit in den Platz einbezogen

werden. Er wird im Zuge der Dorfentwicklung ausgebaut.




Der bestehende Brunnenplatz wird aufgeldst. Hier entsteht ein
Feuerwehrgerdtehaus mit entsprechender Platznutzung.
Der zwischen den beiden Gebduden Nassachtalstrafe 284 und 288

hindurchfiihrende Fufweg von der NassachtalstraBe zur Spitalstrafle

bleibt erhalten.
Baugrenzen sollen die kiinftigen iliberbaubaren Fldchen auf den
Grundstiicken festlegen.

Fiir die bebauten Grundstiicke bleibt der stddtebaulich gewiinschten
Gestaltung ein langfristiges Ziel.

Das Plangebiet grenzt
im Norden an die Spitalstrafe, Kirche mit Friedhof, Parz. 17,

Parz. 16,
im Osten an die Parz. NassachtalstraBe 268,

im Siiden an die Nordgrenze der Nassachtalstralle
im Westen an die OStgrenze der Parz. SpitalstraBe 3.

Uhingén, 22.05.1992
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