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~erauvuuysplal UUNENSTIAPET westllcher Teil

In Ergdnzung des Plans gelten folgende textliche Festsetzungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGBund BauHVO)“

1. Bauliche Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.11 Ausnahmen
1.2 " MaB der baulichen Nutzung
1.3 Zahl der VollgeschoBe
2. Bauweise (§ 9 (1) BauGBu. § 22 (4)
BauNv0)

2.1 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB

3. Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

4. Bdschungen
(§ 9 (1) 26 BauGB)

5. Garagen und Stellplitze

5.1 Nach § 9 (1) 4 BauG3
i.V. m. § 12 BauNvO

5.2 Stellplatzhinweis

Siehe Einschrieb im Plan
(§ 4 BauNvO)

§ 4 (3) 2-5 sind nicht zugelassen
Siehe Planeinschrieb

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan
Die im Plan angegebenen

- Firsthauptrichtungen sind zwingend

einzuhalten

Das festgesetzte Leitungsrecht fur
Ver- und Entsorgung berechtigt die
Gemeinde Uhingen,Versorgungstrager
unterirdisch in dieser ausgewieseneén
Fl&dche Leitungen einzulegen oder ein-
legen zu lassen.

Die fir den StraRenbau notwendigen
Béschungen sind entsprechend dem
Eintrag im Lageplan auf den je-
weiligen Privatgrundstucken zu
dulden.

Garagen sind parallel zur Strafe als
Grenzbauten nicht zuldssig.

Zwischen dffentlichen Verkehrsflachen
und Garagen ist ein Mindestabstand
(Stauraum) senkrecht zur Strafe von
mind. 5,00 m einzuhalten. 2 Stell-
pldtze je WE sind vorzusehen.



- B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 73 LBO)

1. Dachform (§ 73 (1) LBO)

2. Gebdudehdhe (§ 73 (1) LBO)

3. Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)

4. Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Siehe Planeinschrieb

Sattelddcher mit Krippelwalm, Dachauf-
bauten max. 1/2 Dachldnge, Schleppdach
mind, 20°, Dachgauben, Zwerchgiebel,
Abwalmungen etc. sowie Dacheinschnitte
und Solarzellen mit Abstand ven mind.
1,50 m zum Ortgang und 50 cm unterhalb
dem Dachfirst sind zuldssig.

Die Traufhohe (gemessen von der
festgelegten Geldndeoberkante bis
zum Schnitt der Aussenwand mit der
Dachaussenhaut) darf im Mittel
6,50 m nicht Uberschreiten

Auf jedem Gebdude ist nur eine
Antenne zuldssig.

Entlang der Offentl.Verkehrsfldchen
sind neben Hecken und Strauchern
Einfriedigungen aus Stein max.0,30 m
zuldssig.

6 . Begriinung und Bepflanzung
(§ 73 (1) 5 LBO)

Die nicht iiberbaubaren Grundsticks-
flichen und Pflanzstreifen entlang der
StraBe sind als Grinflichen anzulegen
und zu unterhalten. Auf jedem Grundstuck
ist mind.1 Baum zu pflanzen.Einheimische
Baume und Striucher sind zu bevorzugen.

Stellpldtze mit Betonrasensteiqen_sind
in Fléchen mit Pflanzgebot zul@ssig.

C. HINWEISE

1. Die EFH der Gebzude wird auf Grund von Ortlich aufgenommenen und aner-

kannten Geldndeschnitten festgesetzt.

‘2. Von den GrundstiicksflZchen darf kein OberfliZchenwasser der offentlichen

Strafe zugeleitet werden.

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANS TRETEN IM GELTUNGSBEREICH VORSCHRIFTEN
AUSSER KRAFT, DIES GILT INSBESONDERE FUR DIE BISHERIGEN BEBAUUNGSPLANE




- Ortsbauamt - 9

GCemeinde Uhingen ik

Kreis

LI

Goppingen

Begrindung gem. § 9 (8)
Bebauungsplan " UlmenstraBe "
Uhingen - Holzhausen

Erfordernis der Planaufstellung

Der Flidchennutzungsplan Albershausen/Uhingen vom 04.01.1978
stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar.

Seit 15. Mai 1951 besteht ein Baulinienplan, der zwar die
StraBe mit 6 m Breite Ausbau vorgesehen hat, aber nicht das

gesamte Gebiet abdeckt.

Im Zuge der Genehmigung der Gebdude Ulmenstr. 25 und 27
wurde die UlmenstraBe unter Verzicht der Wendeplatte nach

Westen verlédngert.

Obwohl im westlichen Teil der UimenstraBe bereits seit iiber
20 Jahren Gebdude bestehen, wurde die UlmenstraBe nicht
ausgebaut. Durch eine provisorische Teerdecke - ohne Unter-

‘bau - konnte der Weg befahren werden.

Zzum endgililtigen Ausbau bedarf es der Grundlage eines
Bebauungsplans, sofern nicht ersatzweise privatrechtliche

Vereinbarungen getroffen werden.
Abgrenzung des Plangebietes
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Der Bebauungsplan erstreckt sich iiber ein ca. 0,7 ha grofles

Gebiet.



L1I.

IV.

Der Geltungsbereich grenzt

im Norden an die Parzellen 119/2, 119/1, 121/3,
101/3, 101/7

im Osten an die UlmenstraBe mit der Parzelle 101/8
) und 100/9
im Siliden an die Parzellen 122/2, 12341, 11944

im Westen an die Parzelle 121/5.

Einordnung

Das Plangebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen und wird als
allgemeines Wohngebiet mit zweigeschossiger Bebauung fest-
gesetzt (GRZ 0,4 u. GFZ 0,8). Zulédssig sind Einzel- und
Doppelhduser mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°. Fir
das Flurstiick Ulmenstr. 27 ist ein Walmdach vorgeschriebenQ
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht zugélassen.

" Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet ist weitgehendst iiberbaut.

Im Norden schlieBlen sich bebaute Flidchen an.

Oberhalb bzw. im Siiden weist der Fldchennutzungsplan weitere
Wohnbaufldchen aus, sodaB im Plangebiet Leitungsrechte fiir

die Entsorgung zu beriicksichtigen sind.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rZumlichen
Geltungsbereiches

a) Topographie _
Das Geldnde f&llt von Siiden nach Norden ab.

b) Oberfldchenbeschaffenheit
Die Freifldchen zwischen den Gebduden bestehen aus

Hausgédrten.




VI.

c) Besitzverhdltnisse ,
Die Grundstiicksfldchen sind zum groflen Teil in

Privateigentum.

d) Vorhandener Baubestand
samtliche Grundstiicke im Plangebiet sind mit 1 bis

1 1/2-stockigen Gebduden iiberbaut.

e) Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- und

Entsorgung .
Die ErschlieBungsstrafe setzt sich im Osten fort und

miindet in die Alte Holzhduser StraBe, die ihrerseits in

die iiberdrtliche LandesstraBe 1225 durch Holzhausen

angeschlossen ist.
Wasserver- und Entsorgung im Plangebiet sind vorhanden. Die

Wasserentsorgung muB zum Teil erneuert werden.
Eine neue Wasserleitung wird als Ringleitung weitergefiihrt.

Erschliefung und Versorgung

Eine zusdtzliche ErschlieBung fiir das Gebiet ist nicht

‘erforderlich. Die Strafe wird mit einem 1,5 m breiten

einseitig nérdlich'angelegten Pflasterstreifen erstmalig
ausgebaut. Die Querneigung erfordert eine ausser der Mitte

gefilhrte Pflasterrinne.

Ein Leitungsrecht im siidlichen Teil der Parzelle 120/9
(Ulmenstr.-éS) mit Anschluf iiber Parzelle 121/5 (auBlerhalb
Plangebiet) sichert die Entwdsserung des silidéstlich
vorgesehenen Wohngebietes iber die Wendeplatte zum
Hauptsammler. :

Das Leitungsrecht zwischen den Flurstiicken Ulmenstr. 22 und

24 dient zur Wasserver- und Entsorgung des Plangebiets.



VII. Kostenschdtzung und Finanzierung

Strafienbau ¢a. :250.000,-= DM
"Entwdsserung ca. 200.000,-- DM
Wasserversorgung ca. . 165.000,-- DM
StraBenbeleuchtung ca. 20.000,-—- DM
Gesamtkosten ca. 635.000,-- DM.

Die Finanzierung erfolgt zu 40 % iiber ErschlieBungsbeitrdge,

der Rest wird durch die Gemeinde Uhingen gedeckt.

Uhingerny/ 24. Januar 1992

J(/Ve‘
o
Ortsbaumeister




Gemeinde Uhingen - Ortsbavamt -

Hreis Gb'ppiﬁgen

- Bebauungsplan " UlmenstralBe "
Uhingen - Holzhausen

Darstellung der allgém. Ziele u. Zwecke nach § 3 (1) BauGB

Der Flichennutzungsplan Albershausen/Uhingen vom 4. 1. 1978 sieht im
westlichen Teil der UlmenstraBe Wohnbaufliche vor. Seit 15. Mai 1951 besteht
ein Baulinienplan, welcher im wesentlichen das Plangebiet abdeckt. Lediglich
d1e Parzelle 120/1 und 120/6 sind nicht in den Baulinienplan mit embezogen

Im Baulinienplan war der restliche Teil der Ulmenstrafie in einer Breite von

6 m zum Ausbau‘vorg'esehen, mit einer Wendeplatte im Bereich des Grundstiicks

-

UlmenstraBe 25.

Das Plangébiet , ca. 0,7 ha groB, liegt an einem leichten Nord-West-Hang und
ist vollstédndig iiberbaut. Im Zuge der Genehmigung der Geb#dude UlmenstraBe
25 und 27 wurde das urspriingliche Plankonzept aufgegeben. Auf die Wendeplatte
ist verzichtet worden. Die UlmenstraBe wurde nach Westen verlingert.

Nun fordern die Anwohner, die UlmenstraBe endgiiltig auszubauen. Hierzu
bedarf es der Grundlage eines Bebauungsplans, welcher auch den westlichen
bebauten Teil abdeckt. Das bisher im Aussenbereich liegende Grundstiick

' UlmenstraBe 27 wird in den Planungsbereich mit einbezogen. Die Baugrenze
auf dem UlmenstraBe 25 kann 'g]eichzeitig angepaf3it werden.

Oberhalb bzw. siidlich des Plangebiets weist der Flichennutzungsplan noch
weitere Wohnbauflichen aus, so daB im Plangebiet Leitungsrechte fiir die

Entsorgung zu beriicksichtigen sind.

Eine Wendembglich besteht stlich des Planungsgebiets an der Treppenanlage

zur Schorndorfer Strabe.
Der bestehende Baulinienplan wird aufgehoben.

Weitere konkrete }inderungswiinsche im Planbereich liegen nicht vor.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet wird in 1hrer bestehenden Form

gesmhert



Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt

im Norden durch die Parzellen 119/2, 118/1, 121/3, 101/3, 101/7
Osten durch die UlmenstraBe sowie die Parz. 101/8 und 100/9
Stiden  durch die Parz. 122/2, 123/1, 119/4

Westen  durch die Parz. 121/5.

im
im

im

Uhingen, 26. April 1991

p




