Gemeinde Uhingen

Kreis Goppingen

Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans "Hofdcker"
gemdss § 9 (8) BauGB

I. Abgrenzung des Gebietes
Geltungsbereich des Bebauungsplans

Fiir das Plangebiet besteht seit 25.6.1988 ein rechts-
krédftiger Bebauungsplan. i

Die UmfaSsungsgrenzen dndern sich nicht.

Das Gebiet ist ca. 5,8 ha gross.

Der Geltungsbereich grenzt

im Norden an die siidliche Bebauung der Fliederstrasse

im Osten an die Parz. 381/1 und Schorndorfer Strasse 161

im Siiden an die Schorndorfer Strasse und Siidgrenze der
Dorfstrasse

im Westen an die Westgrenze der Einfeldstrasse (zwischen
Einfeldstrasse 7 und 13) :
an die Westgrenze der Grundstiicke Einfeldstrasse

14 und 18
an die Ostgrenze des Grundstiickes Einfeldstr. 20.

II. Erfordernis der Planaufstellung

Die angespannte Wohnungsmarktlage erfordert die volle
Ausschdpfung der zuldssigen Nutzung auf dem knappen Bauplatz-
angebot. Weiter befilirwortet das Wohnbauerleichterungsgesetz
den verstidrkten Ausbau der Dachgeschosse.

Im bestehenden Bebauungsplan sind Dachaufbauten unzuldssig
und nur Dacheinschnitte und Solarzellen mdglich.

purch bauordnungsrechtliche Anderungen der Festsetzungen

werden vielfdltigere Gestaltungen mdglich.
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pie Dacher konnen durch Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Ochsen-
augen, Dreiecksgiebel, Abwalmungen und Dacheinschnitte
ergdnzt und aufgelockert werden.

Auch trdgt die auf 5,75 m erhdhte Traufhéhe zur besseren
Nutzung der 2-geschossigen Bauweise bei.
Um die Struktur des Plangebietes zu erhalten, sind unmittel-

bar am Gehweg parallel zur Strasse erstellte Garagen unzu-

ldssig.

Einordnung

Grundlage ist der Flidchennutzungsplan v. 4.1.1978 mit

Ergdnzung vom 17.2.1990. Er stellt das Plangebiet zum iber-

wiegenden Teil als Wohnbaufliche dar und weist im Westen und
im Siiden aufgrund der vorhandenen Bebauung gemischte Bau-

fldche aus.
Die Festsetzungen WA, MD, MI entsprechen den értlichen

‘Gegebenheiten. Als {ibergang zwischen dem WA und dem an-

schliessenden MD ist eine Nutzungszone " WA mit Ausnahmemdg-
lichkeiten ", sowie " MD - mit Beschrinkungen " eingereiht.
Die Bediirfnisse der Landwirtschaft und des Wohnens, sowie

eines Gewerbebetriebes sind beriicksichtigt.

. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet ist zu 50 % iliberbaut. Im siidlichen sowie im
siidwestlichen Teil des Plangebiets bestehen landwirtschaft-
liche Anwesen, wihrend im westlichen Teil - Mischgebiet -

neben Wohnhdusern auch eine Schreinerei angesiedelt ist.

Bstlich des abgegrenzten Plangebietes schliesst sich ein

landwirtschaftlicher Hof an.
Im iiberplanten Gebiet sind die Erschliessungsarbeiten

weitgehendst abgeschlossen.



Bestand innerhalb und ausserhalb des rXumlichen

Geltungsbereichs

a) Topografie
Von Norden nach Siiden fdllt das Geldnde gleichmdssig
ab. Die Mulde im siidéstlichen Bereich wird aufgefiillt.

b) Oberflidchenbeschaffenheit
Die nicht iiberbauten Flichen sind zum Teil als

Baumgdrten genutzt.

c) Besitzverhdltnisse
Die Grundstiicksfldchen sind iiberwiegend in Privatbesitz.

Die Umlegung ist abgeschlossen.

d) Vorhandener Baubestand
Von vorhandener Ortsbebauung eingeschlossen bleiben ca.

3 ha unbebaute Fldche.

e) Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs
Das Plangebiet ist iiber die im westlichen Teil von
Norden nach Siiden fiihrende Adelberger-, u. Einfeld-
strasse an die Schorndorfer Strasse ( L 1225 ) ange-

schlossen.
Die im Siiden tangierende Dorfstrasse verbindet eben-

falls die Einfeldstrasse mit der'Schorndorfer Strasse.
Ein 8ffentlicher Busverkehr nach Uhingen und G&ppingen

ist vorhanden.

) Ein Kinderspielplatz ist unweit des Plangebietes

vorhanden.

Vi. Erschliessung und Versorgung

a) Die Erschliessung des Plangebietes erfolgt iber die
Einfeld-, Adelberger Strasse und die Dorfstrasse,
welche beide in die Landesstrasse L 1225 miinden.



c)

Die innere Erschliessung mit Hofdckerstrasse, Im
Steinbruch und Hinter den Hdfen ist nahezu fertig-
gestellt. Fusswege verbinden die Stichstrassen, sowie
die tangierehde Schorndorfer Strasse und Flieder-

strasse.
Die Erschliessung mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist

abgeschlossen.
Eine Gasversorgung besteht nicht.
Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis

Goppingen.

Sonstige Einrichtungen
Im slidostlichen Bereich des Plangebietes ist n&érdlich

der Griinfldche ein Kindergarten geplant.

Eine Grundschule befindet sich innerhalb des Teilortes
(ca. 600 m Richtung Uhingen).

Die Hauptschule befindet sich im Hauptort Uhingen

(1300 m).
Sportanlagen sind im Hauptort Uhingen vorhanden

(ca. 1000 m)

VII. Bauliche und sonstige Nutzung

Im Ostlichen Bereich schirmt die geplante massivere Bebauung
- das Plangebiet gegen einen landwirtschaftlichen Hof ab.
Das Plangebiet fiillt eine uniiberbaute innerdrtliche Flidche

aus, mit 2-geschossiger Bebauung.

VIII.Kostenschdtzung und Finanzierung

\

Zusdtzliche Erschliessungskosten entstehen nicht, da das

Geldnde bereits weitgehend erschlossen ist.

Uhingen,” den 18. Okt. 1991
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