Stadt Uhingen Bebauungsplan ,Hoféacker, 2. Anderung"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Hoféacker, 2. Anderung® )
und den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hoféacker, 2. Anderung®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Das Grundstiick Flst. Nr. 386/10 der Gemarkung Holzhausen befindet sich an der Ecke Einfeld-
stral3e, Hofackerstrafe und Adelberger StraRe und ist mit einem Wohnhaus sowie den Wirt-
schaftsgebduden eines landwirtschaftlichen Betriebes bebaut. Es befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans ,Hofacker* sowie der 1. Anderung dieses Bebauungspla-
nes.

Der bislang gultige Bebauungsplan setzt durch Baugrenzen die Giberbaubaren Grundstucksfla-
chen fest. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der nordliche Teilbereich des
Grundstuickes jedoch nicht mit in die Gberbaubare Grundstiicksflache einbezogen.

In der Zwischenzeit sind die Eigentimer des Grundstiickes mit dem Wunsch zur Errichtung eines
Einfamilienhauses im noérdlichen Bereich an die Verwaltung heran getreten. Die Stadt Uhingen
ist bestrebt, den Bedarf nach Wohnbauland vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
und der Nachverdichtung zu decken. Die geplante bauliche Nutzung des nordlichen Grundstiicks-
bereichs des Flst. Nr. 386/10 der Gemarkung Holzhausen kann unzweifelhaft als MaRnahme der
Nachverdichtung angesehen werden.

Um das Bauvorhaben zu erméglichen ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Im
Zuge dieser Anderung soll lediglich das bestehende Baufenster erweitert werden. Weitere Ande-
rungen an den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht notwendig.

2 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Hofacker* aus dem Jahr 1988 mit einer Ande-
rung aus dem Jahr 1992.

Die Flachen des aktuellen Plangebietes sind als Dorfgebiet festgesetzt. Diese Festsetzung wird,
gemeinsam mit den weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvor-
schriften, beibehalten.

3 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Holzhausen an der Ecke Einfeldstrae, Hoféckerstral3e
und Adelberger Strafl3e. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 386/25 und 386/10.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan.

4 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir Mal3nahmen die der Innenentwicklung dienen die Mog-
lichkeit vor ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB aufzustellen. Vorausset-
zung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist vollstandig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits bebaut und
gehdrt unzweifelhaft zum Siedlungsbereich. Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung des Gebietes und die Schaffung von Planungsrecht fir die geplante Bebauung.
Der Bebauungsplan dient somit der Nachverdichtung.



Stadt Uhingen Bebauungsplan ,Hoféacker, 2. Anderung"

Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® ist darlber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen Anla-
gen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorprufung des Einzelfalls®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 3061 m?, somit liegt auch die
zulassige Grundflache weit unterhalb der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner ,Vorprifung
des Einzelfalls®.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fur ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzge-
setzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne frihzeitige Unter-
richtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB und ohne Umweltprifung und Umwelt-
bericht durchgefunhrt.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen / Anderungen

5.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden, unter Berlcksichtigung erforderlicher Grenzab-
stande, nach Norden hin erweitert. Im Studwesten des Plangebietes wird die bestehende Bau-
grenze erganzend um ca. 5 m ausgedehnt, so dass etwas mehr Flexibilitdt in diesem Bereich
ermoglicht wird. Die stadtebauliche Ordnung wird durch die MaBhahme nicht beeintrachtigt.

Gefertigt:

q uadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRBe 44 T 07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



