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' Gemeinde Uhingen
Gemarkung Sparwiesen

Landkreis Gﬁpﬁingen

BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 6 BBauG zum.
Bebauungsplan " Steinige Halde II

a) Abgrenzung des Plaﬁéebietes
( Geltungsbereich des Bebauungsplans )
Das Plangebiet umfasst ca. 6,5 ha und wird im wesentlichen
umgrenét im Siiden und Westen durch das Flst. 239 ( Harzer Weg ),
im Norden durch die Nordgrenzen der Flst. 276, 252, 22
und 220 und im Osten durch denwstlichen Fahrbahnrand der

Kreisstrasse 1415 = Albstrasse = ,

Augsserhalb dieser Abgrenzung sind einbezogen,Teile des Ceb.
Albstrasse 28, Flst, 235/1, sowie die Strassenfliche der
Rh3nstrasse im Bereich des Bebauungsplans " Steinige Halde I ",
da die Strasse gegeniiber der frilheren Planung eine andere Auf-

teilung erhalten hat.

b) Erfordernis der Planaufstellung

In Sparwiesen sind keine bebaubaren Bauplitze mehr vorhanden.
Die Nachfrage nach Bauplaﬁzen ist dagegen noch erheblich.
Sparwxesen hat seinen rein landwirtschaftlichen Charakter
schon lingst verloren und sich wegen seiner schﬁnen land-
schaftlichen Lage und giinstigen Verkehrsverblndungen zu einer
Wohngemeinde, flir im Filstal berufstiétige Familien,entwickelt.
Die Ausweisung und Erschliessung wexterer Wohnbauflldchen ist

daher dringend geboten.

¢) Einordnung

Gem. § 8 Abs, 2 BBauG wurde der Bebauungsplan aus dem FNP-
"Entwurf fir den Raum Uhingen= Albershausen entwickelt.
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Die Planung lehnt sich im ibrigen an einen friiheren Entwurf

der Planberatungsstelle des RP an und stellt den sinnvollen

"Abschluss des bereits erschlossenen und iliberbauten Wohnge=-

biets " Steinige Halde I " dar.
Das Plangebiet wird im Nordem durch einen Bachlauf abgegrenzt,
dessen Uferbepflanzung eine organische:Einbindung in die

Landschaft gewdhrleistet.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

' Das Plangebiet ist vollig unbebaut. Die Erschliessung ist

durch die Verldngerung der Rhonstrasse bis zur Albstrasse

e)

vorgesehen.

. ‘
Bestand innerhalb und ausserhalb des rdumlichen Geltungs=

bereichs

1. Topographie
Das Gelinde f&l1lt von Siid=Osten nach Nord-Westen, wobei
der siidliche Teil flacher und der westliche Teil am

stdrksten geneigt ist.

2, Oberflichenbeschaffenheit

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Fléchen,

die als Wiesen und Acker genutzt werden.

3, Besitzverhidltnisse
Die Grundstlicksfldchen befinden sich mit wenigen Ausnahmen

in Privatbesitz..

4, Vorhandener Baubestand
Die Planungsfldche ist unbebaut.
Im Siiden grenzt eine zweigeschossige Einzelhausbebauung
mit Satteldichern an, widhrend das im Siid-Westen gelegene
Baugebiet " Steinige Halde I " vorwiegend mit flach ge-~

deckten Einfamilienhiusern bebaut ist.

5., Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver-und Entsorgung

Die Rh8nstrasse wird an die K 1415 Uhingen=Sparwiesen an-
geschlossen. Eine Bushaltestelle an dieser Strasse ist fiir

‘den Linienverkehr Uhingen~Sparwiesen vorgesehen.



Sparwiesen ist liber einen Zuleiterkanal durch Albershausen

an die Uhinger Sammelkliranlage angeschlossen.

Die vorhandenen Anschlusskanile vom Baugebiet " Steinige
Halde I " konnen fiir die weitere Erschliessung, ent-

sprechend dem Gesamtkanalisationsplan, benutzt werden.

f) Erschliessung und Versorgung

1, Aussere Erschliessung
Durch die geplante Verlidngerung der Rhonstrasse wird, wie
bereits erwihnt, das Baugebiet an die K 1415 und damit an

das liberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

2, Inneré Erschliessung
Die Erschliessung soll in mehreren Abschnitten erfolgen.
Die Rhénstrasse ist gleichzeikig Haupterschliessungsstrasse,
von der einzelne Stichstrassen zur weiteren Erschliessuny
ausgehen. Das Erschliessungssystem ist dabei so konzipiert,
daf nahezu bei jedem einzelnen Gebdude die notwendigen
Garagen- und Abstellpldtze auf den eigenen Grundstiicken
angeordnet werden kénnen.
Dies war der ausdriickliche Wunsch des Ortschaftsrats und
der Bauinteressenten.
Fiir die vorgesehenen Reihenhiduser sind Sammelgaragen in so
reichlicher Zahl angeordnet, daB auch noch ein zusidtzlicher
Bedarf gedeckt werden kann.
Das wurde dadurch erreicht, da@® alle Stichstrassen in eine
Platzerweiterung miinden, an welcher Zweitgaragen ‘erstellt
werden kdnnen oder Abstellmdglichkeit besteht, und wo eine
Wendemdglichkeit gegeben ist.
Flir den ruhenden Verkehr ist entlang der Rhdnstrasse einc
Lingsaufstellspur vorgesehen, welche durch kleine Griinflichen
unterbrochen ist. Weitere Abqtellmaglichkeicen gind in ans-
reichender Anzahl eingeplant.
Fiir die Fussginger sind an den Strassen Gehwege anpgeordnnt,
Ausserdem sind ausreichend kurze Querverbindungen flir Tuss-
gdnger geplant,‘die dem Nachbarschaftsverkehr dienen sollen,
Entlang dem Bachlauf im Norden des Plangebiets soll ein

durchgehender Fussweg, Uber einer vorhandenen Sammeldole,

auch der Naherholung dienen.



3. Ver= und Entsorgung
Das Gebiet kann problemlos an die Ertliche Wasser- und
Stromversorgung angeschlossen werden. '
Die Entwisserung erfolgt {iber die im Norden des Baugebieté
entlangfihrende Hauptsammeldole, die Uhinger Sammelklédr-
.anlage ist ausreichend ausgelegt. Das im Gesamtkanalisations-
plan vorgesehene Regeniiberlaufbecken unterhalb des Baug--
biets wird mit den Erschliessungseinrichtungen zusammen ge-
plant und mit einem 1. Bauabschnitt dem Bedarf entsprechend
ausgefihrt.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreiz im Miill-

heizkraftwerk.

4, Sonstige Einrichtungen
Die Grundschule befindet sich im Ort, ihr Bestand ist ge=
sichert. '
Die Hauptschule liegt in Uhingen und wird durch einen
Schiilerbusverkehr erreicht.
Ein gemeindeeigener Kindergarten ist ausrecichend dimensioniert,
S?ortdnlagen sind in Sparwiesen vorhanden, ebenso eine Turn-
und Versammlungshalle.
Im Baugebiet " Steinige Halde I " ist ein gut ausgestatteter
grosser Kinderspielplatz vorhanden. Ein 5ffentlicher Spiel~-
platé ist im Nord-Osten des Planungsbebiets zusdtzlich vor=
gesehen.,
In Sparwiesen sind ausreichende Ladengeschifte fir die tidg-
liche Versorgung vorhanden.
Im Siid-Osten ist die Moglichkeit zum Bau eines welteren
Ladengeschifts im Plan ausgewiesen.
Unter der, iiber das Baugebiet hinwegfiihrenden, Hochspannungs=
leitung der Neckarwerke kann gebaut werden. Die Hdhenbe-

grenzung der Gebdude ist im Plan festgelegt.

g) Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet schliesst die Teilgemeinde baulich nach Norden
ab. Der eingeschnittene Bachlauf bildet eine natiirliche Ab-
grenzung. Die gegliederte Einzelhausbebauung wurde nach dem

Gesichtspunkt einer guten Besonnung und Nutzung von Aussichts-—



lagen ausgerichtet. Einzelne Reihenhausgruppen sollen in der
flachen Bebauung Orientierungshilfen geben. Die gestalterischen
Festlegungen wurden der derzeitipgen Marktlage angepasst und
daher eine Einzelhausbebauung mit vorwiegend geneigten Ddchern
bis zu zwei Geschossen festgelegt.

Die Garagen- und Abstellplidtze sollen vorwiegend auf den eigenen

Grundstiicken untergebracht werden,

h) Kostenschidtzung

Die Erschliessungskosten, von denen 90 Z nach der geltenden

Ortssatzung von den Anliegern aufzubringen sind, wurden wie

folgt ermittelt:

Kanalisation ' ca. 650.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 350.000,~= DM
Strassenbau ca. l.olo.ocoo,~-— DM
Strasgenbeleuchtung ca. ldo.oc00,~~ DM
Gesamtsumme ca. 2.150,000,~-- DM

i) Bodenordnungsverfahren

Zur‘Erschliessung und Neugestaltung des Plangebiets wird

ein Bodenordnungsverfahren in Abschnitten durchgefiihrt.

Uhingen, den 6. Mai 1977
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Ortsbaumeister
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Gemeinde Uhingen
Gemarkung Sparwiesen

Landkreis G&ppingen

Bebauungsplan "Steinige Halde II"

- Ergénzung der Begrindung -

Die Begriindung vom 6. Mai 1977 wird wie folgt ergénzé:

Buchstabe a) der Begriindung wird wie folgt neu gefasst:

a) Abgrenzung des Plangebietes
(Geltungsbereich des Plangebietes)
Das Plangebiet umfasst ca. 6,5 Hektar und wird im wesentlichen
umgrenzt im Siden und Westen durch die Siid- bzw. Westgrenze
des Flst. 239 (Harzer Weg - fr. FW 28 -), verlingert bis zur
Nordgrenze von Flst. 276, im Norden durch die Nordgrenzen der
Flst. 276, 253, 252, 221, FW 20 und Flst. 220 und im Osten durch

den westlichen Fahrbahnrand der KreisstraBe 1415 - AlbstraBe -,

AuBerhalb dieser Abgrenzung ist einbezogen die Rhénstrafe im

Bereich des Bebauungsplans "Steinige Halde I" -~ Flst. 265/1 -.
Buchstabe h) der Begriindung wird wie folgt neu gefasst:
h) Kostenschitzung

Die-ErschlieBungskosten wurden wie folgt neu ermittelt:

Kanalisation | ca. 1.200.000,-— DM
Wasserversorgung ca. 550.000,~- DM
StrafBenbau _ | ca. 2.000.000,-- DM
StraBenbeleuchtung ca. 200.000,-— DM

Uhingen,

S

Gemeindeoberamtsrat



