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‘Gemeinde Uhingen ' - Ortsbauamt - A

Begrﬂhdung

zum Bebauungsplan " Riemepbett "
der Gemarkung Uhingen - Sparwlesen
nach § 9 (8) BauCB

r

Abgrenzung_d.e_s Gebietes _
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

‘Der vorliegende Bebauungsplan - weitgehendst {iberbaut - umfaBt ein ca.
3 ha groBes Gebiet. '

Der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden durch die Nordgrenze der Parz. 580' bzw. 578
im Verh#linis 1/3 zu 2/3
im Osten durch die Ost- bzw. Westgrenze der AlbstraBie (K 1415)
unter Einbeziehung einer Teilfliche von Flst. Albstr. 94
im Sliden durch die Stidgrenze der Parzellen 597/2 und 555
im Westen durch die Ostgrenze dee Flursttickes 5886,
Nordgrenze 586, 585/2, 630,
unter'Einbeziehung einer Teilfliche von Flst, 578,
584/2 und 632

Erfordernis der Planaufstellung

Flir den Bebauungsplan " R1emenbett " besteht ein rechtskriiftiger
Bebauungsplan vom 04. Oktober 1973.

Der Flichennutzungsplan Uhingen - Albershausen, genehmigt am
01.04.1978 ist Grundlage des Bebauungsplans

Die im siidwestlich auBerhalb des Plangebiets liegenden landwirtschaft-
lichen Flurstiicke sollen e:lne tffentlich rechtlich gesicherte Zufahrt tiber
Fahrrechte zur Hattenhofer Strafe hin erhailten.




Anderungen im Zufahrtsbereich innerhalb des Plangebiets erfordern die
nochmalige Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens. Der endg’ﬂlﬁge
Ausbau der ErschieBungsstraBe stebt noch aus. Im sild$stlichen Bereich
des Plangebiets soll eine Ausfahrt in Richtung Siiden und aus Richtung
Siiden gescheffen werden. Weiter ist ntrdlich im Plangebiet die
Endhaltestelle der 8ffentlichen Buslinie mit einer Wendeschleife
vorgesehen und die Verklirzung des Sichtwinkels. Im ntrdlichen Bereich
des Plangebiets ist ein Bodenordnungsverfahren.erforderlich.

Die Struktur des =xtstid.licl"len Ortsteils ist zu erhalten. Vorwiegend in
" Abendstunden betriebenen Vergniigungsstiitten filhren zur BReeintrichti-
gung der niheren Umgebung. Deshalb sollen Vergniigungsstiitten ausge-

schlossen sein.
Einordnung
Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Als Ubergang zum

nordlich anschlieBenden Mischgebiet wird im ndrdlichen Bereich des
Plangebiets eingeschriinkies Gewerbegebiet vorgesehen. In diesem

Bereich sollen nur: Betriebe angesiedelt werden, deren Immissionsgrenz-

werte am Tag 60 dBA nicht Uberschreiten. Zugrunde liegt die DIN 18005
- Lérmschutz im Stddtebau - in der das Berechnung'svexfahren geregelt
ist. _ _ ' : _ :
Die gewiihlten Festsetzungen entsprechen den drtlichen Gegebenheiten. '

Bestehende Rechtsverhiiltnisse

Das Plangebiet ist v&eitgehend iiberbaut. Nur der nordliche Teil lieB bis
jetzt aufgrund der Grundstfickszuschnitte eine Uberbauung nicht zu. .

Im Osten des Plangebiets tangiert die Kreisstrafie. Sie ist durch einen
Pflanzgiirtel vom Plangebiet optisch getrennt. Die Albstrafie als Er-
schlieBungsstraBe parallel zur KreisstraBe besteht als Fahrfliche mit

. ungenehmigter stidlicher Ausfahrt auf die Kreisstrafie. Im Norden
schlielit sich eine gemischte Bebauung an. Landwirtschaftlich genutzte
Fiichen im Silden und Westen tangieren das Plangebiet. Die Zufahrt zu
den landwirtschaftlichen Flichen von der Hattenhofer Strafie her ist
gesichert. ' '




a.

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereichs

Topographie
Das Gelﬁnde_z fallt leicht '_von Nordosten nach Slidwesten.

Oberflichenbeschaffenheit _
Das unbebaute Gebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten

Flichen und Baumgiirten.

Besitzverhiilinisse
Die Grundstﬂcksﬂﬁchen sind in Privatbesitz.-

Vorhandener Baubestand
Der {iberwiegende Teil des Plangebiets wird gewerblich genutzt.
Betriebsnotwendige Wobmungen sind z.T. in zweistockigen

Wohnhiiusern vorhanden.

Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist im Osten iber die K 1415 an das Uberbrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die als
ParallelstraBe zur Kreisstrafie durch den Pflanzglirtel optisch
abgetrennte Fahrbahn.

Ein 8ffentlicher Nahverkehr nach Uhingen und Gbppingen ist
vorhanden. Die Buswendeschleife liegt im Plangebiet.

Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plaxigebiets sind

vorhanden, lediglich durch die Umlegung wi'r'd‘ein weiteres Lei-

tungsrecht zur Ver- und Entsorgung der neugebildeten Grundstlicke

notwendig.

V1. Erschliefung und Versorgung

Die ErschlieBung nach auBen erfolgt iiber die Albstrafle in nbrdli-

' cher und slidlicher Richtung zur X 1415, welche jhrerseits als

{iberdrtliche Verbindung nach Uhingen an die B 10 angebunden ist.

Die AlbstraBe dient als innere ErschlieBung des Plangebiets und
wird in einer Breite von 8,50 m chmne Gehweg entsprechend der
festgelegten StraBenhihe ausgebaut. 'Anpassu'ngen der Grundstiicke
werden mit den Grundstiickseigentiimern vor Ort festgelegt.




VIL.

VIII.

¢. Parkplitze fiir Betriebsangehdrige sind auf dem betreffeﬁden Be-
triebsgrundstiick in genfigender Zahl herzustellen. Entlang dem
Pflanzgebot ist die Miglichkeit zum kurzfristigen Abstellen gegeben.

d. Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gesichert.
Die Entwiisserung der Gewerbegrundstiicke erfolgt im Mischsystem,
wobei die Entw#sserungssatzung der Gemeinde Uhingen zu beachten
ist. Die Entsorgungsleitungen sind ebenfalls nahezu vorhanden und
werden {iber ein Regenﬁberlaufbecken' entlasiet. Die neu geordneten
Raugrundstiicke sind noch zu ver- und entsorgen.

e. Kindergarten_und Hauptschule sowie Sportanlagen befinden sich in

Sparwiesen.
Bauliche und honstlge Nutzung '

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet wird in ihrer bestehenden Form
gesichert. Sie besteht aus gewerblich genutzten Gebiuden, zum Teil
mehrgeschossigen Lager- und Fabrikationshallen. Die bisherigen Fest-
setzungen der dreigeschossigen Bauweise bleiben erhalten. Grenzbauten
sind zuliissig. In der offenen Bauweise sind die Gebiiude mit seitiichem

Grenzabstand zu errichten. :

Kostenschiitzung und Finanrierung

Die restlichen ErschlieBungskosten sind Uberschliiigig ermittelt und

werden wie folgt veranschlagt

Straflienban ‘ ‘ ca. DM 360.000,--

resiliche Ver-und Entsorgungsleitungen ca. DM 350.000,--
Gesamtkosten _ ca, DM 710.000,--.

Die Finanzierung verteilt sich wie folgt:

Die Aufw‘enduhgen werden durch Erschliefungs- und Anliegerleistungen
finanziert, wobei der Restbetrag durch Eigenmittel der Gemeinde Uhingen

abgedeckt wird.

Uhingen, 26. April 1991
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Gemeinde Uhingen

Erginzung der Begriindung

zum Bebauungsplan " Riemenbett "
der Gemarkung Uhingen-Sparwiesen
nach § 9 {8) BauGs '

Abgrenzung des Gebletes
(Geltungsbereich des Bebauungsplans)

" Der Geltungsbereich wird im nordwestlichen Teil erweitert.-
Die Parzelle 485/2 und ein Teil der Parzelle 630 wird mit

einbezogen. : .

Somit ist der neue Geltungshereich wie folgt umgrenzt-

'im Norden durch die Nordgrenze der Parz. 580 bzw. 578
im Verhdltnis 1/3 : 273 L _

'im Osten durch die Ost- bzw. Westgrehze der Albatrahe
(K 1415)

im stiden durch die siidgrenzen der Parz. 597/2 und 595

im wWesten durch die Ostgrenze des Flurstiicks 586,

| Nordgrenze Parz. 586, 585/2 und 584/1 sowie
unter Einheziehung der néradlichen Spitze der

Parz. 630 und einer Teilfliche von Flurstiick
578 und 632.

‘Erfordernis der Erweiﬁerung'

Durch die Einbeziehung der nﬁrdlichen Parzellen in den
Bebauungsplan ist es erforderlich an der slidgrenze der
Parzelle 583 filr die Ver- und Entsorgung dieser neu gebilde-
. ten Baugrundstiicke ein Leitungsrecht einzutragen. Die
Entsorgung dieser Grundstiicke erfolgt nach Siidwesten zum
Sammler, welche die Parzellen 586, 585/2, S84/1 und 630
auBerhalb des Plangebietes durchquert. Eine technisch
einwandfreie Entsorgung erfordert eine Kanalfﬁhrung {iber die
Parzellen 584/2 und 630. Nur im Rahmen des Bebauungsplans




' kann ein Leitungsrecht auf diesen parzellen festgesetzt
o aen ) P S
I1II. Einordnung

Die im Bebauungsplan einbezogenen neuen Parzellen bleiben
landwirtschaftlich genutzt.

IV. Bestehende Réchtsverh&ltnisse

Beide Grundstﬁcke sind im Privateigentum.

v, Rﬁumligher Geltungsbereich

Keine Erginzungen im Bestand des r&umlichen Geltungsbereichs

.¥1. ErschlieBungs- und Versqrgungébereich

Keine Ergidnzungen iﬁ Erschliefungs- und Versorgungsbereich

VII. Kosten

Da sich Nutzung und ErschlieBung nicht indern, ¥ndern sich
auch die Kosten innerhallb dem Plangebiet nicht.

Vhingen, 1. 07. 1991

( veil )
Ortsbaumeister




3 Gemeinde Uhingen -~ Ortsbauvamt -

k. vveis GBppingen

Bebauungsplan " Riemenbett " - Sparwiesen
1. Anderung

Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke
nach § 3 (1) BauGB

, ‘Der Flidchennutzungsplan Albershausen / Uhingeh vom 04.01.1978.

" sieht im siidlichen Bereich des Ortsteils Sparwiesen Gewerbefliche
: vor. Bereits am 04. Oktober 1973 wurde der Bebauungsplan "Riemen-
bett" - Gewerbegebiet Sparwiesen - rechtskrdftig und deckte das
Plangebiet zwischen der AlbstraBe im Osten und den Parzellen 586
F und 584/2 im Westen einerseits sowie andererseits die ndrdlich

- anschliefSende Wohnbebauung und den Parzellen 598 und 596 im Siiden

ab. .

; Das Plangebiet, ca. 3 ha grof, liegt an einem leichten Siidwest-
; hang und ist weitgehend iiberbaut. Entlang dem Westrand des

E Plangeblietes besteht ein Leitungsrecht filr einen Entwisserungs-
F kanal. Auf der Siidseite durchschneidet das Leitungsrecht das

1 Plangebiet. Zur ErschlieBurg der einzelnen Grundstiicke ist eine
_ direkte Zufahrt ven der KreisstraBe auBerhall der Ettersgrenze

t nicht mdglich, deshalb wurde eine parallele ErschlieBungsstrafe
f vorgesehen. ‘ ' )

: Um den rechtskrﬁftigen Bebauungsplan realisieren zu kdnnen, ist
| in der bestehenden Einfahrt eine Omnibuswendembglichkeit vorge-
L sechen, ferner dié bestehende Zufahrt zur Parzelle 578 von Westen
. her nach Osten auf die AlbstraBe zu sichern. Letztere Zufahrt

. erfolgt in geringem Teil iiber Privatgrundstiicke, welche im

; bisherigen Bebauungsplangebiet nicht einbezogen waren.

. Der Bebauungsplan wird daher um ein Teilstiick der Parzelle 584/2
_'und ein Teilstiick der Parzeile”632 nach Westen erweitert.

i;Aus Rechtssicherheitsgriinden wird das Verfahren neu durchgefiihrt.



Tm Plangebiet sollen Vergnligungsstitten ausgeschloséen werden.
Ausgewiesen ist derzeit ein Gewerbegebiet und ein eingeschrinktes

Gewerbegebiet.

Ein Anderungsverfahren ist erforderlich, da das Plangebiet und .
bestehende planerische Festsetzungen erweitert werden.

Das Plangebiet grenzt

im Norden an die Parz. 577/2 und 577/1
im Osten  zum Teil an die Nordgrenze und
zum Teil an die Siidgrenze der Albstrabe
im sliden an die Parz. 598 und Parz. 596
Im Westen an die Parz. 586, 585/3, 584/2, 630 und zieht
" einen Teil der Parz. 632 mit ein.

Uhingen, 07. 12. 189%0

{ i~ /
{ vail )
Ortshaumeister




